Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Wallenstam Fastigheter
316 AB (org.nr. 559231-0337), ("Exploatoren”), har nedan traffat foljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL
NYA GATAN, KVARTER 5 OCH 6

nedan benamnt “Markgenomférandeavtalet” eller "detta avtal”

81 CENTRALA UTGANGSPUNKTER

Det ar av vasentlig betydelse att Kommunens beslutade styrdokument for stadsbyggnad och
Centrala Nacka ar val férankrade hos Exploatoren i dess fortsatta arbete och att hansyn till
dessa styrdokument tas vid planering och projektering och utbyggnad inom ramen for detta
avtal. Foljande styrdokument asyftas bland annat; av Kommunen antagen
stadsbyggnadsstrategi, “Fundamenta”, antagen vision for staden i Nacka, “Nadra och
nyskapande”, antaget miljoprogram ”“Nackas miljoprogram 2016—2030”, antagen ”Strategi
Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka”, antaget “Detaljplaneprogram for
Centrala Nacka” och antaget ”"Program for markanvandning med riktlinjer for markanvisnings-
och exploateringsavtal” och antagen “"Dagvattenstrategi”. Exploatoren ar medveten om vilka
styrdokument som asyftas och innehallet i dem. Exploatoren ar dven inférstadd med vad
respektive styrdokument innebar for det fortsatta arbetet och ar villig att genomfora
styrdokumenten. Foreligger motstridigheter mellan styrdokumenten, har Kommunens
tolkning foretrade framfor Exploatérens tolkning. Exploatéren ska vid osdkerhet i viss fraga
begéara fortydligande av Kommunen.

§2 BAKGRUND

Kommunen har i mellan parterna inganget markanvisningsavtal av den 2021-09-06, bilaga 1
("Markanvisningsavtalet”), lamnat markanvisning till Exploatoren inom fastigheten Sickladn
134:36 som har markerats med réd streckad linje pa bifogad karta, bilaga 2 ("Omradet”).

For Omradet galler laga kraftvunnen detaljplan (DP 612), bilaga 3 (”Detaljplanen”).
Detaljplanen har tagits fram av Kommunen i stadsbyggnadsprojektet Nya gatan,
Stadshusomradet. For Omradet har fastighetsbildning genomforts i vilken fastigheten Sickladn
134:36 har bildats genom avstyckning fran fastigheten Sickladn 134:1. Exploatoren har ansokt
om och beviljats bygglov for bebyggelse inom Omradet.

For Omradet medges i Detaljplanen bebyggelse med dndamal fér bostader, centrum och
parkering. Exploatéren ska uppfora dndamalsenlig bebyggelse pa Omradet i enlighet med
Detaljplanen och detta avtal.

§3 SYFTE

Syftet med Markgenomférandeavtalet ar att faststdlla riktlinjer och lagga fast
forutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Exploatéren ska genomfdra inom
Omradet. Detta avtal fullfoljer och ersatter dirmed Markanvisningsavtalet.
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84 MARKOVERLATELSE

| samband med detta avtals ingdende ska Kommunen overlata Omradet till Exploatéren pa de
villkor som framgar av bilaga 4 ("Overlatelseavtalet”). Exploatdren ska tilltrdda Omradet inom
30 dagar fran laga kraftvunnet beslut om detta avtal, eller den tidigare dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om (“Tilltradesdagen”).

Den slutgiltiga kopeskilling for Omradet som Exploatéren ska betala framgar av
Overlatelseavtalet ("Kdpeskillingen”).

Exploatéren ska stdlla en ovillkorlig moderbolagsborgen till Kommunen uppgdende
Kdpeskillingen vid Overlatelseavtalets ing&dende.

§5 FORUTSATTNINGAR
Foljande huvudprinciper ska géalla under detta avtal.

a) Parterna ska verka for att mojliggéra en byggstart under kvartal 2 ar 2022.

b) | samband med att parterna ingdr Overlatelseavtalet ska parterna gemensamt
verka for genomférandet av nédvandiga gemensamhetsanlaggningar och for att
servitut bildas.

c) Vad avser den byggnation som Exploatoren ska uppfora inom Omradet ska
Exploatéren ha sokt och beviljats bygglov och erhallit startbesked fran
Kommunens bygglovsenhet innan det att byggnationen pabdrjas.

d) Exploatéren ska snarast efter Tilltradesdagen, dock senast 3 manader efter
Tilltradesdagen, ha erhallit det forsta startbeskedet (grundlaggning) och inom
3,5 ar fran startbesked ha erhallit interimistiskt slutbesked for respektive
byggnad inom Omradet i enlighet med § 9 och § 10. Ambitionen ar att
interimistiskt slutbesked for respektive byggnad inom Omradet ska ha erhallits
inom 3 ar.

e) Inom Omradet ska Exploatéren uppfora ett kvarter med sa kallad klassicistisk
arkitektur enligt § 10 och av Exploatdren inlamnade bygglovshandlingar.

f) Fastigheten Overlats i befintligt skick. Exploatéren ar medveten om att
Kommunen har genomfort férberedande markarbeten och grovsprangning pa
Omradet till niva enligt § 9 och att Exploatdren ska betala 19 462 693 kronor till
Kommunen fér nedlagda kostnader enligt bilaga 7.

g) Exploatoren ar inforstadd med att det kring Omradet finns manga inblandade
parter och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan
samprojektering komma att behovas.

h) Exploatéren &r valunderrattade vad avser den yttre infrastruktur som
Kommunen genomfér. Kommunen kraver inte nagon ytterligare kompensation
av Exploatoren utover Kopeskillingen for att finansiera yttre infrastruktur.
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i) Vid utformningen av bebyggelsen, ska Exploatdren aktivt verka for och bidra till
Centrala Nackas vision ”“narhet och naturbant” samt i Ovrigt samverka med
kommunen och Centrala Nackas Marknadsbolag AB, i syfte att sakerstilla
visionen “narhet och naturbant”.

i) Exploatéren ska delta i marknadsféring och den samordnande
kommunikationen av omradet kring Nya gatan och det nérliggande
utbyggnadsomradet tillsammans med Ovriga exploatérer och intressenter.
Kostnader for dessa aktiviteter ska fordelas mellan parterna efter
overenskommelse.

§6 KOMMUNENS ATAGANDEN
Kommunen ansvarar for atgarder pa allméan plats utanfor Omradet.

Kommunen har genomfért forberedande markarbeten inom och i direkt anslutning till
Omradet enligt § 9.

Kommunen har genomfort erforderlig sanering av Omradet i enlighet med § 9.
§7 EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

a)  Exploatoéren och dess stdllforetradare har erforderlig befogenhet och behorighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhrande dokument som ingas
av Exploatoren, vid verkstallande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande
forpliktelser for Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstdllandet av Markgenomférandeavtalet och fullgérandet av Exploatérens
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatérens bolagsordning
eller ndgot annat for Exploatéren grundlaggande dokument eller andra styrande
forhallanden,

c) Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

d) Exploatéren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

§8 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av allmanna
anlaggningar inom Detaljplanen.

Exploatéren ar medveten om att en bygghandling for allmdnna anlaggningar inom
Detaljplanen ar framtagen och att Exploatoren behdver anpassa utbyggnad inom Omradet till
bygghandlingen. Exploatéren ska anpassa anslutningar till ledningar till de i bygghandlingen
projekterade lagena.
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Exploatoren svarar for och bekostar projektering samt genomférande av ledningsanslutningar
till de av Kommunen genom fullmakt fran Nacka vatten och avfall AB upprattade
forbindelsepunkterna, som maste goras i allman platsmark invid Omradet, till foéljd av
Exploatdrens bygg- och anldggningsarbeten inom Omradet.

Exploatoren svarar for och bekostar projektering samt genomférande av de aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Exploatdrens bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmark. Exploatéren ansvarar
for och bekostar att aterfylla mot kallarvagg upp till underkant terrassbotten, Kommunen
aterfyller dver terrassbotten och genomfor finplanering.

Om Exploatoren eller av Exploatoren upphandlad entreprendr har sénder eller pa annat satt
forstor allmanna anlaggningar i anslutning till Omradet som ar befintliga eller under pagaende
byggnation, ska dessa aterstallas innan Kommunen pabdrjar finplanering av de allménna
anlaggningarna inom Detaljplanen eller angransande omraden. Kostnaden for aterstallandet
debiteras Exploatoren.

§ 9 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Ett gestaltningsprogram for Omradet och omgivande allman plats har tagits fram under
detaljplanearbetet. Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till plankarta och
planbeskrivning och ska syfta till att sakra kvaliteten pa kommande bebyggelse. Exploatdren
ar medveten om att det fér Omradet géller sarskilda krav gallande gestaltning och arkitektur
enligt § 10. Parterna ar medvetna om att de sarskilda kraven kommer att innebéara avsteg fran
gestaltningsprogrammet.

Exploatoren har fore tecknandet av detta avtal beviljats bygglov for bebyggelse pa Omradet.
Eventuella andringar i bebyggelsen i forhallande till beslutat bygglov som kan kopplas till den
klassicistiska arkitekturen avseende till exempel materialval, fasadutformning, fonstersattning
och entréer ska godkdnnas av kommunens projektledare eller planarkitekt. Utbyggnaden pa
kvartersmark ska i 6vrigt uppfylla de krav pa gronytefaktor samt miljomal som tagits fram for
Omradet enligt Miljokontrakt for Nya gatan, bilaga 5. | Miljokontrakt for Nya gatan angivna
atgarder och darmed forknippade kontrollprogram ska fdljas. Exploatéren ar skyldig att
redovisa hur krav enligt Miljokontrakt for Nya gatan kommer att uppfyllas och har uppfyllits.
Redovisning gors till projektledare och miljospecialist.

Parkering ska i forsta hand tillskapas pa kvartersmark inom Omradet, i andra hand genom
avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsagare.

Kommunen har fore undertecknandet av detta avtal genomfort erforderliga provtagningar
och utredningar av Omradet i syfte att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgarder for att kunna bebygga omradet enligt detta avtal och
Overlatelseavtalet. Kommunen har i syfte att uppfylla nimnda &tagande genomfort
miljoundersdkning enligt Geo- och miljotekniskt PM, bilaga 6. Kommunen har utfért och
bekostat sanering av Omradet i enlighet med de atgdrder som krdvs enligt Geo- och
miljotekniskt PM for att Omradet ska vara i sadant skick att byggnation enligt detta avtal kan
ske. Upptacks vid byggnationen saneringsbehov utdover vad som redovisas i Geo- och
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miljotekniskt PM ska kostnaderna for detta regleras i sarskild 6verenskommelse mellan
parterna.

Kommunen har genomfért forberedande markarbeten inom och i direkt anslutning till
Omradet som ska bekostas av Exploatoren. Markarbetena avser losshallning av berg samt
nodvandiga atgarder for att uppratthalla dessa nivaer pa schaktbotten (bergschaktningsklass
4b) och de intilliggande omradena (vigarna runt kvarteret). Atgarderna har varit nédvandiga
for att ha en fungerade vaghallningsklass. Kostnaden for markarbetena uppgar till 19 462 693
miljoner kronor och redovisas i bilaga 7. Betalning av markarbetena ska ske till Kommunen
senast 30 dagar efter att beslut om Markgenomférandeavtalet har vunnit laga kraft.
Kostnaden ska aterbetalas om Exploatéren inte kan tilltrdda Fastigheten av orsak som beror
av Kommunen.

§10 KLASSICISTISK ARKITEKTUR

Syftet med projektet ar att skapa en val gestaltad livsmiljo genom att uppfora ett kvarter med
sa kallad klassicistisk arkitektur. Klassicistisk arkitektur definierades i Markanvisningsavtalet
som de byggnadsstilar som dominerade under 1880-1930 i Sverige. De fyra stilarna ar
nyrendssans, jugend, nationalromantik och 20-tals klassicism. Exploatéren ska inte bara ta
fasta pa vissa karaktarsdrag fran de aldre byggnadsstilarna, utan kvarteret ska i sin helhet
upplevas som att det ar uppfért runt denna tidsepok. Val av material pa ytskikt, och
proportioner mellan olika detaljer, ar viktigt for att kvarteret ska upplevas som genuint
klassicistiskt och for att bebyggelsen ska vara hallbar 6ver tid. Byggnadens komposition och
proportionering ska strava efter harmoni och balans. Byggnaden ska praglas av vertikalitet och
ha en tydlig och detaljrik sockel, tak med takfall och en markerad takfot. Byggnadens delar,
sasom balkonger, bursprak, ventilationsanordningar etc. ska underordnas byggnadens volym.
Entrépartier, fonster och balkonger ska gestaltas omsorgsfullt. Fasadernas material ska tala
tidens slitage. Eventuella elementskarvar ska vara osynliga.

Exploatoren forbinder sig att projektera och genomfora kvarteret i enlighet med ovanstaende
beskrivning och av Exploatéren inlamnade bygglovshandlingar. Kravet pa klassicistisk
arkitektur stalls enbart pa exterior, avseende bland annat gestaltning, material, volym och
proportioner. Inga krav kommer att stéllas pa att interidren ska vara tidstypisk eller pa att
bebyggelsens konstruktion/stomme ska utféras med samma byggnadsteknik som anvandes
runt sekelskiftet.

Fran Kopeskillingen enligt § 4 och Overldtelseavtalet har Exploatdren ritt till ett avdrag for
klassicistisk arkitektur, maximalt 2 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA. En forutsattning for
avdraget ar att det fardigstallda kvarteret haller den arkitektoniska kvalitet som beskrivs ovan.
Avdrag far goras for styrkta merkostnader som den klassicistiska arkitekturen medfor. Sadana
merkostnader kan harréra fran gestaltningsmassiga kvaliteter sa som detaljer, uttryck och
material men dven fran konstruktionsmassiga konsekvenser som kan uppsta som en féljd av
den klassicistiska arkitekturen. Sddana konstruktionsmassiga konsekvenser kan dven innefatta
att byggnaden inte nar samma effektivitet avseende BOA/BTA som en icke-klassicistisk
byggnad, vilket da ska kunna likstallas med en merkostnad.

Parterna har, baserat pa beviljat bygglov i Miljo- och stadsbyggnadsnamnden 26 januari
2022 som redovisar en bebyggelse om 13 201 kvm ljus BTA, enats om att avdragets
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preliminéara storlek uppgar till 26 402 000 kr. Avdraget utgar i form av en tillaggskopeskilling
("Tillaggskopeskillingen”) som erlaggs i forskott pa Tilltradesdagen. Tillaggskopeskillingen
ska helt eller delvis aterbetalas efter slutbesiktning, om inte parterna éverenskommer en
tidigare tidpunkt for aterbetalning. Delar av Tillaggskopeskillingen kan dock aterbetalas fore
slutbesiktning och stegvis om merkostnaderna tydligt kan kopplas till sarskilda skeden. For
att aterfa hela eller del av Tillaggskopeskillingen ska Exploatdren, senast efter godkand
slutbesiktning som verifierar att kravstallda gestaltningsprinciper har uppnatts, skicka in
handlingar till Kommunen som styrker att Exploatoren har haft 6kade kostnader med
anledning av gestaltningskraven.

§11 SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

| samband med att Omradet 6verlats bildas servitut for dagvattenledning och linspand
belysning i enlighet med Overlatelseavtalet.

| den man ytterligare behov av allman anlaggning eller gemensamhetsanlaggning uppstar
efter det att Omradet har 6verlatits enligt Overlatelseavtalet, ska Exploatdren uppldta sddant
servitut inom Omradet som kravs for att anlaggningen ska kunna anlaggas.

Fastigheten ar belastad av befintliga rattigheter och skyldigheter enligt utdrag ur
fastighetsregistret, Ajourdatum IM: 2022-02-15, som Exploatdren har tagit del av.

§12 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstdnd nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med Omradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstdlld hos Exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr.

§13 TIDPLAN OCH SAMORDNING

Parterna ska aktivt verka for att mojliggora en byggstart inom Omradet under kvartal 2 ar
2022.

Samordning med Kommunen

Kommunens och Exploatérens arbeten ska samordnas. Samordningen ska ske i tid sa att
entreprenadarbeten pa allman platsmark respektive kvartersmark inte krockar. Samordning
ska sarskilt ske gallande etableringsytor, byggomrade, finplanering och bygglogistik.

Exploatéren ar skyldig att samordna projektering och upphandlingsunderlag av kvartersmark
avseende lage och héjd med Kommunens redan projekterade bygghandlingar av allman
platsmark.

Samordning inom Detaljplanen

Tillsammans med Kommunen ska Exploatdren och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen och
intilliggande detaljplaner genom projektsamordningsmdten samarbeta i syfte att
astadkomma basta mojliga anpassning mellan de olika bebyggelsekvarteren och de allménna
anlaggningarna som utfors, saval vad galler utformning som skapande av eventuella
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gemensamhetslosningar. Exploatéren och Ovriga byggherrar ska delta med representant pa
projektsamordningsmotena.

Vid behov ska Exploatéren utse en byggsamordnare for projektering, genomfdérande och
uppfoéljning tillsammans med 6vriga exploatérer inom Detaljplanen.

For att skapa en hallbar bebyggelse ar parterna 6verens om att det behovs en standigt aktuell
dialog mellan berdrda aktorer och kontinuerlig uppféljning under hela arbetsprocessen till och
med det att Omradet ar fardigexploaterat i enlighet med Markgenomférandeavtalet.

8§14 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter godkand slutbesiktning av bebyggelse
pa Omradet skicka in detaljmatningar for primarkartan. For primarkartans rakning ska féljande
byggnader och markdetaljer redovisas: Byggnader, Vagkantlinjer, GCM-vagar, trappor-
fristaende, infartsvagar, markdetaljer som gangvagar pa innergardar, murar pa innergardar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av Kommunens Tekniska Handbok.

| det fall detta inte sker har Kommunen ratt att utféra inmatningen pa Exploatorens
bekostnad.

§15 STOMPUNKTER

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten ar
Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunens lantmaterienhet och ersatta
Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje tidpunkt gallande
taxa.

8§16 BYGGTRAFIK

Byggtrafik hanforlig till byggnation pa Omradet ska samordnas och organiseras med hansyn
till omgivande verksamheter samt Ovriga pagdende byggprojekt i kommunen enligt
Forutsattningar vid entreprenadarbeten for Nya gatan, bilaga 8.

§17 ETABLERING

Etablering for Exploatorens entreprendor/-er ska om majligt ske inom Omradet. For etablering
pa allman plats dar Kommunen ar markagare gors en ansokan hos polismyndigheten samt
bygglovsenheten efter Gverenskommelse med Kommunen. Exploatorens ansdkan ska
samordnas med oOvriga byggherrar inom Detaljplanen. Ansékan skickas sedan som remiss for
yttrande till tillstandsenheten inom Kommunen. Tiden for etablering kan ges hogst 1 ar i taget.
For anvandning av offentlig plats (allman plats) tillkommer avgift enligt kommunens taxa. For
att mojliggora en byggstart under kvartal 2 ar 2022 ska fragan om att hitta en etableringsyta
prioriteras hogt av bada parter.

7(13)



Parterna ska verka for att mojliggora ett arbetsomrade mot Varmdovagen for att Exploatoren
ska kunna genomféra byggnationen pa Omradet med byggstallning och passage om cirka 4—
4,5 meter. Arbetsomradet kraver erforderliga tillstand enligt ovan.

§18 KOMMUNIKATION

Kommunen kan komma att kalla Exploatéren till gemensamma kommunikationsmoten och
kommunikationsaktiviteter tillsammans med ovriga byggherrar inom Detaljplanen. Detta
kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Exploatdéren ska delta med
representant/er pa kommunikationsmotena.

Kommunens kontaktorgan vad gadller Markgenomforandeavtalet ar Kommunens
exploateringsenhet, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten
informeras om samtliga myndighetsfragor fran forsta kontakt med respektive myndighet.

Exploatéren ansvarar for och bekostar lI6pande kommunikation till narboende och andra
berdrda aktorer i samband med utbyggnad av Omradet.

Nacka stad

Exploatoren bekostar och ansvarar for att informera om projektet och Nacka stad konceptet
samt byggnadsarbetena via skyltar pa plats och ska darvid ange Kommunens medverkan i
projektet. Text pa byggskylten angaende Kommunens medverkan i projektet ska utformas
efter anvisningar fran Kommunen.

Att skapa en tatare och blandad stad pa vastra Sickladn ar en av stadsbyggnadsstrategierna i
Kommunens o0versiktsplan. Visionen for Nacka stad ar ndra och nyskapande. Alla
stadsbyggnads- och infrastrukturprojekt som ligger pa véastra Sickladn ska forutom skyltar med
bygginformation dven ha skyltar med visionen for Nacka stad och Centrala Nackas vision
"narhet och naturbant” enligt ett sarskilt framtaget koncept.

Konsten att skapa stad

Kommunen driver “Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behovs for att skapa medverkan och delaktighet.

Exploatoren ar inforstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka stad pa ett nyskapande sadtt och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen
av varje aktuellt omrade.

Exploatéren atar sig att driva och stotta insatser enligt "Konsten att skapa” stads fyra

strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden.
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§19

KOSTNADER

Exploatoren ska utover Kopeskillingen svara for:

a)

b)

d)
e)
f)
8)

h)
i)
j)

k)

samtliga kostnader som ar forenade med all exploatering pa kvartersmark inom
Omradet sasom projektering, bygg och anlaggningsatgarder och anslutningar till
omgivande allman platsmark och ovriga kvarter,

av Kommunen genomférda markarbeten om 19 462 693 kronor enligt § 9,
bygglovsavgifter,

anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa,
anslutningsavgift for fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande,

samtliga kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

kostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningar och servitut som avses under
§11,

kostnader for detaljmatning och lageskontroller enligt § 14,

kostnader for nya stompunkter enligt § 15,

60 000 kr till “Konsten att skapa stad” genom atgarder som Exploatdren ar med och
beslutar om som betalas vid Tilltradesdagen,

I6pande kommunikation till ndrboende och andra berérda i samband med utbyggnad
av Omradet,

ovriga motsvarande kostnader som Kommunen inte ska bekosta i enlighet med detta
avtal.

Kommunen ska bekosta:

P wnNPR

gatukostnader,

atgarder pa allman plats,
fastighetsbildningsatgarder,
saneringsatgarder

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa samordningsmoten enligt § 13 och
kommunikationsméten enligt § 18.

Om Exploatorens entreprendr har sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar
som ar befintliga eller under pagaende byggnation aterstadller Kommunen dessa. Kostnaden
for aterstallandet debiteras Exploatéren.

§20

AVTAL ANGAENDE VATTEN OCH AVFALL

Exploatoren ska traffa avtal om utbyggnad av vatten och avlopp samt darmed férknippade
fragor med Nacka vatten och avfall AB.
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§21 PRAKTIK- OCH LARLINGSPLATSER

Exploatoren atar sig att tillhandahalla praktik- och larlingsplatser under byggnationen. Praktik-
och larlingsplatser ska framst erbjudas nyanlanda. Utfors byggnationen av tredje man ska
detta atagande Overlatas till denna part.

§22 BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN OCH
UTFORANDE

Exploatoren ska snarast efter Tilltradesdagen, dock senast 3 manader efter Tilltradesdagen,
ha erhallit startbesked (grundlaggning) och inom 3,5 ar fran startbesked ha erhallit
interimistiskt slutbesked for respektive byggnad inom Omradet i enlighet med av Exploatéren
upprattat forslag till bebyggelse.

Vid bristande fullgorelse ska Exploatoren erlagga vite enligt nedan.

1. Harettforsta startbesked (grundlaggning) inte meddelats senast inom 3 manader efter
Tilltrddesdagen enligt ovan och forseningen beror pa forhallande pa Exploatdrens sida,
ska Exploatoéren utge vite till Kommunen med 0,3 procent av Kopeskillingen per
paboérjad manad som startbesked forsenas.

2. Om bebyggelsen inte har fardigstallts sa att interimistiskt slutbesked meddelas inom
3,5 ar fran erhallet startbesked ska Exploatoren utge vite till Kommunen med 0,3 % av
den slutliga Képeskillingen per pabdrjad manad som slutbesked forsenas.

3. Om byggnader eller anldggningar inte har utforts i enlighet med beviljat bygglov eller
annars vad parterna i detta avtal dverenskommit avseende gestaltning och innehall i
Miljokontrakt ska Exploatdren utge vite till Kommunen med 1 % av képeskillingen per
manad fran dess att kommunen pakallar det till dess att rattelse vidtagits och godkants
av kommunen, dock langst under 12 manader.

l. Viten ar omedelbart forfallna till betalning om Exploatéren inte haller tidsfristerna for
fardigstallande enligt punkten 1-2, eller
Il. Kommunen pakallar vite enligt punkten 3.

Syftet med vitet ar att sakerstalla att Omradet blir bebyggd inom skalig tid sa att Kommunen
kan fullfélja sitt bostadspolitiska ansvar, avtal med 6vriga byggherrar samt ur stadsbilds- och
miljosynpunkt.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att [6pa ska flyttas fram om Exploatéren hindras att erhalla
startbesked eller slutbesked pa grund av:

a. omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens
sida,

b.  myndighetsbeslut som medfér allman brist pa hjdlpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft,
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C. krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till f6ljd av Exploatoren eller att ndgon som Exploatéren anlitat inte fullgjort
sina skyldigheter gentemot anstalld,

d. vaderleks eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Exploatérens mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

e. annatav Exploatoren ej vallat forhallande som Exploatdren inte bort rakna med och
vars menliga inverkan Exploatoren inte rimligen kunnat undanrdja,

f. genomgripande foérsamring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges ekonomi
vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

§23 UTKRAVANDE AV VITE OCH SKADESTAND M.M.

Om Exploatdren brister i det ratta fullgérandet av detta avtal ska Exploatoren till Kommunen
erlagga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart
da vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider grund av Exploatérens avtalsbrott.

§24 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Exploatdren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt lag.

§25 ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Bestammelser i detta avtal som stadgar Kommunens medgivande, godkannande eller
motsvarande ska i den man saken ror fragor av principiell betydelse eller annars storre vikt
beslutas av Kommunfullmaktige. Mindre avvikelse kan godkdannas av kommunens enhetschef
for exploateringsenheten.

§26 SAKERHET

Som sdkerhet for Exploatorens ataganden enligt Markgenomférandeavtalet har en
Moderbolagsborgen upprattats, bilaga 9.

§ 27 OVERLATELSE AV AVTALET M.M.

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande overlatas. Detta innebar emellertid inte ett hinder mot att Omradet
eller avstyckad del av Omradet Overlats efter det att fastighetsbildning enligt
Overlatelseavtalet har skett.

Om Exploatoren 6verlater Omradet eller avstyckad del av Omradet, ar Exploatoren skyldig att

iaktta foljande bestammelser. Exploatoren ar skyldigt att skriftligen informera Kommunen om
Overlatelsen. Informationen ska innehalla fastighetsbeteckning, uppgift om kdpare med
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tillhérande organisationsnummer samt, for det fall del av Omradet overlatits, karta med tydlig
markering av den del som 6verlatits.

Exploatoren forbinder sig, vid aventyr av vite om 30 000 000 kronor, att vid dverlatelse enligt
ovan tillse att den nya dgaren ingar bilagt hangavtal ("Hangavtalet”) med Kommunen och
Exploatoren, se bilaga 10. Hangavtalet foranleder att den tilltrddande dgaren blir skyldig att
efterleva de forpliktelser som Exploatoren har enligt Markgenomférandeavtalet. Efterféljs
inte denna bestammelse ar vitet omedelbart forfallet till betalning.

Till undvikande av missférstand sa innebar inte den omstandigheten att Exploatdren overlater
Omradet eller avstyckad del av Omradet, att Exploatorens forpliktelser enligt
Markgenomfdrandeavtalet upphér. Aven efter att Omradet eller avstyckad del av Omradet
har overgatt till ny dgare svarar saledes Exploatoren alltjamt for att exploatering genomfors i
enlighet med Markgenomfdrandeavtalet.

§28 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

%k %k ok 3k %k %k % %k %k

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ... den ............
For Nacka kommun For Wallenstam Fastigheter 316 AB
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BILAGOR

Markanvisningsavtalet

Omradet

Detaljplanen

Overlatelseavtalet

Miljokontrakt for Nya gatan

Geo- och miljétekniskt PM

Forberedande markarbeten pa Omradet
Forutsattningar vid entreprenadarbeten for Nya gatan
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. Moderbolagsborgen
10. Hangavtal
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