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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2022/399
NACKA
KOMMUN
Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Mikael Carlsson (NL) om
forvaltning och forsaljning av bostadsratter

Mikael Catlsson har vickt en interpellation om kommunens forsiljning av bostadsritter och stiller

foljande fragor:

e Vad beror det pi att kommunen underpresterar mot marknaden i stort sett vid alla
ligenhetsaffirer?

e Har kommunstyrelsen latit géra ndgon genomlysning och analys av kommunens bostadsaffirer?
Nir i sa fall gjordes den, vad tittade man pé och vad kom man fram till?

e Hur sikerstiller kommunen att kommande ligenhetsaffirer blir en bittre affar f6r Nackas
skattebetalarna? Eller 4r det dags att Gverviga att dterinfora ett kommunalt bostadsbolag?

Mitt svar ar foljande:

Aren 2015-2018 kom vildigt manga flyktingar till Sverige. Nacka tog emot ett stort antal av dem,

1 370 personer 2016-2018. For att klara mottagandet och kunna ordna boenden at dessa nyanlinda
vidtog vi ett antal olika atgdrder. Kommunstyrelsen stillde sig 2017-06-19 helt enigt bakom en
genomforandeplanering som bl a inkluderade inhyrningar fran privatpersoner och privata
fastichetsidgare, ombyggnation av tomstillda kommunala lokaler, byggnation av nya tillfilliga
modulbostider och inkép av bostadsritter. Detta fOr att sprida mottagandet 1 hela kommunen och
inte bidra till 6kad segregation samt ge utrtymme for civilsamhillet att bidra. Vi sig ocksa att det
sammantaget var den bésta ekonomiska I6sningen f6r kommunen och skattebetalarna. Dir angavs
ocksd att man tillimpade en tvdarsregel (samma som staten) f&r boendet och att férsiljning av

bostadsritter skulle ske nar behovet minskade.

2019 minskade behovet av sociala bostider eftersom den tvdariga etableringsperioden dd borjade g
ut for de flyktingar som kom f6rst och antalet nya flyktingar minskade. Darfér har ett omfattande
arbete pagdtt sedan dess for att anpassa bestandet av sociala bostider till det behov som nu finns.
Kommunstyrelsen tog 2020-03-30 stillning till en plan f6r hur bostadsanpassningen ska g4 till. Da
ville inte ldngre vinsteroppositionen (Nackalistan, Socialdemokraterna, Vinsterpartiet och
Miljépartiet) silja bostadsritterna, trots att de stillde sig bakom den principen nir ligenheterna
koptes.

Sedan 2019 har 111 bostadsritter salts till ett totalt férsiljningspris om 379 miljoner kronor.

Inkopspriset var 355 miljoner kronor.
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Det ir viktigt att papeka att kommunen képte bostadsritterna for att klara flyktingmottagandet, inte
for att tjina pengar eller i spekulationssyfte. Att ordna boenden f6r 1 370 nyanlinda flyktingar pa tre
ar kostar naturligtvis pengar. Pa det stora hela har den strategi kommunen valt varit en rimligt bra
politik, frimst socialt men ocksa ekonomiskt. Kommunen har gjort en liten vinst pd bostadsritterna,
24 miljoner kronor (knappt 7%). Vid forsiljningarna forséker man sikerstilla att det kvarvarande
bestindet passar behoven och att de som frigérs ar tillrickligt attraktiva pa marknaden. Ibland

fordrar det ganska stora renoveringar.

Som jimforelse kan sdgas att modulbostiderna dr dyrare bade f6r skattebetalarna och f6r
flyktingarna/hyresgisterna och i den man hyresgisten inte kan betala hyran sé faller den kostnaden
pa skattebetalarna. Kostnaden (inte hyran) £6r modulbostiderna pa Svirdsé dr knappt 4 000
kr/kvadratmeter. Andrahandsvirdet pa modulbostiderna, nir det tillfilliga bygglovet gar ut, ar

begrinsat.

I interpellationen jimfors de priser som Nacka k&pt och salt bostadsritterna f6r med
Miklarstatistiks genomsnittspris f6r Nacka. Detta ger en felaktig bild eftersom de bostadsritter som
Nacka kopt och salt inte kan beskrivas som genomsnittsldgenheter. I Maklarstatistiks underlag finns
manga nyproducerade ligenheter pa bl a Kvarnholmen, Nacka strand, Tollare och Finnboda med
och dir 4r priserna visentligt hogre 4n 1 Ektorp eller Orminge. Kommunen har inte képt de lyxiga
bostadsritterna, utan de som 4r mer ordinira och som passar f6r ett genomgangsboende. Det ir inte

de som 6kat mest 1 pris.

Minga av bostadsritterna koptes nir priset var hdgt under 2017 och bérjade siljas 2019, nir
regeringens amorteringskrav och kreditrestriktioner gjort att priserna sjunkit. Darutéver kan ocksa
standard och slitage paverka priserna nedat. Sikert finns ocksa exempel pa forsiljningar nir intresset
fran marknaden inte varit tillrickligt stort och priset darfér varit lagt. Alla kép och foérsiljningar har

skotts via upphandlade miklarfirmor, f6r att fi en sd professionell hantering som méjligt.

Ett kommunalt bostadsbolag skulle inte 16sa behovet av sociala bostider, vare sig f6r flyktingar eller
andra grupper. Det skulle inte bli en enda ny ledig ligenhet bara f6r att kommunen dger dem i stillet
for t ex Stena, Wallenstam eller ndgon annan hyresvird. Rent hypotetiskt skulle kommunen kunna
képa hyreshus, sdga upp de befintliga hyresgisterna och 1 stillet erbjuda ligenheterna till flyktingar.
D4 fir man en typ av social housing, som inte ens oppositionspartierna siger sig vilja ha. Det vore
att bygga segregation och skapa orittvisor. Jag anser att man ska behandla alla Nackabor lika och
utgd fran vars och ens egna ansvar for att ordna en bostad. Vi kan underlitta det genom att se till att

fler bostider byggs, men det motsitter sig Nackalistan allt som oftast.

Mats Gerdau (M)

Kommunstyrelsens ordférande
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