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Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Nya Nacka
Forum, del av fastigheten Sicklaon 151:1, Centrala
Nacka

Startpromemoria samt tillaggsavtal till ramavtal

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ingir tilliggsavtal till ramavtal f6r
del av fastigheten Nacka Sickladn 151:1 (Nacka Forum) med Rodamco Forum
Nacka KB (org.nr. 916403-9720) och Rodamco Projekt AB (org. nr. 556413-0309),
enligt bilaga 3 till detta drende.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt punkt 1 beslutar
kommunstyrelsen f6r egen del foljande.

1. Kommunstyrelsen antar startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Nya Nacka
Forum, projektnummer 99925500, enligt bilaga 1 till detta 4rende och uppdrar
dirmed till planenheten att ta fram forslag till detaljplan.

Arende

Stadsbyggnadsprojektets mal handlar om att skapa positiva stadskvaliteter enligt konceptet
naturban i Centrala Nacka. Projektet ska tillf6ra nya bostider till omradet och lokaler i
entréplan som vinder sig mot stadsgatan Vikdalsvagen och pa sa vis skapa mer liv och
rorelse till stadslivet.

Fastighetsigaren Rodamco Forum Nacka KB inkom till kommunen i oktober 2013 med en
begiran om planbesked for fastigheterna Nacka Sickladn 151:1, Nacka Sicklaon 151:31 och
Nacka Sickladn 151:32. Kommunfullmiktige beslutade i oktober 2017 om ramavtal f6r
ovannamnda fastigheter. Detaljplanearbetet pabérjades dock inte vid den tidpunkten.
Kommande arbete med detaljplan och genomférande foreslas nu ske inom ramen for ett
stadsbyggnadsprojekt och enbart omfatta del av fastigheten Nacka Sicklaén 151:1 och en
mindre del av kommunigda fastigheten Nacka Sicklaén 40:14. Aktuellt forslag till
inriktningsbeslut har tagits fram. Inriktningsbeslutet omfattar en startpromemoria som
beskriver projektets syfte, mal, forutsittningar och inriktning samt ett tilliggsavtal till
tidigare inganget ramavtal. Parterna har 1 juli 2021 ingatt ett planavtal.

Projektets syfte har delvis dndrats sedan 2017 till att nu huvudsakligen skapa
torutsittningar for ny bostadsbebyggelse utmed del av Vikdalsvigen, ny entré vid
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korsningen Vikdalsvigen och Skvaltans vig, ny gangtunnelkoppling under mark till den
kommande tunnelbanan samt befista pagiende verksamhet (Jumpyard) som idag strider
mot gillande detaljplan. Aktuell startpromemoria foreslar att projektet ska prova en vl
gestaltad byggritt om cirka 20 000 kvm ljus BTA f6r varierad bebyggelse med tva hogre
hus samt en ligre sammanhallen volym pa strickan utmed Nacka Forums vistra fasad. For
aktuellt projekt ingar i dagslidget ingen utbyggnad av allminna anliggningar. All utbyggnad
torvintas ske inom privatigd mark. Detaljplanearbetet bekostas av Rodamco Forum Nacka
KB och forvintas paga i cirka tre ar, vilket innebir ett antagande av detaljplanen
preliminirt under kvartal 2 2025. Utbygegnad av omradet kan tidigast pabo6rjas nir
detaljplanen vunnit laga kraft. Projektet bedéms vara delvis inflyttat till tidigast kvartal 3 ar
2027.

Projektet har sedan tidigare en beviljad budget om -3,2 miljoner kronor netto. Detta
tordelat pa 8,8 miljoner kronor i investeringsinkomster och -12 miljoner kronor 1
investeringsutgifter. Projektet redovisar ett underskott da det finns kostnader som uppstatt
tidigt 1 projektet for vilka kommunen gjort bedémningen att det inte gar att fa ersittning
tor. Det fortsatta arbetet haller sig inom ramen for projektets beviljade budget fram till och
med genomférandebeslut och ingen utékad budget séks dirfor i detta inriktningsbeslut. Ett
forslag till tillaggsavtal till tidigare upprattat ramavtal ar framtaget. Enligt detta erligger
exploatéren medfinansiering till tunnelbanans utbyggnad samt exploateringsersittning till
primira och sekundara allminna anlaggningar utanfor projektomradet. Vid en exploatering
motsvarande totalt 20 000 kvm ljus BT'A bostad respektive 1 000 kvm BTA lokal erhaller
kommunen en total exploateringsersittning om cirka 37 miljoner kronor och cirka 16
miljoner kronor 1 medfinansiering f6r tunnelbanan.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 31 maj 2022 § 89

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten och planenheten daterad den 30 maj 2022

Bilaga 1 Nya Nacka Forum startpromemoria

Bilaga 2 Ramavtal for fastigheterna Nacka Sickladn 151:1, Nacka Sicklaén 151:31 och
Nacka Sicklaén 151:32 (Nacka Forum) med Rodamco Forum Nacka KB
(org.nr. 916403-9720) samt Rodamco Projekt AB (org.nr. 556413—-0309),
exklusive bilagor.

Bilaga 3 Tilliggsavtal till ramavtal for del av fastigheten Nacka Sicklaén 151:1, (Nacka
Forum) med Rodamco Forum Nacka KB (org.nr. 916403-9720) och
Rodamco Projekt AB (org.nr. 556413—-0309)

Bilaga 4 Arendedversikt
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Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets férslag.

I ovanstaende yrkande instimde Gunilla Grudevall-Steen (L), Hans Peters (C), Karin
Teljstedt (KD), Johanna Kvist (S), Christina Staldal (NL), Sidney Holm (MP) och Esa
Ormi (SD).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut —
stadsutvecklingsutskottets forslag — och fann att kommunstyrelsen hade beslutat i enlighet
med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau for Moderaterna, Hans Peters for Centerpartiet, Gunilla Grudevall-
Steen for Liberalerna och Karin Teljstedt f6r Kristdemokraterna lit gemensamt
anteckna foljande till protokollet:

Vi ser positivt pa att Nacka Forum utvecklas. Idag vinder man sig i stor utstrackning inat
och vi vilkomnar att Forumkvarteret kan omdanas sa att utemiljon i Centrala Nacka och
lings Vikdalsvigen blir trevligare.

I det vidare arbetet bor sarskilt foljande aspekter beaktas:

¢ De nya planerade hogre husen ska underordnas Discus och samspelet dem emellan
och med nuvarande hégre hus 1 Forum maste bli harmoniskt.

* Vindforhallandena maste dgnas sirskild uppmirksamhet sa att man minimerar blast
lings marken.

* TFasaden mot Vikdalsvigen blir av nédvindighet fortsatt ganska kompakt, dirfor
bor man Gvervaga om det gar att bryta upp den med en indragen bottenvining i
nagon del av kvarteret.

*  De grona kvaliteterna 1 den tillkommande bebyggelsen, bl a vixtligheten pa
fasaderna, maste sikras.

* Nista etapp i utvecklingen av Nacka Forum-kvarteret blir sannolikt en omdaning
av nuvarande busstorg pa Virmdévigen, som inte kommer att behovas nir
bussterminalen vid tunnelbanan blir klar, samt en férindring av Romanstorget sa
att det blir mer livaktigt och mindre blasigt. Planarbetet behover ta hinsyn till dessa
kommande férandringar av Nacka Forum, dven om de inte ingar i detta
detaljplanearbete.”

I ovanstaende protokollsanteckning fran alliansen instimde Johanna Kvist for
Socialdemokraterna, Sidney Holm f6r Miljépartiet och Christina Staldal for
Nackalistan.
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Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

”Nacka kommuns mél om en naturban stadsutveckling i centrala Nacka beh6ver komma
till uttryck i konkreta atgarder som faktiskt minskar pa utslipp av koldioxid.

Det finns upptaget som en punkt i Start-PM under mal f6r Strategi f6r miljé och
klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka att kommunen 4r medlem i Viable cities som
verkar f6r klimatneutralitet. Det dr positivt och kan definitivt kompletteras med att de nya
byggnaderna ska generera laga utslipp av koldioxid i bade bygg och driftsfas. Med radande
energi och klimatkris dr solpaneler pa byggnaderna sjilvklara. Att de dessutom kan planeras
f6r som en del av helheten 1 den naturbana stadsutvecklingen gor det battre, bade
gestaltningsmissigt och ekonomiskt. Att solcellerna pé ett innovativt sitt kan inga i
byggnadens konstruktion.”
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