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Tillagg till exploateringsavtal for Hoghuskvarteret
Detaljplan Ormingehus i Nacka kommun, Orminge
Fastigheterna Orminge 46:1 och Orminge 46:2

Beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beslutar att ingé foreslaget tillagg till
exploateringsavtal f6r Hoghuskvarteret Detaljplan Ormingehus i Nacka kommun, Orminge
med Elisby Orminge Torg Bostad AB, org.nr. 559242-5283, och Elisby Orminge Hus KB,
org.nr. 916444-2395, enligt bilaga 1 till detta arende.

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmiktige foreslas inga tilliggsavtal till tidigare inganget exploateringsavtal for
Hoghuskvarteret inom detaljplan f6r Ormingehus fastigheterna Orminge 46:1 m.fl., DP
640, ("Detaljplanen”). Detaljplanen vann laga kraft den 14 juli 2020. Den 1:a oktober 2020
salde tidigare dgare bestandet och den 20 oktober ansckte den nya dgaren Elisby Orminge
Torg Bostad AB och Elisby Orminge Hus KB, ("Exploatéren”), om dndring av del av
Detaljplanen. Den 8 december 2021 fick planenheten i uppdrag att uppritta forslag till
detaljplaneindring, MSN 2021/148 § 240, ("Detaljplaneindringen”). Detaljplaneindringen
planeras att stillas ut for granskning under kvartal fyra 2022 och f6r antagande under forsta
kvartalet 2023.

Tillaggsavtalet reglerar de forindringar av exploateringsavtalet som ar nddvandiga till £6ljd
av Detaljplanedndring. Syftet med Detaljplaneindringen ér att utoka garageytorna inom
detaljplaneomradet vilket bidrar till att skapa en mer samlad parkeringslésning inom
Orminge centrum. Vidare syftar Detaljplaneidndringen till att mojliggora f6r en enklare
forvaltning av torgytan och garaget, foljaktligen foreslas att torgytan och tva trappor mellan
Roda lingan och Ormingehus dndrar anvindning fran allman plats till kvartersmark.
Allménhetens passage forbi torgytan som 1 Detaljplanen dr allman plats ska sikras i
samband med Detaljplanedndringen. Detaljplaneindringen mojliggor anlaggande av
padelbanor i anslutning till Ormingehus i planomradets norra delar.

Infor starten av arbetet med Detaljplanedndringen togs beslut om en
principoverenskommelse mellan parterna. Tillaggsavtalet formaliserar och ersitter
principéverenskommelsen och kompletterar tidigare upprittat exploateringsavtal.

Tilliggsavtalet reglerar markomradets utveckling, bebyggelsens utformning, ansvar- och
kostnadsférdelning mellan kommun och exploatér f6r utbyggnad av allminna anlaggningar
samt utbyggnad pa kvartersmark kopplat till detaljplaneidndringen.

De ekonomiska konsekvenserna av Tilliggsavtalet innebir en kostnadsbesparing f6r Nacka
Kommun om uppskattat 16 miljoner kronor 1 investeringsutgifter samt en arlig besparing
om cirka 300 tusen kronor i uteblivna driftskostnader. Avtalet innebér ocksa tillkommande
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exploateringsersittning for de nya byggritter som skapas i samband med
Detaljplaneindringen.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 22 november 2022, §
175

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten daterad den 26 oktober 2022

Bilaga 1 Forslag till tillige till exploateringsavtal f6r Hoghuskvarteret Detaljplan
Ormingehus i Nacka kommun, Orminge

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
stadsutvecklingsutskottet — och fann att kommunstyrelsen hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Karin Teljstedt (KD) deltog inte vid behandlingen av detta drende pa grund av jav.

Protokollsanteckningar

Anders Tiger lit anteckna foljande till protokollet f6r Kristdemokraterna:

”Torgytor och andra 6ppna platser maste inte vara offentligt dgda. Det kan tvirtom vara en
tordel att ansvaret f6r skotsel och tillginglighet ligger pa den som ar verksam dar.

Men om platsen dr privat 4gd sd ar det angeldget att allméntillgingligheten garanteras. Da
det giller den hir platsen sa dr den saken omhindertagen. Men fragan kvarstar i vad man
markdgaren kan hindra till exempel politiska moten. Det dr angelaget att offentliga platser
som dr 1 privat dgo, fortsitter att vara tillgangliga for politiskt paverkansarbete 1
demokratins tjdnst.

Den fragan ir méjligen inte sa aktuell nar det géller just det hir torget, men principfragan ar
inte 16st. Fragan kommer bli mer aktuell i andra delar av omdaningen av Orminge.
Kommer markigaren ha ritt att stoppa icke 6nskvird politisk aktivitet pa sin mark?”

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna:
”Generellt sa anser vi fran Socialdemokraterna att torg och liknande ytor som ar tinkt vara
tillgdngliga for allmanheten ska vara i kommunal regi. I detta fall kan vi dock se att det pa
grund av att det beh6ver goras en 3-dimensionell fastighetsbildning finns starka skal till att
lita marken 6vergi till exploatoren/dgaren till garaget som byggs under marken. Vi dr dock
oroliga f6r vem och vilka som kommer ha mdéjlighet att kunna nyttja torget for allminna
sammankomster och aktiviteter. P4 manga platser 1 Nacka har det blivit svarare for
féreningar att anvinda torg och kvartersmark for utatriktad verksamhet nar de édgs privat.”

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

”Nackalistan anser att torg och liknande ytor som ar tinkta att vara tillgingliga for
allmianheten ska vara 1 kommunal regi. I detta specifika fall kan vi dock se att det pa grund
av att det beh6ver goras en tredimensionell fastighetsbildning finns starka skal till att lata
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marken 6verga till exploatoren/markigaren och tll garaget som byggs under marken. Kvar
finns dock en oro for att det kan bli begrinsningar i vem och vilka som kommer att kunna
nyttja torget for allmidnna sammankomster, den drliga Ormingekarnevalen med stopp just
pa detta torg och Ovriga aktiviteter som vila pa parkbankar. Pa manga platser i Nacka har
det blivit svarare for foreningar att anvinda torg och kvartersmark for utatriktad
verksamhet da de 4r privat dgda. Nackalistan vilkomnar den plan for planteringar och
annat som visas i planen och ar positiva till att stentorgsintrycket dirmed forindras till ett
mer lummigt och gront torg. Buller frin paddelhallen som planeras maste hanteras sa att
det inte drabbar narboende.”

Esa Ormi lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna:
”Sverigedemokraterna har som regel inga ideologiska synpunkter pa dgarskap nar det giller
storre fastighetsytor, utan vill s6ka samfoérstand med alla parter f6r bista och mest
funktionella samarbete mellan kommunen och dess medlemmar. I detta fall far Gvergangen
mellan allman plats och kvartersmark ocksa den positiva effekten att bidra till storre tillgang
pa parkeringsplatser i omradet, vilket dr en politisk prioritering f6r Sverigedemokraterna
inte bara pa denna plats utan i hela kommunen.”

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljopartiet:

”Miljopartiet motsatte sig tidigare under drendets gang den lite f6r oprecisa skrivningen i
principoverenskommelsens avsiktsforklaring om att mojliggéra padelbanor i anslutning till
Ormingehus i planomradets ’norra” delar. Som vi tolkar 6verenskommelsen skulle dven
den norra delen av torgytan kunna inga i 6verenskommelsen. Eftersom en padelbana som
saknar tak inte riknas som en byggnad, blir det friare att placera in den. Fran borjan skulle
Roda torget utvecklas till ett tydligare och mer attraktivt offentligt rum, och en allmin
lekplats skulle planeras pa torget for att tillgodose barns behov av lek och utevistelse. Vi i
Milj6partiet har ingenting emot padelbanor men, p.g.a. oligenhet f6r omgivningen i form
av buller ér det viktigt att dessa inte placeras for nira bostadsbebyggelse, eller konkurrerar
ut andra viktiga ytor som offentliga rum och lekytor fo6r barn. Fér kommunen blir det
billigare med privatigd kvartersmark som kommunen slipper underhalla, men det blir
ocksa en privat fastighetsigare som bestimmer 6ver hur marken far nyttjas av allmidnheten.
I det hir drendet uppstar en intressekonflikt mellan barns lekytor och padelbanor. Vi vill
dock papeka att intressekonflikten lika mycket finns mellan bilar och padelbanor.
Idrottsanliggningar skulle ocksa kunna anliggas under mark, pa samma yta som det nu ska
beredas plats for bilar. Med minskat bilberoende och fler resor med kollektivtrafik och
cykel skulle det finnas plats for bade lekytor och padelbanor.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

”Det saknas en konsekvensanalys av vad férandringen i exploateringsavtalet och i att dndra
anvindningen fran allmin plats till kvartersmark betyder f6r boende i niromradet som
nyttjar omradet idag. Det dr beskrivet hur kommunen paverkas ekonomiskt men de sociala
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och ekologiska hallbarhetsfaktorerna saknas. Kommer torget vara lika tillgingligt ar viktigt
att sikerstalla.

I det kommande nya detaljplanedndrings-drendet ir det viktigt att se hur de planerade
paddelsbanorna i norra delen av omradet kommer att ligga och vilka storlekar det handlar
om. Aven om torgets vistelse och lek funktioner gér att ihop med paddelbanorna. Ar det
risk f6r ljudstérningar av paddelbanor f6r de boende?”
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