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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Enspannarvagen, fastigheterna Sicklaon 362:2 m fl,
Jarlaberg

Uthyggnadspromemoria, exploateringsavtal samt beslut om budget for genomforandet

Beslut

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Enspannarviagen 99924700 enligt bilaga 1 till detta drende och ger
exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta genomférandet. Beslutet ar villkorat av
punkt 4 och 5 nedan.

2. Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslagen avsiktsforklaring med Nacka Energi
AB, org.nr. 556017-9532, avseende gestaltning av blivande elnitstation vid
Enspannarvigen 3 vid fastigheten Sicklatn 14:1 inom stadsbyggnadsprojektet
Enspinnarvigen, enligt bilaga 3 till detta drende. Beslutet ar villkorat av punkt 3
nedan.

3. Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beslutar att ingd foreslaget
exploateringsavtal med JM AB publ, org.nr. 556045-2103, f6r fastigheterna
Sickladn 362:2 och Sickladn 41:3 samt del av fastigheten Sicklaén 14:1 inom
stadsbyggnadsprojekt Enspannarvigen, enligt bilaga 2 till detta drende.

4. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Enspannarvigen
99924700 med 60,9 miljoner kronor netto, vilket tas 1 ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka f6r ar 2023-2025. Detta fordelat pa 81,1 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och 20,2 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.
Beslutet ar villkorat av att kommunfullmaktige ocksa beslutar att bevilja budget
enligt punkt 5 nedan.

5. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Enspannarvigen 99924700 med -16,6 miljoner kronor netto
tor ar 2026 och framat. Detta fordelat pa 1,1 miljoner kronor i

investeringsinkomster och 17,7 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning av arendet

Stadsbyggnadsprojektet Enspiannarvigen ir en del av Centrala Nacka som ska utvecklas till
en stadsdel dér det urbana och naturen moéts, i enlighet med antaget detaljplaneprogram for
Centrala Nacka. Projektet mojliggor cirka 350 nya bostider med lokaler f6r handel i
bottenvaning. Detaljplaneforslaget f6r Enspannarvigen tillstyrktes av miljo- och
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stadsbyggnadsnimnden 2018. Sedan dess har kommunen avvaktat med beslutet om
antagande av detaljplanen eftersom exploatoren och kommunen inte kommit éverens om
det exploateringsavtal som reglerar ansvar- och kostnadsférdelning mellan parterna.

Genomférandebeslutet omfattar en utbyggnadspromemoria som beskriver utbyggnad av
allminna anlaggningar samt utbyggnad pa kvartersmark, ett exploateringsavtal som reglerar
huvudsakliga ansvars- och kostnadsprinciper med en exploator, en begiran om budget for
att slutféra aterstaende projektering och utbyggnad av allminna anliggningar samt kostnad
tor projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut. Parallellt
med framtagandet av genomforandebeslutet tas ett forslag till beslut om antagande av
detaljplan fram och anmiils till samma nimnd.

Kommunen har nu tagit fram ett forslag till exploateringsavtal med exploatoren tillika
markigaren JM AB publ. Enligt exploateringsavtalet ansvarar kommunen f6r utbyggnad av
allmianna anliggningar, med undantag av gatan mellan exploatorens tva kommande
bostadskvarteren som exploatéren ansvarar for utbyggnaden av. De allmdnna
anlagegningarna bedoms vara klara 6 ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Exploatoren erligger exploateringsersittning for 6vergripande allmidnna anldggningar
(primir- och sekundiranliggningar) beligna frimst utanfor planomradet om totalt cirka 64
miljoner kronor, medfinansiering f6r tunnelbanan om cirka 25,5 miljoner kronor samt
erligger en ersittning till kommunen f6r markoverforingar om cirka 7,3 miljoner kronor
tor genomférandet av detaljplanen. Utover detta bekostar exploatéren kommunens
aterstaende kostnader f6r framtagande av detaljplanen genom plankostnadsavtal och
utbyggnad av allminna anlaggningar inom planomradet. De allminna anliggningarna
medf6r 6kade driftkostnader om 0,4 miljoner kronor per ar samt 6kade
kapitaltjinstkostnader pa cirka 1,0 miljoner kronor (ar 1).

Budget foreslas tilldelas for Enspannarvigen 99924700 fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt for ar 2023-2025, vilken beviljades av kommunfullmaktige den 14
november 2022, samt beviljas for ar 2026 och framat, med totalt 44,3 miljoner kronor
netto. Detta férdelat pa 82,2 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 37,9 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter.

Projektet i sin helhet bedoms generera ett positivt netto till kommunen om cirka 38,5
miljoner kronor, exklusive medfinansiering av tunnelbanan om 25,5 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten och anliggningsenheten, daterad den 1
december 2022

Bilaga1  Utbyggnads-PM

Bilaga 2 Exploateringsavtal

Bilaga 3 Avsiktsforklaring Nacka Energi AB
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten och anliggningsenheten — och fann att kommunstyrelsen hade
beslutat i1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Andreas Andersson lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:
“Planerna kring projektet Enspiannarvigen ar 6vervigande positiva, men vi har under hela
planeringen av projektet papekat bristen pa forskoleplatser. Det maste finnas en plan for
var férskoleplatserna kring Jarlaberg ska finnas, och 1 nuldget har flera detaljplaner i
niromradet genomforts utan att tillféra nagra nya forskoleenheter. Vi virnar mindre
enheter och om inte fler byggs ar risken att de nuvarande sviller i storlek. De pagiende och
planerade detaljplanerna i niromradet kommer sa smaningom sina och det vore olyckligt
om nirliggande naturomraden hastigt maste ta i ansprak for att 16sa en framtida platsbrist
pa grund av dalig planering. Tillgangen till f6rskoleplatser nir de boende i Jarlaberg maste
sakras saval innan som efter det att Bergs Gard sd smaningom fardigstallts.”

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:

”Nackalistan tycker att det 4r av yttersta vikt att nirboendes asikter beaktas. Under
ombyggnadsarbetet sa dr det viktigt att de vigar som dr Oppna for biltrafik men ocksa f6r
cykel- och gangtrafikanter dr trygga. De tillfilliga gangvigar som byggts 1 samband med
tunnelbanebygget i nirheten av gangbron 6ver mot Nacka Forum ir katastrofala med hoga
plank, dalig sikt och tvira kurvor vilket gor det otryggt att ga dir da cyklar kommer snabbt
och ingen har insyn pga planket pa bada sidor. Det dr av extra vikt att trafikmiljon ar siker
hir under ombyggnationen eftersom det ligger bredvid en skola och manga barn gar denna
vig bade morgon och kvall.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet:
“Miljopartiet rostade ja till planforslaget 2018 och star dven bakom dagens

genomforandebeslut. Forslaget ser bra ut och platsen ar bra vald med tanke péa det extremt
tunnelbanenira liget. Miljopartiet vilkomnar tydliga grona ambitioner i planarbetet med
medskicket att redovisa kompensationsatgiarder samt hur minskad gronyta ersitts sa det blir
tydligt pa vilket sitt exploatering och markutnyttjande kan bidra positivt till utveckling av
natur och ekosystem.

For oss dr det en stor klimatnytta med sa kollektivtrafiknara bostider som tyvirr sker pa
bekostnad av en del naturmark, varfér kompensationsatgirder blir dn viktigare. Vi kan
konstatera att biade Nackalistan och Vinsterpartiet svingt i fragan sedan valet hésten-22
och nu rostat f6r exploatering av naturmark till skillnad mot tidigare utfistelser att limna
hela skogen kring Nacka vattentorn orord. Vi1 Miljépartiet var vildigt tydliga infor valet
med att vi inte kunde lova att limna hela skogen orérd. Vi ser fram emot en beskrivning pa
hur Nackalistan och Vinsterpartiet ska lyckas med att bade exploatera och limna skogen
orord.
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Vi vill ocksa skicka med betydelsen av lekfulla gardar. Det kan vara giardar som utformas
med rorelse och lekfullhet i atanke, med buskar som tal att springas runt och mellan, stenar
som kan hoppas till och fran, en liten sandlada, en koja... gardar och miljéer som
stimulerar lek och fantasi, f6r barn och vuxna.”
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