AVTAL om att tillskapa ett helt och fungerande stationshus i
Igelboda

Detta avtal avseende att skapa ett fungerande stationshus i Igelboda
("Avtalet”) har denna dag traffats mellan

1. AB Storstockholms Lokaltrafik, org. nr. 556013-0683 ("SL”),
sasom fastighetsagare till Igelboda 55:1 och dven dgare till
Igelboda stationshus och Nacka stationshus

och
2. Nacka kommun, org. nr 212000-0167, ("Nacka”)

”SL” och "Nacka” kallas gemensamt "Parterna”

Bakgrund och syfte

Parterna ar overens om skapa en modern och attraktiv Saltsjobana. I det
ingdr att miljoerna kring banan ar trevliga. En del i detta ar att det finns
ett helt och fungerande stationshus i Igelboda, dar nagon form av
verksamhet kan bedrivas.

SL:s stationshus vid Igelboda brann den 27 februari 2013. Stationshuset
ar utbrant samt har stora vattenskador efter slackningsarbetet. Skadorna
ar sa omfattande att det inte ar forsvarbart att ens behalla de
kvarblivande byggnadsdelarna, utan huset méaste pa sikt rivas eller
ersattas. I dagslaget forsiggar ingen verksamhet i Igelboda stationshus
och stationshuset anvands inte heller i SL:s drift av kollektivtrafik.

Parterna har i en avsiktsforklaring fran 2022 gillande Saltsjobanan
kommit 6verens om att Nacka far bygga en upphojning av Saltsjobanan
fran Sickla station till en bit 6ster om nuvarande Nacka station. Vid en
sadan upphojning maste SL:s Stationshus vid Nacka station flyttas till
annan plats eller rivas. I dagslaget hyrs Nacka Stationshus ut till en
naringsidkare som har en butik for second-hand. Hens hyreskontrakt
loper till den 30 september 2025, innebarandes att hyreskontraktet
maste sdgas upp senast den 31 december 2024. Diskussioner om tidigare
avflytt ska paborjas sa fort detta avtal ar undertecknat av Parterna.
Hyresgiasten har idag ett indirekt besittningsskydd for sitt hyreskontrakt.



2.1

2.2

2.3

2.4

Parterna vill kunna 16sa ovanstaende fragor samtidigt pa det sittet att SL,
efter att ha fatt rivningslov for Nacka respektive Igelboda stationshus,
kan ersatta nuvarande stationshus vid Igelboda station med det som idag
star vid Nacka station. Det forutsatter aven att bygglov ges for att uppfora
Nacka stationshus i Igelboda. Pa sa satt kan man atminstone radda det
ena av de tva stationshusen.

Parterna har, for att tillskapa ett helt och fungerande stationshus i
Igelboda och for att kunna genomfora flytten och rivningen,
overenskommit nedanstaende.

SL:s ataganden

SL ska upphandla en konsult, vars uppdrag ar att utreda de tekniska
forutsattningarna for att flytta Nacka Stationshus till den plats dar
Igelboda stationshus star idag. Uppdragets utformning, bl.a. med hansyn
till antikvariska viarden ete, ska 6verenskommas mellan Parterna och
framgar av bilaga 1, Uppdrag till konsultrapport. Konsultrapporten ska
aven innehélla en rekommenderad tidplan for hur en flytt ska kunna
genomforas.

SL ska, efter det att konsultrapporten ar klar, anséka om rivningslov for
bade Nacka Stationshus och Igelboda Stationshus. I samma drende ska
SL aven ansoka om bygglov for att flytta Nacka Stationshus till platsen
dar Igelboda Stationshus star idag.

Om flytten av Nacka stationshus godkanns, sa ska SL ombesorja
rivningen av Igelboda stationshus samt forbereda platsen
(grundlaggning) for det nygamla stationshuset. SL ska dven montera upp
Nacka stationshus pa platsen.

SL ska, om forutsiattningarna for att genomfora en flytt av Nacka
stationshus till Igelboda stationshus-platsen, saga upp den befintliga
hyresgasten vid Nacka stationshus till avflytt. SL ska erbjuda den
befintliga hyresgasten att hen far fortsatt bedriva sin verkshamhet pa
Igelboda stationshus-platsen i det da ditflyttade Nacka Stationshus.
Uppsiagningen ska dven innehélla de befrielsegrunder som kan aberopas
enligt Jordabalken 12 kap 57 § (p. 2, 3 och 4) med forhoppningen att
hyresgisten kan avflytta utan att ersattningsskyldighet uppstar enligt
Jordabalken 12 kap 58 b §.



3 Nacka kommuns ataganden

3.1

3.2

3-3

3.4

Nacka kommun ska verka for att flytten av Nacka stationshus till
platsen for dar Igelboda stationshus star idag kan realiseras.

Nacka ska montera ner och transportera Nacka Stationshus till
Igelboda stationshusplatsen.

Nacka ska ansvara for eventuella kostnader som kan uppstéa for
uppsagningen av dagens befintliga hyresgast vid Nacka Stationshus.
Detta under forutsittning att SL:s uppsidgning och erbjudande om
fortsatt verksamhet ar genomforda enligt P 2.4 ovan. Nacka ska
godkanna uppsiagningen av hyresgasten samt forslag till
overenskommelse om vilken ersiattning hyresgisten ska fa till f6ljd av
att hyresavtalet avslutas i fortid. Nacka ska vara delaktiga i
diskussionerna for det fall Hyresgéisten framfor ansprak enligt 12 kap
58 b §. Nacka ska delta i forhandlingen om eventuell ersattning till
hyresgasten, godkanna ersattningen och darefter ersatta hyresgisten.

Nacka ska verka for att miljo- och stadsbyggnadsnamndens beslut av
den 8 december 2021, § 250, avseende foreldggande for SL att atgarda
Igelboda stationshus inte verkstills i forhallande till SL samt att
arendet aterkallas efter det att nodvandiga rivningslov och bygglov
givits samt Nacka stationshus uppforts vid Igelboda station.

4 Nyttjanderiitt i framtiden

SL kommer att upplata stationshuset i Igelboda med nyttjanderatt/hyra
till en marknadsmassig kostnad. Parterna ska gemensamt verka for att

verksamhet kan bedrivas i stationshuset.

Fordelning av kostnader

SL star for alla kostnader vad giller rivning av Igelboda stationshus och
att uppfora Nacka stationshus pa platsen dar Igelboda stationshus stod.

SL star for kostnaderna for att ta fram konsultrapport.

Nacka star for kostnaden for rivningen av Nacka stationshus samt for en
flytt av Nacka stationshus till Igelboda.

Nacka star kostnaderna for att siga upp nuvarande hyresgast.



I det fall SL inte uppfor Nacka stationshus dar Igelboda stationshus stod,
trots att alla forutsiattningarna i detta avtal ar uppfyllda, ska SL ersitta
Nacka for de kostnader Nacka tagit enligt ovan.

Tidplan

Efter den av SL framtagna konsultrapporten enligt p. 2.1 ovan, sa ska
Parterna 6verenskomma om en tidplan som ska f6lja konsultrapportens
rekommendationer. Eftersom Igelboda stationshus star och forfaller ar
det angelaget att det tillskapas ett helt och fungerande stationshus pa
platsen snarast mojligt. Samtidigt ar det angelaget att Nacka stationshus
rivs eller flyttas sa fort som mojligt. Parterna ar 6verens om driva pa
detta arbete sa att det ar genomfort senast den 31 december 2024.

Ovrigt

Parterna ar medvetna om att beviljande av rivningslov/bygglov ar
myndighetsutovning och inte nagot som kan utlovas av ndgon part.
Beviljas inte sokta tillstand, sa faller detta avtal utan att nagra
kostnadsansprak far framstéllas mot andre parten.

Bilagor
Bilaga 1 Konsultrapport



Underskrifter

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav Parterna

tagit varsitt.

For AB Storstockholms lokaltrafik

Ort: Datum:

For Nacka Kommun

Ort: Datum:
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