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Samarbete genom markanvisning i tidigt skede inom
stadsbyggnadsprojekt Motesplats Nacka

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmaktige beslutar att inga féreslaget markanvisningsavtal med Skanska
Sverige AB f6r del av Sickladn 40:14 och Sicklaén 14:1 inom
stadsbyggnadsprojektet Métesplats Nacka, enligt bilaga 1.

2. Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen inga kommande tillaggsavtal
till markanvisningsavtal med Skanska Sverige AB.

Sammanfattning av arendet

Motesplats Nacka ar ett strategiskt viktigt projekt f6r Nackas stadsutveckling, bade som del
av utbygganden av tunnelbanan och Centrala Nacka och de ataganden som kommunen har
enligt Stockholmsforhandlingen men ocksa for att utveckla en attraktiv stadsmiljé och
kommunikationsnod f6r boende och foretag i hela Nacka. Projektet bidrar starkt till att
binda samman de norra och sédra delarna av Centrala Nacka med en 6verdickning av delar
av Virmdovigen.

Under 2023 har projektet gatt in 1 ett intensivt planerings- och projekteringsskede med
stort fokus pd att se 6ver och uppdatera projektets ekonomiska forutsittningar och tidplan
infér kommande inriktningsbeslut. Det finns ocksa behov av att redan nu knyta en stark
och erfaren byggaktor till projektet for att sakra genomforbarheten. Darfor foreslas en
direktanvisning i ett tidigt skede till Skanska Sverige AB f6r kvarter 1 till 6 i den preliminira
strukturen, se bild 3 nedan. Det underlittar ocksa samordning med 6vriga berdrda parter
for att astadkomma en attraktiv och hallbar naturban stadsdel.

Enligt férslaget ska kommunen och Skanska genomféra markanvisningen 1 tva steg, vilket
dels beror pa att det ér tidigt skede i en lang process och dels att priset pa marken dr svart
att avgora idag beroende pa ridande osakra marknadslige och att markanvindningen inte
ar bestamd. Tilliggsavtalet ska tecknas nir kommunen och Skanska anser det lampligt,

dock senast infor att detaljplanen stills ut pa samrad.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 19 september 2023 §
102

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 22 augusti 2023

Bilaga 1 Markanvisningsavtalet med tillhérande bilagor
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Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), bifall till
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut —
stadsutvecklingsutskottets forslag — och fann att kommunstyrelsen hade beslutat i enlighet
med detta forslag.

Mikael Carlsson (NL) meddelade att Nackalistan inte deltar 1 beslutet.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau for Moderaterna, Johan Krogh for Centerpartiet, Gunilla Grudevall-
Steen for Liberalerna och Karin Teljstedt for Kristdemokraterna lit gemensamt
anteckna foljande till protokollet:

Vi ser att det hir dr ett bra sitt att komma vidare 1 planeringen fér bussterminalen och
overdackningen av Virmdoéleden vid Nacka Forum. Det ar ett stort, svart, kostsamt och
oerh6rt komplext projekt och kommunen behéver externa samarbetspartners som har
kunnande och kraft att kunna genomfora det. I det vidare arbetet ska vi se till att
byggnationen blir gron, trevlig och klimatsmart.”

Johanna Kvist lidt anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna:
”Socialdemokraterna ir positiva till Motesplats Nacka och hur stadsmiljon kan utvecklas
med en 6verdickning av vig 222. Men, att inga samarbete med Skanska genom
markanvisning i tidigt skede inom stadsbyggnadsprojekt Motesplats Nacka ir inte helt
riskfritt eller oproblematiskt. Som vi har forstatt det behéver kommunen knyta till sig en
aktor for att projektet ska kunna fortlépa, och det virnar vi om. Nacka kommun har i sitt
program for markanvindning mojliggjort f6r detta tillvigagangssatt med markanvisning i
tidigt skede, men vi anser att detta maste anvandas sparsamt efter rigords forberedelse och
dialog med flera potentiella aktorer.

Nir nu projektet genomfors pa detta sitt ar det bra att markanvisningen sker i flera steg
vilken ger kommunen moijlighet att dra sig ur. Det dr viktigt att vi hela tiden kan omvirdera
detta beslut om sd beh6vs i framtiden. Socialdemokraterna har tidigare bland annat lyft att
kommunen ofta riknar med att fa in mer pengar pa markexploatering dn vad vi i slutindan
far. Det dr dartill mycket viktigt att bade tidsplan och budget halls i ett sahidr omfattande
projekt.

Det ir viktigt att politiken far tit aterkoppling kring hur projektet framskrider. Vi férvintar
oss att fa ta del av en tid- och aktivitetsplan med milstolpar samt en kostnadsplan Gver
projektets olika faser.

Socialdemokraterna anser vidare att avsnittet 1 avtalet vad galler klimat och milj6 ar tunt. I
ett sadant hir omfattande projekt ar det viktigt att vi har h6ga klimatambitioner och att
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Skanska dr vil inforstidda med det. Vidare sa reglerar avtalet att bostidder ska uppféras med
fri upplatelseform. Socialdemokraterna hade girna sett att kommunen styrde
upplatelseformen da vi hela tiden strivar efter blandad bostadsbebyggelse.

Nir centrala Nacka vixer och utvecklas pa detta sitt maste vi 1 alla ligen se till att bygga
idrotts- och fritidsytor. Gor vi det inte nu kommer det inte finnas nagra for framtida
generationer. Det dr oerhort viktigt att tillgangen till idrotts- och fritidsytor 1 niromradet tas
med fortsatt i projektet och att méjligheter att tillskapa dessa halls 6ppna.

Vi kommer noggrant folja och fortsitta bevaka projektet Motesplats Nacka vad galler det
ovan nimnda men ocksa sett till utformning och gestaltning, samt att det som helhet blir
en bra 16sning dir bussterminalen ligger nira tunnelbanan sa byten blir smidiga.”

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:
”Nackalistan deltar inte i beslutet just nu eftersom vi behover mer tid att diskutera denna
fraga i partiet. Vi dterkommer till kommunfullmiktige med stillningstagande.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
“Det ir ett mycket stort projekt som dr svirt att 6verblicka 1 alla detaljer, det dr bade staten

regionen och kommunen som verkar och har intressen i samma omrade. Vinsterpartiet ser
det nédvindiga i att knyta en stor och kompetent exploator till projektet som har den
kompetens och erfarenhet som efterfragas. Trots storleken och den lang tiden for
framdriften av 6verdickningen och bebyggelsen vill redan nu virna om att de nya
torgytorna, parker och lekplatser som kommer byggas ska vara allmin platsmark.
Tillginglighet for alla boende i regionen att fa vistas och verka i centrala Nacka ir en
demokratifraga. Vi dar missndjda med den fria upplatelseformen och hade foredragit en
markanvisning som dven inneho6ll hyresritter.

Enligt var mening hade det blivit ett starkare och bittre markanvisningsavtal med tydligare
skrivningar om miljé och klimatfrigor 1 avtalet. Nu ndr det ar l6sare formulerat kommer vi
den fortsatta processen bevaka de fraigorna.

Vivill i samma tidiga skede lyfta den viktiga frin om arbetsmiljé och kollektivavtals
liknande villkor i markanvisningsavtalet med byggforetaget och alla exploatorens
underentreprenader. Arbetsplatsolyckor 6kar och arbetsmiljoarbetet f6rsimras med alla
underentreprendrer som inte féljer lagar och arbetsmiljéregler. Vinsterpartiet ser som
nodvandigt att Nacka kommun krav-stiller byggherren att regler, lagar och
kollektivavtalsliknande former ska gilla 1 hela projektets verksamheter och 1 alla
underentreprenader.

Med alla dessa fragor i dag obesvarade ser vi anda det viktiga och nédvindiga i att
samarbetet genom markanvisningsavtalet beslutas om idag. Det ir ett beslut som kommer
paga under flera mandatperioder sa vi ser det som positivt med en stor majoritet for
torslaget. Vi riknar med att flertalet farhdgor som namnts delas av en majoritet i
fullmiktige och kommer l6sas allteftersom arendet framskrider och leda till projektet blir
an battre.”
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Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet fo6r Miljopartiet:
”Overdickningen av Virmdéleden ir en viktig pusselbit i utvecklingen av centrala Nacka

som ger mojlighet att skapa savil en ny plats som ett sammanhang varfér MiljGpartiet
genom aren varit positiva till projektet. For Miljopartiet ar det viktigt att vi gemensamt dger
mellanrummen mellan husen och att de offentliga ytor som tillkommer 1 omradet tack vare
overdickningen blir i kommunens dgo och det dr darfor bra att det framgar att det enbart
ar kvarteren med husen som markanvisas. En viktig del att ha med sig 1 detaljplaneringen
framéver dr dock var grinsen mellan fastighetsidgarens och kommunens mark gar, sd att vi
m6jliggdr £6r bade levande fasader och gator med vaxtlighet.”
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