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Kommunstyrelsen

Faststillande av tomtrittsavgild for smahustomtritter i
Sigfridsborg, Alta
Alta 30:38 med flera

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgalder, enligt bilaga 1 till
fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 13 september 2023, att gilla frin och med den
1 januari 2025 och under kommande 10-drsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande.

a. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till gruppchef f6r mark-och fastighetsutveckling
inom fastighetsenheten att f6r kommunens rakning underteckna
overenskommelserna om omreglering av tomtrittsavgilder.

b. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen eller den hen i sitt stille satter, att
féra kommunens talan i domstol i mil om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststillda tomtrattsavgilderna.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del féljande.

c. Kommunstyrelsen faststiller frikopspriset till 50 procent av fastigheternas
marktaxeringsvirde, enligt bilaga 1 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 13
september 2023. Frikopspriset forutsitter att framstillan gors senast den 31
december 2023 och av att tomtrittshavaren skickat in undertecknat képekontrakt
till kommunen senast 12 manader efter nimnda tidpunkt.

d. Under foérutsittning av beslut enligt punkt ¢ ges gruppchef f6r mark- och
fastighetsutveckling inom fastighetsenheten 1 uppdrag att f6r kommunens
rikning underteckna avtalen om frikép.

Sammanfattning

Nacka kommun upplater mark med tomtritt for sextiofem bostadsfastigheter i omradet
Sigfridsborg i Alta. Tomtritternas avgildsperiod 16per pa 10 ar och innevarande period
16per ut den 31 december 2024. Senast ett ar fére omregleringstidpunkten kan parterna
triffa 6verenskommelse om ny avgild. Nuvarande avgilder varierar mellan 21 500 och
25 000 kronor per ar for beroérda tomtritter.
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Fastighetsenheten foreslar att de aktuella avgalderna ska faststillas att galla for
nistkommande avgildsperiod fran och med den 1 januari 2025. Avgilderna har beriknats
med utgangspunkt i 50 procent av respektive marktaxeringsvirde och enligt rittspraxis med
en avgildsrinta om 3 procent.

Ett beslut i enlighet med forslaget innebar en fortsatt arlig intdkt till kommunen om
1724 000 kronor f6r kommande 10-driga avgildsperiod, vilket ir en drlig 6kning med
267 025 kronor fran tidigare avgildsperiod.

Fastighetsenheten foéreslar att tomtrittshavare medges frik6pa sina tomtritter till 50 procent
av respektive fastighets marktaxeringsvirde. En forutsittning for att fa friképa till ett pris
baserat pa nu gillande marktaxeringsvirde ar att framstillan gors senast den 31 december
2023 och att tomtrittshavaren ska ha inkommit med undertecknat képekontrakt till
kommunen senast 12 manader efter nimnda tidpunkt.

Arendet

Fastigheterna

Nacka kommun upplater for nirvarande mark med tomtritt f6r sextiofem bostads-
fastigheter i omradet Sigfridsborg i Alta, se karta nedan. Samtliga fastigheter 4r bebygeda
med radhus och fastigheternas arealer varierar mellan 155 och 305 kvadratmeter.

Den nuvarande tomtrittsavgilden for fastigheterna dr 21 500 eller 25 000 kronor per ar, se
bilaga 1. Tomtrittsavgilden dr oférindrad under en avgildsperiod om tio ar. Innevarande
period 16per ut den 31 december 2024. I samband med att innevarande avgildsperiod 16per
ut har kommunen ritt att indra avgilden f6r den kommande avgildsperioden. Omreglering
av tomtrittsavgilden sker i forsta hand genom en 6verenskommelse mellan fastighetsigaren
och tomtrittshavaren. En 6verenskommelse om ny avgild behéver triffas senast ett ar fore
omregleringstidpunkten, i detta fall den 31 december 2023. Om nagon 6verenskommelse
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om ny avgild inte triffas kan parterna vacka talan hos mark- och miljodomstolen for att ta
vara pa ritten att omreglera tomtrittsavgilden. Talan maste vickas senast ett ar fore den
nya avgildsperiodens bérjan. Om parterna inte triffar 6verenskommelse om en ny avgald
och ingen talan om omreglering av avgilden vicks dr avgilden samma belopp som tidigare
under hela den kommande avgaldsperioden.

Metod for faststdllande av ny avgild

Enligt 13 kapitlet jordabalken ska tomtrittsavgilden vid omprévning bestimmas pa
grundval av det virde marken har vid omregleringstidpunkten, jaimte en skalig avgildsrinta.
Avgildsrintan bestims av rittspraxis och ér for nirvarande 3 procent.

Enligt gillande program fo6r markanvindning, som beslutades av kommunfullmiktige den
18 oktober 2021, ska frikép av mark upplaten med tomtritt ske pd ett marknadsmissigt sitt.
I normalfallet ska frikopspriset f6r mark upplaten med tomtritt f6r smahus beridknas som
50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet. Sedan markprogrammet beslutades har
kommunen tillimpat 50 procent av marktaxeringsvirdet som utgangspunkt dven for
bestimmande av markens virde som avgildsunderlag, vid omreglering av tomtrattsavgild
tor smahus.

Med anledning av ovan foreslar fastighetsenheten att avgilder f6r nistkommande avgalds-
period frin och med den 1 juli 2024 ska faststillas med utgangspunkt i 50 procent av
fastighetens marktaxeringsvirde och en avgildsrinta pa 3 procent, se bilaga 1 f6r nya
tomtrittsavgalder.

Frikop av tomtritt

Enligt kommunens program f6r markanvindning ir kommunens utgangspunkt att
tomtrittshavare till smahus och fritidshus ska ges méjlighet att frik6pa sina tomtritter till 50
procent av gillande marktaxeringsvirde, se bilaga 1 f6r aktuella frikGpspriser. Genom ett
informationsbrev underrittas berérda tomtrittshavare om en moijlighet att friképa sin tomt.
Frikopspriset for att kopa till gallande marktaxeringsvirde forutsatter att framstallan gors
senast 31 december 2023 och att av tomtrittshavaren undertecknat képekontrakt inkommit
till kommunen senast 12 manader efter nimnda tidpunkt.

Anledningen till forslaget till tidsfristen ar att nya taxeringsvirden f6r smahus borjar att gilla
fran den 1 januari 2024 och tre ar framat, om inte nagon ny, sarskild fastighetstaxering gors
diremellan. Efter drsskiftet ar det fortfarande mojligt att ge intresseanmalan, men
frikpspriset baseras da pa vid den tidpunkten gillande taxeringsvirde.

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunfullmaktige beslutar i enlighet med f6rslaget innebir det att kommunen har en
arlig intdkt pa totalt 1 721 025 kronor f6r kommande avgild pa 10 ar fran och med den 1
januari 2025, vilket ar en vilket dr en arlig 6kning med 267 025 kronor fran tidigare
avgildsperiod.
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Om tomtritterna frikops forlorar kommunen en érlig intdkt fran tomtrittsavgilden, men far

engangsintakt pa mellan 845 000 och 1 000 000 kronor per tomtritt.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebira nagra sarskilda konsekvenser for barn.

Handlingar i drendet
1. Tomtrittsavgalder och frikopspris

Emelie Bjura Rebecca Lord
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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