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INTERPELLATIONSSVAR
KFKS 2023-01106

Kommunfullmiktige

Svar pa interpellation av Johanna Kvist (S) om
Forsdljningen av samhallsfastigheter till Rikshem

Johanna Kvist stiller foljande fragor om férsiljningen av fastigheter till Rikshem:

e Pivilket sitt anser du att det var en bra affir f6r Nackas invanare att ni salde
gemensamt dgda fastigheter till det ligre priset som galler f6r samhaillsfastigheter,
samtidigt som ett dtagande gjordes for att optimera exploateringsméjligheterna i syfte
att tillskapa bostadsbyggratter”?

e Vem bestillde och vem tog fram dokumentet dir en utvirdering av samtliga fastigheter

som ingick 1 affiren gjorts utifrin dess utvecklingspotential?

Mitt svar ar foljande:

2014 beslutade kommunfullmaiktige att silja ett antal fastigheter till Rikshem. 2016 saldes
ytterligare nagra fastigheter till Hemso. Idag dger kommunen ungefir hilften av lokalerna
som man sjilv driver skolor, dldreomsorg och annan verksambhet i.

Bakgrunden till forsiljningarna var for det forsta att frigora kapital for att minska
kommunens skuldsittning och arliga rintekostnader for att ddrigenom klara stora nya
investeringar i vigar, idrottsanldggningar och skolor. Kommunens ekonomiska
langtidsprognos visade att vi behovde samarbeta med privata aktorer for att klara ett stort
investeringsbehov. For det andra behévde vi knyta ny kompetens till kommunen nir det
giller fastighetsforvaltning, att fa professionella medspelare att jimfora var egen
fastighetsforvaltning med. Vi behdver samarbeta med de skickligaste aktorerna pa omradet
for att pd bista sitt ta hand om och utveckla lokalerna, vi tror inte att kommunen dr bist pa
allt utan det ar tillsammans med andra vi utvecklar Nacka. Minga lokaler behévde renoveras
och byggas om och till och den stora investeringsbérdan kan vi nu dela med andra. For det
tredje fanns en vilja att fa till fler hyresritter i Nacka. 2014 bygedes knappt nagra hyresritter
alls i lanet och en raméverenskommelse om markanvisning for hyresritter var dirfér en del
i avtalet med Rikshem.

Priset f6r forsdljningen till Rikshem var 1 800 miljoner kronor. Som bakgrund fanns tre
oberoende virderingar av fastigheterna som visade pa marknadsvirden pa 1 388 miljoner
(av DTZ pa uppdrag av Rikshem), 1 465 miljoner (av NAI SVEFA pa uppdrag av Nacka
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kommun) och 1 489 miljoner (av Forum Fastighetsekonomi pa uppdrag av kommunen).
Priset var alltsa 6ver 300 miljoner kronor eller 25% mer 4n virderingarna indikerade.

I priset ingick att kommunen tog betalt f6r en utvecklingspotential pa fastigheterna och att
parterna tillsammans skulle verka for att kunna skapa byggritter for bostider dir det kan
bedémas moijligt. Hittills, efter 9 ar, har en sadan process endast inletts betriffande gamla
Alléskolans tomt i Fisksatra dir miljo- och stadsbyggnadsnamnden gav ett positivt
planbesked i januari 2022 men nagot planarbete har inte startat dn.

Mot den hir bakgrunden delar jag inte alls interpellantens beskrivning att vi salt
fastigheterna till ett lagre pris, tvirtom. Vi har gjort en riktigt bra affir och salt till ett hogre
pris!

Utan fastighetsforsiljningarna hade kommunen haft hogre lan pa 2,4 miljarder kronor. Med
nuvarande rinta hade det inneburit en rantekostnad pa 84 miljoner kronor 1 ar — pengar
som maste tas frin verksamheten. Det motsvarar en sinkning med 6% av skolpengen. Jag
har lite svart att forsta att det skulle vara bittre att betala pengar till bankerna 4n att kunna
anvinda dem till verksamhet i skolan och dldreomsorgen, men det ar ju innebdrden av
Socialdemokraternas linje. Det har varit en stor férdel f6r Nackaborna att kunna frigéra
pengar sedan 2015 f6r att anvinda i skolan i stallet.

Till detta ska liggas att en direkt effekt av fastighetsforsiljningen till Rikshem var vi kunde
ta fram en tilliggsbudget med en extra héjning av checken till skolan och idldreomsorgen.
De partier som var emot férsaljningen — S, V, MP och NL — hade inte de pengarna att satsa
pa verksamheterna.

Interpellanten fragar avslutningsvis vem som bestallt och tagit fram det dokumentet med
stjarnmarkering for utvecklingspotential for olika fastigheter, som NVP rapporterar om.
Det har jag ingen aning om. Handlingen finns inte pa fastighetsenheten och jag sluter mig
darfor till att det inte 4r kommunen som upprittat den.

Mats Gerdau (M)
Kommunstyrelsens ordférande



