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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Fisksatratomterna, fastighet Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21,

Fisksatra
Markgenomforandeavtal, dverlatelseavtal samt besiut om budget for genomforandet

Beslut

Kommunstyrelsen beslutade att bordlagga drendet till kommunstyrelsens nidstkommande

sammantrade.

Sammanfattning av drendet

Den 29 november 2021 beslutade kommunstyrelsen att uppdra at exploateringsenheten att
silja de sé kallade Fisksatratomterna.

Markanvisningstavling for fastigheterna genomférdes varen 2022 och kommunstyrelsen
beslutade den 13 juni 2022 att tilldela markanvisningen till Frentab AB (KFKS 2021-679).

Pa fastigheterna planeras en mindre féretagsby byggas for olika verksamheter som bland
annat ska bidra till att skapa nya arbetsplatser i omradet.

Allminna anliggningar som ska byggas ut inom projektet kommer att utféras och bekostas
av exploatoren. Den anliggning som ska byggas inom projektet dr en anslutningsvig fran
Fisksdtravagen ner till de tva fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21. Pa
kvartersmark ska byggnader for verksamheter byggas. Utbyggnad beriknas starta kvartal 3
ar 2024 och vara klart kvartal 1 4ar 2027.

Ett forslag till markgenomforandeavtal har tagits fram mellan Fisksdtra Foretagspark AB,
som ir ett dotterbolag till Frentab AB, och kommunen. Markgenomférandeavtalet syftar
till att reglera markomradets utveckling, bebyggelsens utformning, ansvar- och
kostnadsfordelning mellan kommun och exploatér f6r utbyggnad av allminna anlidggningar
samt utbyggnad pa kvartersmark. Fastighetsforsiljningen regleras via overlitelseavtal som
biliggs markgenomforandeavtalet. Fisksitra Foretagspark AB ar ansvarig for all utbyggnad.

Total budget f6r projektet dr netto 10,5 miljoner kronor bestiende av inkomster frin
markforsiljning om 15,6 miljoner kronor och investeringsutgifter kopplade till
utvecklingskostnader om 5,1 miljoner kronor. Tidigare var nettot 11,5 miljoner kronor.
Budgeten har justerats avseende utgift for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken och
kompensationsatgirder efter tidigare dterremiss.

For att sakerstilla omradets laimplighet for exploatering har inventeringar och utredningar
kring artférekomster och viatmarker genomférts. De utredningar som genomforts dr

naturvirdesinventering, fagelinventering, groddjursinventering och fladdermusinventering
samt sakkunnig bedémning av anmalningsplikt kontra tillstindsplikt for arbeten 1 vatmark.
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Baserat pa inventeringarna har sedan artskyddsutredning genomférts for faglar och
fladderméss. Foreslagna dtgarder 1 artskyddsutredningarna kommer att genomfoéras 1
utbyggnadsskedet. Fisksitra Foretagspark AB kommer ansvara for atgirder inom deras
atagande och kommunen kommer ansvara for atgirder i niromradet. Byggnationen i
vatmark har bedomts anmilningspliktig.

Efter att drendet behandlades i kommunstyrelsen den 18 december 2023
uppmirksammades det att markgenomforandeavtalet inte fanns med som underlag till
kommunstyrelsens sammantride. Arendet kompletterades dirmed med
markgenomforandeavtalet infor behandling vid kommunstyrelsens sammantriade den 15
januari 2024.

Arendet har direfter aterremitterats tva ginger. Kommunfullmiktige beslutade den 29
januari 2024 att dterremittera drendet genom en minoritetsiterremiss. Aterremissens syfte
ar att ge férnyade och kompletterade bedémningar av omradets limplighet f6r exploatering
gentemot aspekter sisom klimatférindring och klimatanpassning, paverkan pa gron
infrastruktur, forutsittningar for biologisk mangfald, artskyddsférordningen med mera.
Aterremissen syftar ocksa till att inhimta lokalsamhillets kunskaper och instillning
angiende exploateringen genom att ett samrad halls innan genomférandebeslutet fattas
samt att genomfora samrad med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Kommunstyrelsen beslutade den 5 februari 2024 att aterremittera drendet for ytterligare
komplettering kring punkten 2 i minoritetsaterremissen om vad som giller med
grannhorande enligt PBL och eventuella samrad enligt miljobalken nir bygglov och
tillstand ska sOkas, samt en uppdatering av tidplanen med anledning av aterremissen. I
arendet redogors f6r hérande och samrad 1 samband med ans6kan om bygglov,
vattenverksamhet och samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken samt projektets Gversyn av
tidplanen.

I drendet redogors f6r samtliga punkter i ovanstiende aterremisser. Kompletterande
bedémningar av drendet baserat pa minoritetsaterremiss 1 kommunfullmaiktige den 29
januari 2024 och kommunstyrelsen aterremiss den 5 februari 2024 redovisas 1 bilaga 8 till
tjansteskrivelsen. Sammantaget bedémer exploateringsenheten att den féreslagna
exploateringen kan genomfdras baserat pa genomférda utredningar, bedémningar och
planerade atgirder.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 27 februari 2024

Bilaga 1. Markgenomférandeavtal 240202
1.1. Markomrade

1.2. Stadsplan med beskrivning

1.3 Overlitelseavtal 240202
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1.3.1 Fastighetsregisterutdrag 2:20

1.3.1.1 Fastighetsregisterutdrag 2:21

1.3.1b Forrittningskarta KA1

1.3.1c Beskrivning BE1

1.3.2a Radighetsmedgivande Igelboda 2:20

1.3.2b Radighetsmedgivande Igelboda 2:21

1.4 Huvudtidplan

1.5 Exploatorens exempel pa gestaltning

1.6 Kravstillning utbyggnad allméinna anlidggningar

1.7 Omfattnings och utférandebeskrivning av allminna anliggningar BV

1.8 Mall Driftsoverlimnande av projekt

1.9 Overenskommelse om miljéatgirder for Markomradet

1.10 Artskyddsutredning Fagel

1.11 Artskyddsutredning fladderméss

1.12 Bolagsgaranti

Bilaga 2.
Bilaga 3.
Bilaga 4.
Bilaga 5.
Bilaga 6.
Bilaga 7.

Arendeoversikt

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens sammantride 5 februari § 44
Protokollsutdrag fran kommunfullmiktiges sammantride 29 januari 2024, § 14
Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens sammantride 15 januari 2024 §21
Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens sammantride 18 december 2023 {71

Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts sammantride

5 december 2023 § 146

Bilaga 8.

Kompletterande bedémningar baserat pd minoritetsaterremiss i

kommunfullmiktige den 29 januari 2024 och kommunstyrelsens aterremiss den 5 februari

2024

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Mikael Carlsson (NL) och Karin Teljstedt
(KD) pa bordliggning av drendet till kommunstyrelsens niastkommande sammantride.

Henrik Unosson (S) yrkade pa avslag.
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Beslutsgang

Ordtoranden stillde bordliggningsyrkandet mot avslag och fann att kommunstyrelsen hade
beslutat att bordligga drendet till kommunstyrelsens nistkommande sammantride.

Protokollsanteckning

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

Om irendet inte hade bordlagts idag sa hade vi yrkat pa i forsta hand aterremiss,

1. utreda paverkan pa grundvatten samt dagvattenhantering, inklusive vilka kostnader det
innebdr f6r kommunen

2. utreda risker for Saltsjobanan inklusive inhdmta regionens synpunkter pa exploateringen
3. att ge fornyade och kompletterade bedomningar av omradets limplighet for exploatering
gentemot aspekter sisom klimatforindring/ klimatanpassning, paverkan pa gron
infrastruktur,

forutsittningar for biologisk mangfald och artskydds-férordningen

4. att inhdmta lokalsamhillets kunskaper och installning angidende exploateringen genom
att ett

samrid halls innan genomférandebeslutet fattas

5. utreda en alternativ lokalisering industriomradet till Erstavik 26:1 vid korsningen
Hamnvigen/Fisksitravigen

0. utreda vilka kostnader projektet innebar for kommunen om det visar sig att det inte gar
att Genomfora

I andra hand hade vi yrkat avslag.

Nackalistan har konsekvent rostat emot exploateringsplanerna for Igelbodatomterna. Att
skovla skog och vatmark som utgor ett gront samband mellan Erstavik och Skogsé
naturreservat — och som dr ett virdefullt rekreationsomrade f6r nirboende — foOr att istéllet
anldgga ett industriomrade ar inte acceptabelt. Eventuella kompensationsatgirder kan hir
inte tillndrmelsevis kompensera for negativ paverkan pa biologisk mangfald, klimat och
milj6. Kommunen behover dven se 6ver kvalitén i sina naturvirdesinventeringar.
Konsulterna Vig &amp; Milj6 observerade endast en naturvardsart pa Igelbodatomterna,
nimligen den rédlistade talltickan. Forklaringen kan vara att en enskild inventerare anvande
en enda dag (22 september 2022) for att granska en yta pd runt 5 hektar. Ordféranden i
Nacka Naturskydds-forening observerade ytterligare nio naturvardsarter pa bara 1 72
timmar. De bristfilliga naturvirdesinventeringarna skadar kommunens trovirdighet. Da far
tjansteman, politiker, boende, remissinstanser och senare Mark- och miljddomstolen ett
daligt beslutsunderlag. Den styrande minoriteten vill tillsammans med sitt stodparti
Milj6partiet klubba igenom byggprojektet utan hinsyn till att genomfora ett samrad med de
nirboende och vad vi tycker dr en god demokratisk process. Vi tycker att det ar viktigt att
noga se over riskerna for saltsjobanans spar, vi dr ridda for att det kan vara férknippat med
vildigt stora kostnader om exploateringen pa tomten gor att sparen paverkas pa nagot sitt.
Vivill ocksa utreda en alternativ placering, finns det en eventuell placering i niromradet
som pa flera sitt dr bittre 4n denna sd maste det utredas anser vi.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



50)

4 mars 2024
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Tomas Ottosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Vinsterpartiet:
Vinsterpartiet har yrkade dterremiss i arendet pa Kommunfullmiktige 20240129 eftersom
viktig information saknas i handlingarna. Nar det giller artskydd och
naturskyddsforeningens artinventering som kom Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott tillhanda infér sammantriadet 2023-12-05 finns fortfarande ingen
kommentar kring skillnaderna i resultat mellan Naturskyddsforeningens resultat och Vig
och Milj6s naturinventering fran 2022—12-16. Det férekommer minst 9 naturvardsarter i
omradet som inte omfattas av Vig och Miljos artskyddsutredning, och utan information
om hur de kan paverkas ar det orimligt att bifalla det har forslaget. Det kan visa sig att
exploateringen strider mot artskyddsférordningen, och ett klargérande maste ske innan
arendet gar till beslut. En annan brist i underlagen som ar av avgoérande vikt ror vatmarkens
roll 1 kvarhallandet av regn-och smaltvatten. Att genomfora projektet utan att den fragan
utreds skulle innebira att vi riskerar orsaka oversvimningar nedstroms. Nacka kommun
satsar i dagsldget pa att aterstélla vaitmarker pa andra platser - hir har vi en som fungerar
och ir gratis. Den klimatanpassningsplan som Nacka kommun antagit ber6rs inte pa ett
tydligt sitt 1 beslutsunderlagen. Ett annat underlag som saknas dr en uppskattad berikning
av forslagets effekter pa klimatet och Nackas koldioxidbudget. Det dr mycket i den
budgeten vi inte sjilva har radighet 6ver, men hir kan vi bestimma. Det ar rimligt nir det
handlar om att exploatera naturmark att det gors en berakning av klimateffekterna med och
utan exploatering, och att det vidare redogdrs hur en tinkt exploatering 1 en vatmark
paverkar genom byggnation, sprangningar, minskade gronytor och fillda trad.

Till sist saknas kommentarer fran nirboende i genomfort samrad. Att de medborgare som
lever nira platsen och anvinder den som rekreationsomrade far ge sina synpunkter dr en
demokratisk sjalvklarhet. Fisksdtra dr redan 6verexploaterat, och nar ytterligare bostidder
planeras dir kommer ju behovet av idrotts- och rekreationsytor som redan ar eftersatt att
vixa dnnu storre. Ett ordentligt samrad med medborgardialog ér en sjilvklarhet.

Allmiént dr Vansterpartiet negativa till forslaget, och har yrkat avslag tidigare i processen.
Detta fraimst for att den biologiska mangfalden hotas eller forstérs genom exploateringen,
Igelbodatomterna utgdr det stérsta spridningssambandet mellan Tyrestakilen och
Virmdokilen. Sambandet hir spelar en central roll f6r arternas spridning till och fran hela
Stockholmsomradet. Spridningskorridorer stings pa flera andra platser i samband med
exploateringar i centrala Sickla kopplade till tunnelbaneutbyggnaden, vilket ytterligare 6kar
denna spridningskorridors betydelse. Nu ndr svaret pd aterremissen kommit ser vi
fortfarande samma problem med exploateringen som tidigare. Det finns ingen ekologisk
héllbarhet med exploateringen utan vara farhiagor besannas och bekriftas i svaret. I
aterremissens punkt tva-att inhdmta lokalsambhillets kunskaper och instillning angaende
exploateringen genom att samrad halls innan genomférandebeslutet fattas 4r inte
genomfort.
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