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1. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgors av mark for industriandamal inom tomtratten till fastigheten Nacka Skarpnas 6:16.

Uppdragsgivare

Varderingsuppdraget har erhallits av Nacka kommun genom Johanna Harang.

Syfte

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde av byggratten enligt gallande detalj-
plan. Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas som underlag infér avgaldsreglering. Med mark-
nadsvarde avses det mest sannolika priset vid en forséljining av en fastighet pa en fri och éppen marknad
under normala omstandigheter. Se aven avsnitt sarskilda forutsattningar nedan.

Vardetidpunkt

Vardetidpunkt ar dagens datum.

Allmanna villkor
For uppdraget géller bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, férutsattningar for vardeutlatandet
vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade beddomningar
av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

De allménna villkoren galler i alla delar fér saval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare som
for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att av uppdragsgivaren /fastighets-
agaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Varderingsstandard

Uppdraget kommer att utforas i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som
ingar i RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS). Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadsk&nnedom om den aktuella fastighetsmarknaden,
samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.
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Besiktning och varderingsunderlag

Besikining av varderingsobjekiet har utforts av Louise Melander, Svefa, den 25 september 2024.
Harutdver har foljande material och information inhamtats som varderingsunderlag:

Foljande uppgifter och kéllor har anvants:

= Fastighetsregistret
= Planhandlingar
=  Tomtrattsavtal

Utdver ovan har Svefas ortsprissystem (Real Estate) studerats.

2. Objektsbeskrivning

Varderingsobjektet och lage

Varderingsobjektet utgdrs av tomtratten Nacka Skarpnas 6:16, beldgen i Kummelbergets verksamhetsom-
rade i Saltsjo-Boo, Nacka kommun. Tomtratten till fastigheten Skarpnas 6:16 har en tomtareal om 2 985
kvadratmeter och ar bebyggd med en lager/industribyggnad som bedéms uppta ca 70% av tomtarealen.
Resterande delar av fastigheten utgtrs av asfalterade kommunikationsytor, upplag samt parkeringsplatser.

Naromradet utgors i huvudsak av verksamheter for smaindustri och kontor samt en mindre del fér handel
kopplat till befintlig verksamhet. Verksamhetsomradet omgardas av Naturreservatet Skarpnas, ett naturom-
rade med skog och sjoar. Avstandet till/fran Stockholm C mats till cirka 13 km. Storre trafikled (Varmdoleden,
vag 222) finns pa cirka 3 km avstand, motsvarande cirka 5 minuters bilvag. Inom industriomradet, samt i
Orminge Centrum, finns allméanna kommunikationer i form av buss.

Oversikt av vérderingsobjektet

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

Lagfaren agare

Tomtrattsinnehavare samt tomtrattsavgald
Adressuppgifter

Planférhallanden

Servitut med mera

Inteckningar

Taxeringsuppgifter

* * o ° o @ 0

Planforhallanden

For berért omrade galler detaljplan, f.d. stadsplan S 352, Kummelbergets industriomrade (aktnr. 0182K-87/41)
faststalld 1987-05-20. For varderingsobjektet tillats bebyggelse for industri med en maximal byggnadshojd om
11 meter. Genomférandetiden har gatt ut.

Urklipp fran stadsplan (aktnr. 0182K-87/41)

Vid vardetidpunkten pagar arbete med en ny detaljplan (KFKS 2023-00206) for omradet, vars syfte ar att
mojliggéra en fortatning inom det befintliga verksamhetsomradet. Detta ska uppnas genom att reglera hogsta
tillatna nockhdjd, istallet for byggnadshojd, dar nockhojden hojs till 13 meter. Planférslaget var ute for
granskning under perioden 2024-08-23 tom 2024-09-23,

= e SRS S - 7, 2% = ,{

Urklipp fran granskningshandling (aktnr. KFKS 2023-00206)
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Taxering

Varderingsobjektet har vid den senaste fastighetstaxeringen asatts typkod 423 (industrienhet, metall- och
maskinindustri) och taxeringsvérdet uppgar till totalt 7 556 000 kronor varav markvarde 2 835 000 kr (taxe-
ringsar 2019).

Tomtratt

Tillaten anvandning enligt tomtrattsavtalet

Enligt tomtrattsavtalet ar tillaten anvandning smaindustri och darmed jamférlig verksamhet. Svefa har inte
kannedom om eventuella sidoavtal.

Upplatelse och nuvarande avgéld

Tomtratten har varit upplaten sedan den 1 april 1986 och har géliti tidsperioder om 10 ar. Den arliga avgalden
uppgar till 146 000 kr per ar och galler t.o.m. den 1 april 2026.

3. Marknadsanalys

Svensk ekonomi

Svensk ekonomi ar i lagkonjunktur, en lagkonjunktur som vantas besta under 2024/2025. Den ekonomiska
tillvaxten var negativ i Q2 (-0,3%), men enligt Konjunkturinstitutets prognos (aug-24) vantas BNP for 2024
uppga till 0,7% och 2,2% fér 2025. Utvecklingen ar dock osaker, saval i Sverige som internationellt.

Konjunkturbarometern har stabiliserats pa en niva som indikerar ett "svagt” lage for svensk ekonomi (<100).
Hushallen &r emellertid positiva till utvecklingen de kommande 12 manaderna, saval for svensk ekonomi som
for den egna ekonomin (men ser fortsatt negativt pa bostadsinvesteringar).
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Kdlla: Konjunkturinstitutet
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Under 2023/2024 har det exceptionellt hoga KPI dampats; fran 11,7% i jan-23 till 2,6% i juli-24 (med KPIF
om 1,7%). Till foljd av detta valde Riksbanken i sep-24 att sdnka styrrantan med 0,25% till 3,25%, och avise-
rade att ytterligare sankningar vid kommande moten kan vara aktuella (férutsatt stabil inflations-/konjunktur-
utveckling, samtidigt pekar Riksbanken pa den ekonomiska och geopolitiska risken som kan leda till en mer
"defensiv” penningpolitik). Prognoser fran Konjunkturinstitutet och de stora svenska bankerna indikerar en
styrranta kring 2,0 — 2,5% till slutet av 2025.

Arbetsmarknaden, som lange stod emot den svaga konjunkturen, har foérsvagats de senaste 12 manaderna.
Arbetsformedlingens prognos (juni-24) ar att arbetslosheten okar under 2024, for att darefter successivt
minska under 2025 i takt med att konjunkturen starks (fran 7,7% 2023 till 8,4% och 8,2% 2024 resp. 2025).

Naringslivet blir alltmer kunskapsintensivt, vilket medfort brist p4 kompetent arbetskraft (obalans) som i sin
tur riskerar att hélla tillbaka utvecklingen. Utan erforderlig kompetens finns det risk att investeringar skjuts pa
framtiden, som t.ex. "grona” investeringar for att moéjliggora omstalliningen till ett mer klimat-/miljdanpassat
naringsliv. Bristen pa utbildad arbetskraft ar tydlig dven inom offentlig sektor (vard/skola/omsorg) dar den
demografiska utvecklingen medfor stor efterfragan.

Utbildning &r en central parameter till saval kort- som langsiktig etablering pa arbetsmarknaden, sarskilt med
hansyn till den tekniska utvecklingen av naringslivet (aven yrken med traditionellt laga kvalifikationskrav ef-
terfragar i allt storre utstrackning gymnasieutbildning).

Sverige star infor stora demografiska utmaningar, framfér allt p.g.a. den aldrande befolkningen. Till 2030
vantas ca 21,1% av befolkningen vara >65 ar, med ca 6,7% >80 ar. En 6kande forsérjningskvot, d.v.s. ande-
len personer i "icke-arbetsfor” alder, ar en stor utmaning. Befolkningen inom den "arbetsaktiva” kategorin 18-
65 ar vantas 6ka med ca 1,9% till 2030, medan prognosen for 65+ ar ar ca 8,1%.

Investerarmarknad
Efter en historiskt stark utveckling pa den svenska fastighetsmarknaden har de senaste 2 aren praglats av
stigande direktavkastningskrav inom i praktiken samtliga segment och delmarknader.

Transaktionsvolymen uppgick under H1 till 64 mdkr, vilket motsvarar en uppgang med 22% jamfort med H1-
23 (men fortsatt en relativt lag niva jamfért med tidigare ars starka transaktionsaktivitet).

Storst investeringsintresse har det varit for kommersiella fastigheter (ca 35%, framst kvalitativa kontorsfas-
tigheter i Stockholm), medan bostadsfastigheter star for en relativt lag andel (ca 23%) av den totala transakt-
ionsvolymen.
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Transaktionsmarknaden vantas vara fortsatt avvaktande under 2024, men marknaden i stort beddms ha sta-
biliserats. Risk for stigande direktavkastningskrav — och potential till sjunkande direktavkastningskrav — be-
dbéms i huvudsak knuten till utvecklingen pa kreditmarknaden.

Kreditmarknaden har stabiliserades under 2023/2024, och det finns viss férvantan fran marknadens aktérer
om en positiv utveckling 2024 (med saval sjunkande rantor som mer férdelaktiga finansieringsvillkor i stort).

Miljo-/hallbarhetsfragor, och nu aven social hallbarhet, har tagit en naturlig plats pa fastighetsmarknaden
(minskade driftskostnader; Okat intresse fran investerare => |lagre direktavkastningskrav; okat intresse fran
hyresgaster => hyrespotential och lagre vakans-/hyresrisk; mer férmanliga finansieringsvillkor).

Miljocertifiering &r i nyproduktion i praktiken ett "skall-krav", likasa "narproducerad” energi som solceller. Tren-
den gar mot hallbarhet i ett socialt perspektiv, &ven for bostadsfastigheter dar de ekonomiska fordelarna inte
ar lika tydliga (p.g.a. begransningar i hur bruksvardes-/presumtionshyra faststalls).

Bostadsfastigheter har noterat en langsiktigt stark utveckling, sarskilt i storstads-/regionstadsregionerna, men
till foljd av (i huvudsak) stigande kapitalkostnader har det noterats en trend med stigande direktavkastnings-
krav de senaste 2 aren. Marknaden under 2024 beddms initialt som "avvaktande”, med viss risk for fortsatt
stigande direktavkastningskrav. De langsiktiga marknadsforutsattningar inom storstads-/regionsstads-mark-
nader ar starka, och pa 12 manaders sikt vantas marknaden vara klart mer positiv.

Kvalitativa kontorsfastigheter utgdr fortsatt intressanta investeringar, men det har noterats en polarisering
mot mindre kvalitativa fastigheter. En stor fordel har varit att hyresavtalen ar knutna till KPI vilket "realvarde-
sakrar” investeringen. Det finns en osakerhet kring lokalhyresmarknadens utveckling i lagkonjunktur, likval
som hyresgasternas tckande fokus pa "hybridarbete” och flexibla lokaler/hyresavtal (minskad lokalefterfragan
medfor aven osakerhet pa investeringsmarknaden). VVakans-/hyresrisken har 6kat under 2023, och beddms
Oka ytterligare under 2024. Det kvarstar viss risk for fortsatt stigande direktavkastningskrav, men marknaden
bedéms stabiliseras under 2024.
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Extern-/livsmedelshandel star relativt starkt i lagkonjunktur, sarskilt inom etablerade externhandelsomraden.
For detaljhandeln i stort — och for café/restaurang, hotell och dylika verksamheter vars omsattning traditionellt
minskar i lagkonjunktur — har det noterats stigande direktavkastningskrav och ékande vakans-/hyresrisk un-
der 2023. E-handel och forandrade konsumtionsmonster, i kombination med hog inflation och stigande kost-
nader, har medfort en anstrangd ekonomi for manga handelsverksamheter. | Q2 kvarstar en risk for stigande
direktavkastningskrav och vakans-/hyresrisk, men marknaden vantas stabiliseras under 2024.

Det finns ett investeringsintresse for kvalitativa samhallsfastigheter, men undantaget en intressant trend med
"aterkop” av offentlig sektor har transaktionsaktiviteten varit relativt lag. Efterfragan pa lokalhyresmarknaden
ar i huvudsak "konjunktur-oberoende”, utan tydliga (kortsiktiga) upp-/nedgangar. Men med stigande kapital-
kostnader har det noterats stigande direktavkastningskrav 2023/2024 och den politiska risken bedéms ha
Okat. Prognosen for 2024 ar en fortsatt lag transaktionsaktivitet, men med i huvudsak stabila direkt-avkast-
ningskrav. Det finns ett stort behov av nyproduktion och modernisering av befintligt bestand (i syfte att saker-
stélla det langsiktiga lokalbehovet av vard/skola/omsorg), vilket talar for en langsiktigt positiv utveckling.

Logistikfastigheter har under senare ar utgjort ett intressant segment med stark tillvaxt till foljd av e-handelns
utveckling och investerarnas fokus p& moderna fastigheter med langa hyresavtal (vanligen triple-net). Under
2022/2023 har noterats tydligt stigande direktavkastningskrav, men efterfragan kvarstar pa kvalitativa fastig-
heter ("strategisk” infrastruktur, langa hyresavtal, solida hyresgaster). Projektaktiviteten har avtagit, men ar
fortsatt relativt stark (t.ex. inom dagligvaruhandeln). Marknaden bedéms i huvudsak som stabil, med potential
till en positiv utveckling senare under 2024.

Pa projektmarknaden har stigande kapitalkostnader och hoga bygg-/exploateringskostnader, i kombination
med en svag marknad for nyproduktion, medfért lag projektaktivitet (sarskilt pa bostadsmarknaden, trots stort
behov av nyproduktion). Det har noterats en prisjustering pa ramark/byggratter under 2022/2023 (beroende
pa marknads-/objektsspecifika forutsattningar ar projektekonomin pa manga delmarknader i praktiken "ne-
gativ”, och aven pa relativt starka delmarknader har den tidigare starka marknaden tydligt férsvagats). Det
finns fortsatt en stark langsiktig efterfragan pa ramark/byggratter och kvalitativa projektfastigheter inom stor-
stads-/regionstadsregionerna, men marknaden véntas vara avvaktande under 2024.
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Marknadsforutsattningar industrimark

Marknaden for industri-/'verkstad och logistikfastigheter i city-nara lagen har under flertal ar gatt starkt i Stock-
holmsregionen, drivet av faktorer sasom starkt tillvaxt for industrisektorn, 6kad e-handel och generellt gynn-
samma marknadsforhallanden for féretags- och fastighetsinvesteringar.

Spridningen av coronaviruset skapade under inledningen av 2020 viss turbulens for industribranschen med
en avmattning i konjunkturen som féljd, dock fran en hég niva. Under andra halvan av 2020 skedde en kraftig
forbattring och under 2021 starktes konjunkturlaget ytterligare, dar konjunkturlaget for regionens foretag vax-
lade upp till ett lage som indikerade hogkonjunktur.

Under andra halvaret 2022 praglades marknaden av en storre osakerhet dar stigande marknadsrantor, hog
inflationstakt, rekordhtga energipriser samt ett oroligt omvarldslage resulterade i en tydligt férsvagad kon-
junktur (och forvantad BNP-tillvaxt) for regionens marknader, vilket aven paverkade investeringsklimatet pa
den lokala fastighetsmarknaden. Ett marknadslage som har hallit i sig, och forvarrades, under 2023.

Marknaden for industrifastigheter har under det senaste aret varit mer avvaktande med fa avslut, vilket tyder
pa att kopare och saljare har svart att motas. Manga av de salda objekien ar belagna langsmed E4:an eller
andra storre trafikleder. Kopare har i huvudsak varit egenanvandare samt for lite storre objekt, fastighetsfo-
retag som képer forvaltningsobjekt.

Generellt beddéms efterfragan pa byggklar mark fér industriandamal i Nacka kommun som relativt hog. | dags-
laget pagar ett antal projekt for planldggning av ny industrimark inom kommunen, bland annat i inom Kum-
melbergets industriomrade. Utvecklingen med fler storre verksamhetsomraden lokaliserade i Storstockholms
utkanter bedoms fortga i takt med att allt fler befintliga industriomraden i attraktiva centrala lagen omvandlas
till bostader.

Den senaste tidens generella marknadsutveckling med stigande rantor och hég inflation har dock Gkat osa-
kerheten for investeringar av alla typer av fastighetsslag och darmed aven betalningsviljan for mark for indu-
stri- och verksamhetsandamal.

Objektets marknadsforutsattningar

Vérderingsobjektet beddoms ha ett bra lage for industriverksamhet inom ett etablerat verksamhetsomrade
med potential for verksamhetsutbyte, skalférdelar och andra synergier. Verksamhetsomradet har tillgang till
allmanna kommunikationer och service, och relativt gott pendlingslage till centrala Stockholm.

Varderingsobjektets mikroldge beddéms som bra, med avfartsnara lage till Skarpévagen som leder vidare till
riksvag 222 (Varmdoleden). Till nackdel for varderingsobjektet bedoms vara ett samre skyltlage.

Sannolik képarkategori beddms framst vara fastighetsaktorer med verksamhetsinriktning mot industri-/lager-
branschen, lokala aktorer samt egenanvandare.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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4. Vardering

Varderingsmetodik

Marknadsvardet for varderingsobjektet bedoms uteslutande genom ortsprismetoden, d.v.s. en studie av vilka
priser som tidigare betalts for mark med liknande férutsattningar avseende lage och bebyggelse. For och
nackdelar med jamférelseobjekten i férhallande till varderingsobjektet beaktas och beddms. Vidare beaktas
tidsaspekter. d.v.s. den allmanna prisutvecklingen pa orten, som kan ha agt rum sedan jamforelseobjekten
salts. Kop som inte bedoms som marknadsmassiga gallras bort. Exempel pa sadana kop kan vara kop med
uppenbar intressegemenskap mellan kopare och saljare, sasom t.ex. forséljningar inom koncernbolag.
Vidare kan kdp med uppenbart avvikande kopeskillingar i vissa fall gallras bort.

Ortsprisundersokning — Planlagd industrimark i Nacka kommun

Efter att ha studerat kép av mark for industriandamal i Nacka kommun bedéms att det framst ar foljande
kép/markanvisningar som lagesmassigt och i avseende till vardetidpunkt ar nagorlunda jamférbara med var-
deringsobjektet. Kbpen ar redovisade exklusive anslutningsavgift for VA och exklusive gatukostnader inom
kvartersmark om inget annat framgar.

Urvalet har gallrats med hansyn till féljande kriterier:
Forsalda sedan; 2015-01-01

BO 1:1070 Prastkragens Vag 54  2020-10-07 13 761 3101 4437 Prastkragens vag Industri o Handel
SKARPNAS 8:28 Stenhuggandégen 9G  2020-03-06 2 483 1655 1500 Kummelberget Industri
SICKLAON 176:5 Vattenverksvagen 2 2018-11-26 9 844 2594 3795 Vattenverksvdgen Bensinstation

ALTA 10:38 Orkroken 3 2017-03-22 1730 1685 1027 Altaberg Industri
ALTA 10:48 Orkroken 23 2016-10-18 3902 1600 2439 Altaberg Industri
ALTA 10:61 Orkroken 21 2016-07-20 11 200 1600 6999 Altaberg Industri
SKARPNAS 8:20 Stenhuggarvdgen 9C  2016-04-19 2085 1390 1500 Kummelberget Industri
SKARPNAS 6:5 Murarvagen 2 2016-01-19 6750 3208 2104 Kummelberget Industri
ALTA 10:50 Orkroken 17 2015-03-05 3576 1951 1833 Altaberg Industri

Medel: 6148 2087 2848

Sammanstéllning av jamférelseobjekten

Ovanstaende indikerar en medelprisniva pa cirka 2 100 kr/lkvm markareal for industrimark i Nacka kommun.
Samtliga kop i ortsprismaterialet ar genomforda innan 2024. Utifran ett scenario om en arlig prisuppgang
mellan 1,5 och 3 procent motsvarar ovan ett genomsnittligt markpris om cirka 2 500 kr/kvm TA vid vardetid-
punkten.

Férvarven har skett framst i Altaberg och Kummelbergets industriomrade (inom vilket varderingsobjektet &r
beldget). Saval fastigheterna i Altaberg och Kummelbergets industriomrade synes ha varit grovplanerade
och grusade eller asfalterade vid Overlatelserna. Varderingsobjektet, betraktat i avrojt skick, anses vara grov-
planerad.

Den senaste genomforda transaktionen avser fastigheten Bo 1:1070, som utgors av en tomt utmed Varmdo-
vagen med utmarkt skyltlage dar detaljplanen aven tillater handel vilket har anses vara den markanvéandning
som genererar hogst avkastning i det laget. Férsaljningarna i Altaberg avser "vanliga” industritomter som i
och for sig aven tillater kontor. | detta fall beddms dock markanvandningen industri generera den hégsta
markanvandningen i jamforelse med kontor. Forsaljningarna i Kummelberget beddms i hogsta grad jamfor-
bara med varderingsobjektet.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
10 Org.nr: 556514—3434, Styrelsens sate: Stockholm



2024-09-30 Ordernummer: 189 319
Fastighetsbeteckning: Nacka Skarpnas 6:16

Ortsprisundersokning — Planlagd industrimark i Stockholms Lan

Efter att ha studerat kdp av mark for industriandamal i Stockholms Lan bedoéms féljande kop/markanvisningar
vara lagesmassigt och i avseende till vardetidpunkt nagorlunda jamférbara med varderingsobjekiet. Képen
ar redovisade exklusive anslutningsavgift for VA och exklusive gatukostnader inom kvartersmark om inget
annat framgar. Urvalet har gallrats med hansyn till féljande kriterier:

Geografi: Stockholms 1an

Fastighetstyp: Industritomter (typkod 411)
Forsalda sedan: 2021-01-01
Kopeskilling:> 1 000 kr/kvm TA

Areal: <15 000 kvm TA och> 500 kvm TA.

Urvalet har aven gallrats med hansyn till intressegemenskap mellan kdpare och saljare samt uppenbart av-
vikande kopeskilling.

Kommun [Fastighet Kipedatum  Kipare Siiljare PrisTkr  Areal Kr/kvm
Sidertilje BISONOXEN 1 2024-05-31 SWED PAK AB GORDAN M. BYGG AB 2300 821 280
Sollentuna ELDMARKET 4 2024-04-15 Lefa-Mark Aktiebolag SOLLENTUNA KOMMUN 8119 3355 2420
Botkyrka JARMMALMEN 6 2024-01-16 Eos Fastigheter AB BOTKYRKA KOMMUN 1579 1435 1100
Taby PETUNIAN 1 2023-12-12 Nybergs Lokaler | Taby 2 AB TABY FASTIGHE TSAKTIEBOLAG 14500 10231 1417
Taby MALLEN 10 2023-12-08 Finn Jet Konsult Och Fénaltning | sthim AB TABY FASTIGHETSAKTIEEOLAG 11 000 3167 3473
Sidertélje MALSKYTTEN 2 2023-11-30 JSR Malskylten 2 AB SODERTALJE KOMMUN 8407 8407 1000
Sigtuna VALLSTANAS 2:349 2023-10-31 Vallstanas 2:349 AB BERF Rosersbergs Handelsplats 6 380 4007 1582
Varmdd ALVSBY 1:120 2023-10-23 Swenssons Form & Betong AB Arctic Cave Fastigheter Varmdd AB 7000 2641 21651
Warmda GUSTAVSBERG 1:551 2023-09-27 Gusstore AB Gustawsberg 1:548 AB 9295 3754 2478
Upplands-Bro  BRO-SKALLSTA 1:48 2023-06-30 Plasir Bygg AB ERIK A.NILSSON TRAVAROR AB 5000 3258 1535
Mynashamn HANTLANGAREN 3 2023-05-30 JWPW Fastigheter AB NYNASHAMNS KOMMUN 4 840 3 806 1298
Mynashamn MALAREN 3 2023-05-24 Hamdot 13 AB NYNASHAMNS KOMMUN 3585 2951 1218
Botkyrka LOVISEBERG 8 2023-01-18 Instate Loviseberg 8 AB BOTKYRKA KOMMUN 5 205 3253 1600
Haninge KALVSVIK 16:32 2022-08-30 Kalsvik Fastigheter 1 AB HANINGE KOMMUN 23957 10416 2 300
Haninge KALVSVIK 16:33 2022-08-30 Kalvsvik Fastigheter 2 AB HANINGE KOMMUN 22 069 9595 2300
Steckhalm BAVERTANDEN 1 2022-06-07 VK i Ragsved AB Stockholms kemmun/exploateringskontoret 8 704 4 622 2100
Varmdd ALVSBY 1:136 2022-04-07 SEMA, Fastighetsbolag AB UPPLANDS SVETSSERVICE AB 8760 6133 1428
Upplands-Bro  VIBY 19:85 2022-03-18 Mulgaran Fastighets AB BEKF | STOCKHOLM AB 5 850 3900 1500
Warmdo ALVSBY 1:116 2022-03-03 Weicon Marketing Aktiebolag WVARMDO KOMMUN 7200 4 806 1498
WVarmdi ALVSBY 1:115 2021-10-14  Bo Malmgrens Lasimaskiner Akliebolag ~ VARMDO KOMMUN 4080 2718 1501
Varmdi ALVSBY 1:112 2021-09-01 AW, Anderssons Akeriaktiebolag VARMDO KOMMUN 2830 2097 1350
Sollentuna ELDMARKET 1 2021-08-31 KLS utveckling 2.1 AB SOLLENTUNA KOMMUN 12048 5047 2 565
Varmda ALVSBY 1:120 2021-07-07 Arclic Cave Fastigheter Varmdd AB VARMDS KOMMUN 3 964 2641 1501
Sollentuna ELDMARKET 2 2021-04-30 Eldmarket 2 AB SOLLENTUNA KOMMUN 9900 4109 2409
Jarfalla Sollentuna Haradsallmanning 1:24  2021-04-16 Aaprofast 1 AB JARFALLA KOMMUN 10 800 3957 2729
Jarfalla Sollentuna Haradsallmanning 133 2021-02-08 Thomas Betong AB JARFALLA KOMMUN 31020 13949 2229
Jarfalla Sollentuna Haradsallmanning 1:26  2021-02-05 Jarfalla Industrifastighet AB JARFALLA KOMMUN 13 000 5411 2403
Medel ovdgt 9 388 4833 1941
Medel vigt 1942

Sammanstélining av jamférelseobjekten

Noterade forsaljningar har en genomsnittlig prisniva motsvarande ca 1950 kr/lkvm TA. Genomsnittlig tomt-
storlek uppgar till ca 4 800 kvm TA.

Svefa har aven kannedom om ett antal bolagstransaktioner och nyforhandlade tomtrattsavtal som i samman-
hanget bedoms relevanta att lyfta fram. Nedan foljer en mer detaljerad beskrivning av dessa:

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm FA
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[38050, Sollentuna, Bredden, juni 2024]

Under juni 2024 tecknade Sollentuna kommun ett tomtrattavtal fér kommande avgald from 2025-06-01 for
fastigheten Revisorn 2 belagen i norra delarna av kommunen. | verksamhetsomradet Bredden i angrans-
ning till Upplands Vasby. Kommande avgald ska uppga till 750 000 kr/ar. Utifran en tomtarea om ca 8 380
kvm och en avgéldsréanta om 3 % motsvarar detta ca 3 000 kr/kvm TA.

[81356, Haninge, Albyberg, mars 2024]

Haninge kommun har efter en markanvisningstavling tecknat ett markanvisningsavtal med Vencom Capital
AB avseende mark inom fastigheten Kalvsvik 16:34 i Albyberg. Markarealen uppgar till 21 913 kvadratmeter,
se bild nedan. For omradet galler detaljplanen for Albyberg D-209, lagakraftvunnen 2011-10-25. Exploatdren
kom med det hogsta anbudet om 40 500 000 kronor (1 850 kr/kvm TA) och ett i Ovrigt attraktivt projekt. |
tavlingen uppstalldes villkor om minst 50 arbetstillféallen och skyndsamt genomférande. Exploatéren far upp-
fora byggnader som inrymmer verksamhetslokaler (industri eller kontor). | undertecknat markanvisningsavtal
finns inga uppgifter om eventuella exploateringsbidrag. Exploatéren har efter dialog med kommunen presen-
terat ett hogre anbudspris jamfort med anbudstavlingen. Preliminar képeskilling uppgar till 43 830 000 kronor
vilket motsvarar 2000 kr/kvm TA.

[69804, Sollentuna, Vasjon, aug 2022]

Sollentuna kommun har salt en markfastighet i Norrsattra verksamhetsomrade i Vasjon till Nordblick Group
AB. Fastigheten (Eldmarket 1) ligger i nara anslutning till Frestavagen och Norrortsleden. Utvarderingen via
inkomna anbud avgjordes pa pris. Markytan ar 5 047 kvm. Detaljplanen tillater andamal for kontor och gj
stérande smaindustri, bilservice (ej bensinstation) och viss del handel. Priset for marken uppgick till
12 948 300 kronor vilket motsvarar 2 566 kr/kvm TA.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
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[69977, Sigtuna, Marsta, maj 2022]

Sigtuna kommun har bjudit in till markanvisningstavling for en verksamhetstomt (Marsta 21:78) pa Voltgatan
i centrala Marsta, med anslutning till vag 263 och fem minuters bilvag till E4:an. Berort omrade omfattas av
en lagakraftvunnen detaljplan som mdjliggor kontor, handel (exklusive livsmedel) och smaindustri med mattlig
risk for stérning. Aven restaurang kan tillatas. Totalt ansdkte 15 féretag om att delta i budgivningen och fem
lade bud. Det vinnande budet kom fran OOF Group AB och var pa 21 100 000 kr. Med en markyta om 5 464
kvm motsvarar detta 3 861 kr/kvm TA. Det lagsta budet var pa 13 650 000 kronor.

& I B
{ P e
=w A
Ze)\
E\ees

e A
o ‘f?‘_ t= "‘1_)\‘-____"'.

7, 1( =

7S K
G N

ey 17,44

[67828, Sollentuna, Haggvik, mars 2022]

Trifam AB har blivit erbjuden frikop av tomtratten Slapet 5 i Sollentuna kommun. Inom tomtratten finns hyres-
gaster sasom Ahlsell, Scania och euromaster dackverkstad. Gallande detaljplan tillater andamal industri med
byggnadshojd om max 44 respektive 37 meter. Forhandlingar gallande frikbpet har pagatt sedan 2018. Trifam
har varit tomtrattsinnehavare sedan 2010. Den senaste avgaldsregleringen agde rum 2018 och marknads-
vardet beddmdes da till 42 742 000 kronor. Nu ar bada parterna éverens om att frikopspriset for marken ar
53 000 000 kronor. Med en total area om 17 079 kvm motsvarar kopeskillingen ca 3 100 kr/kvm TA.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm E"—A
13 Org.nr: 556514—3434, Styrelsens sate: Stockholm
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[81132, Nacka, Alta industriomrade, dec 2020]

Nacka kommun har i januari 2023 beslutat om att reglera tomtrattsavgéald for tomtratten till Nacka Alta 10:44.
Fastigheten &r belagen i Alta Industriomrade med en tomtareal om 1 731 kvm och &r planlagd fér smaindustri
och kontor. Tomtrattsavgalden ar faststalld under en tioarsperiod och nasta tillfalle for reglering infaller 2024-
03-01. Avgalden bestams utifran fastighetens marknadsvarde i avréjt skick jamte en avgaldsranta om tre
procent. Baserat péa tva externa varderingar for grannfastigheten Alta 10:43, med liknande egenskaper som
Alta 10:44, har fastighetens marknadsvarde bedémts uppga till 2 500 kr/kvm TA. Vardetidpunkt for den
externa vardering som legat till grund for att bestamma avgalden ar nov/dec 2020. Avgalden regleras darmed
fran 105 591 kr till 129 826 kr. Priset motsvarar ett totalt marknadsvarde for fastigheten om 4 327 500 kr.

Sammantagen bedomning

Att dra nagra helt sakra slutsatser ur de marknadshandelser som skett ar svart, da forutsattningarna for
affarerna och fastigheternas lagen och grundférhallanden varierar och da inte alla ekonomiska fakta kring
affarerna ar kanda. Resultatet fran ortprisundersdkningen bor darfor tolkas med viss forsiktighet.

Lagfarna kop i Nacka kommun uppvisar en prisniva varierande mellan ca 1 600 — 3 200 kr/kvm TA, motsva-
rande genomsnittliga pris om 2 100 kr/kvm TA for en industritomt med en genomsnittlig areal om ca 2 850
kvm. Vidare har en ortsprisjamforelse gjorts for lagfarna kop i hela Stockholms Lan, vilka pavisar prisnivaer
vilka i huvudsak varierat inom intervallet 1 000 — 3 500 kr/kvm TA med ett genomshnittligt pris om ca 1 950
kr/kvm TA och en genomsnittlig areal om ca 4 800 kvm.

| vardebeddmningen har stor vikt lagts vid de berdérda objektens planbestammelser som i vissa fall kan tillata
anvandning for kontor och handel. En maéjlighet till bredare plananvandning, sarskilt med inslag av handel/re-
staurang beddms som en prisdrivande faktor. VVarderingsobjektet har en rencdlad anvandning for industrian-
damal vilket bedéms som vardepaverkande i negativ rikining. Vidare har vardebedémningen aven analyserat
ortsprisernas enskilda mikrolagen dar exempelvis bra skyltlagen, narhet till avfart etc. bedéms kunna gene-
rera hogre vardenivaer, medan fastigheter med samre skyltlagen och langre ifran motorled generellt genere-
rar lagre pris.

| och med att det har skett relativt fa uppgérelser av industrimark i nartid bor hansyn tas till att ortspriserna
endast till viss del aterspeglar marknadsutvecklingen. Markuppgérelser som gjorts upp tidigare i ar beddms
darmed har gjorts upp i ett nagot starkare marknadslage.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm @FA
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Varderingsobjekiet bedoms ha goda marknadsforutsattningar sasom industrimark inom ett etablerat verk-
samhets-/industriomrade. Till nackdel fér varderingsobjektet talar ett begransat skyltiage. De generella mark-
nadsférutsattningarna for industrimark i liknande lagen har gatt starkt under de senaste aren. Det ska dock
tillaggas att den senaste tidens generella marknadsutveckling med stigande rantor och hog inflation okat
osakerheten for investeringar av alla typer av fastighetsslag och darmed aven betalningsviljan fér mark for
industri- och verksamhetsandamal. Prognosen ar att betalningsférmagan for denna typ av investeringar fort-
satt kommer vara fortsatt relativt modest under kommande ar.

Utifran ortsprisundersokningarna samt utifran marknadsutvecklingen bedéms marknadsvardet for detaljpla-
nelagd mark for mark for industriandamal inom varderingsobjektet aterfinnas inom intervallet ca 2 250 -
2 750 kr/kvm tomtareal.

Givet en markareal om 2 985 kvm for tomtratten till fastigheten Nacka Skarpnas 6:16 motsvarar detta ett
marknadsvarde inom intervallet ca 6 700 000 — 8 200 000 kronor kr. Slutligen bedéms det genomsnittliga
totala markvardet for tomtratten till fastigheten Skarpnas 6:16 uppga till (avrundat) ca 7 500 000 kr vilket
motsvarar ca 2 500 kr/lkvm TA.

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm EFA
15 Org.nr: 556514—3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Direkt ortsprismetod ca 6 700 000 — 8 200 000 kronor

Mot bakgrund av vad som redovisats ovan bedoms varderingsobjektets marknadsvarde sasom byggratts-
varde for industriandamal inom tomtratten Nacka Skarpnas 6:16 vid vardetidpunkten 2024—-09-30 till:

Nyckeltal
Markvarde per kvadratmeter TA: 2 500 kr

For vardebedomningen galler vidare de sarskilda forutsattningar vilka redovisats under avsnitt 1
ovan.

Stockholm 2024-09-30

Civilingenjor Lantmateri Civilingenjor, Samhallsbyggnad
Av Samhallsbyggarna Fastighetsvarderare
Auktoriserad fastighetsvarderare

Bilaga 1 Foton
Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor
Bilaga Allmanna villkor fér vardeutlatande

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
16 Org.nr: 5565143434, Styrelsens sate: Stockholm
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allmédnna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

NACKA SKARPNAS 6:16 2024-07-01 2024-07-04 05:49 2024-09-20

Nyckel: 010432045

UUID: 909a6a46-c6c2-90ec-e040-ed8i66444c3f
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Socken: Boo

Anmaérkning: INGAR | KVARTERET SNICKAREN

Adress
Snickarvagen 4
132 38 Saltsjé-Boo

Distrikt: Boo

MNr: 215032

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6581855.2 684833.0

Anmarkning: STATISTIKOMRADE:220908

AREAL
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 2 985 kvm 2 985 kvm 0 kvm

are Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0167 1M 1986-04-30 86/20426
NACKA KOMMUN

GRANITVAGEN 19

131 40 NACKA

Kop: 1986-02-12 Andel: 1/1

Kdpeskilling: 300 000 SEK Avser hela fastigheten
Lagfartsanmarkning: Anméarkning Akt: 04/60012

Upplatelsedag Inskrivningsdag Akt

1986-04-01 1986-12-18 86/72141

Andamal Avgald

SMAINDUSTRI 146 000 SEK

Avgildsperiod Perioddatum fran

10 &r 2016-04-01

Tidigaste uppsagningsdatum Efterfoljande uppsagningsperiod Inskrankningar

2026-04-01 20 ar Annan rattighet an pantratt eller nyttjanderatt far ej upplatas
Anmérkning: NY AVGALD 05/8671

Nytt beslut:

TOMTRATTSINNEHAV

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556079-3381 1M1 1996-01-30 96/3922
MENE FASTIGHETS AB

TURINGEVAGEN 35

125 43 ALVSJO

Exekutiv forsalining: 1995-11-03
Kopeskilling: 2 000 000 SEK Avser hela fastigheten

ANTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten besviras inte av skt eller beviljad anteckning eller avtalsrattighet.

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 6 950 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Datapantbrev 3 400 000 SEK 1987-03-11 87/12071
2 Datapantbrev 2225000 SEK 1991-07-29 91/38426
3 Datapantbrev 1 325 000 SEK 1991-07-29 91/38428

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
stadsplan: S 352 géllande 1987-05-20 0182K-87/41
Senast ajourforing: 2024-07-01

Anméarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
ANDRADE BESTAMMELSER SE(AKT 0182K-2011/73)

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET, METALL- OCH MASKININDUSTRI (423) 2019
119820-1

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel

registerfastighet.

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING NACKA SKARPNAS 6:16 Sidan 1av 3
\arderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-09-23 07:04



TAXERINGSINFORMATON

Taxvarde

7 556 000 SEK

Taxerad édgare
556079-3381

MENE FASTIGHETS AB
TURINGEVAGEN 35
125 43 ALVSJO

Taxvarde byggnad
4721 000 SEK
Andel

171

Taxvarde mark Areal
2 835 000 SEK 2985 kvm
Agartyp Juridisk form

Lagfaren agare / Ovriga aktiebolag

Tomtrattsinnehavare

Varderingsenhet industrimark 37416043
Taxvérde
2835000 SEK

Riktvdardeomrade
182120

Justeringsorsak

Areal Riktvdrde tomtareal Riktvarde byggratt
2985 kvm 950 SEK/kvm

Varderingsenhet kontor varderad enligt avkastningsmetoden 37418043

Taxvirde Riktvirdeomrade Justeringsorsak
800 000 SEK 182120

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1986 1986 2001

Lokalyta Standardklass Saneringsmogen
145 kvm Normala Nej
Virderingsenhet lager virderad enligt avkastningsmetoden 37419043

Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
728 000 SEK 182120

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1986 1986 2001

Yta lagerutrymme Standardklass Saneringsmogen
225 kvm Normal Nej

Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 37417043

SERAD AB

BOX 168 .

132 25 SALTSJO-BOO

Konkursforsaljning: 1993-02-05 Andel: 1/1
Kdpeskilling: 5 500 000 SEK Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/1

Anmarkning: Anmarkning Akt: 94/42701

Taxvéarde Riktvirdeomrade Justeringsorsak

3 193 000 SEK 182120

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

1986 1986 2001

Lokalyta Standardpoing Saneringsmogen

780 kvm 21 Nej

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

avstyckning 1983-07-07 0182K-83/9

fastighetsreglering 2024-07-01 0182K-2024/15

Tekninska atgarder ) . Datum Akt

annan atgérd ATERSTALLANDE AV GRANSMARKE 1986-06-26 0182K-83/9

TIDIGARE AGARE

Tidigare tomtrattsinnehavare Inskrivningsdag Akt
556316-2782 1993-06-28 93/20544

556070-2622

ENEM NACKA MOTORRENOVERING AB
BOX 14240/ADV.LINDAHL

104 40 STOCKHOLM O

Upplatelse av tomtratt: 1986-04-29 Andel: 1/1
Overlaten andel: 1/1

86/72142

|NACKA SKARPN!S 1:83 |

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING NACKA SKARPNAS 6:16 Sidan 2 av 3
\arderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-09-23 07:04
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE
Dessa allmidnna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgangspunkt fran God
Virderarsed, upprittat av Scktionen Fér Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och édr avsedda for auktoriserade virderare inom
Samhillsbyggarna. Villkoren giller frin 2023-04-06 vid viirdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢j annat framgar av virdeutlatandet giller foljande;

1 Viirdeutlitandets omfattning . .

1.1 Virderingsobjektet omfattar 1 virdeutlitandet angiven fast el Mot bj;\kgmnd i yad Som frempar:av. 3.1 ansvarar viitderre
egendom eller motsvarande med tillhérande réttigheter och inte for den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter och trcdjc_mar: SO &l konsckv‘n‘:ns ?V att yardebfdo_mmngcn a'f
ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av utdrag fran fela.kt']g pa"grund ‘13 attfw»d?]eungw:b]ektet ar 1 b:hov av
Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet. sanenng - eller att det forcligger nagon annan form av

miljomissig belastning.

1.2 Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till 33 Om infc”_natio" €j erhﬁl,les om en byggnad ‘;’i"_mi]jécc_rtiﬁerad
virderingsobjektet hérande fastighetstillbehor och byggnads- antas det i virdebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning dn vad 4  Besikimine. tekniskt skick
som framgdr av utldtandet, esiktning, tekniskt skic

£ 4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
1.3 Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fréin som bEfSanS ! mlﬁta_ndelt - bast_erad .Pé u\:erslklllg O!flllar
Fastighetsregistret. Den information som erhéllits genom bcslktnm‘g. Utﬁ)rfl besiktning hE.”- <) varit av b
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig, df:n uppfyller siljarens upplysningsplikt eller koparcps under-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och SOIf"mgSDI.lkt ?nl|g1 4 kap ] 9§ Jordabalken. Vérderings-
diprsoni  vidugh. Vad gillr oo folladen Sl Ot I et sk e oo sndrd, om dn
utdver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart ¢ N &e s es o
beaktats i den omfattning information didrom limnats - . " . .
skri ﬂligcn g pdragsgivafcnﬁéigarcn eller dennes ombud. 4.2 Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller wlfe uppenbara
Forutom det som framgir av utdrag frin Fastighetsregistret forhillanden pd cgcnflomcn, under marken ?] ler i byggnaden,
samt av uppgifier som limnats av uppdragsgivaren/dgaren som skulle paverka vérdet. Ingetl "“Tw'dr tas for: .
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet o sidant som skulle kriiva specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderittsavtal eller kunskaper for att uppticka.
il{ldll"d avla_u_l som i ndgol avseende bcgréiysar _fasugl?els‘aigarlem o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Gver egendomen samt att virderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vdrderingsobjektet e Bristeride delar som ei besiktats
inte dr foremal for tvist i ndgot avseende. )

P — 5  Ansvar

2  Firutsittningar for virdeutldtande =~ . 5.1 Eventuella skadestindsansprik till folid av pavisad skada till

2.1 Den information som innefattas 1 wvirdeutlitandet har in- -~ - . ; .
samlats fran killor som bedoms vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel i virdeutldtandet skall framstillas inom ett dr fran
uppgifter som erhdllits genom uppdragsgivaren/igaren eller :;rd;;;ng‘c’tldpunkten {datum - fx undericciaignde ay. vids-
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har gen).
forutsatts korrekta. ift h ast kontrollerats - . R e e X
g(;]uo;‘: f:nv;l]rriuiilfr:?m]?gl}iggii;rr;aingmveigg‘rl; ha?nfg:utz;t: 5.2 Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
att inget av relevans for virdebedémningen har utelimnats av ﬁjl-'d o fel i virdeutlatandet & 25 prisbasbelopp vid viirde-
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.

h st betalningsformaga har gjort det ej namnt " " .
hyresgasirnas btalingsformiga ar gforts om det & RIS 6 i geudauandets aktualite
4 ' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets

2.2 De arcor som liggs till grund for vérderingen har erhallits marknadsvirde fordndras éver tiden ir den virdebeddmning

‘ genom uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Virder- e étcrgcs : ullalandct gillande cpdast vid vz’irdf:ti.dppnktcn
aren har forlitat sig pd dessa areor och har inte mitt upp dem med de forutséttningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pa ritningar, men arcorna har kontrollerats andet.
genom en_nml_lghctsbcdorr‘mmg.lAr._eorlna haI fomtsa}}ts higie 6.2 Framtida in- och utbetalningar samt wvirdeutveckling som
uppmitta i enlighet med vid varje tillfille gillande “Svensk A . . S
Standard” redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifrdn

' ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, dterspeglar

23 Vad avser hyres- och arrendeforhéllanden eller andra fastighetsmarknadens férvintningar om framtiden. Virdebe-
nyttjanderitter, har virdebedomningen 1 férekommande fall Eomnf]]ng(;? “‘_'““Ebaf :]mctnagl?lt] utfistelse om faktisk framtida
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga assatiodes- och vardeufveckimg.
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar % "
ui"i{;andc relevanta \F:illknr har erhallits av uppdra!;s— 7 VardsutlaF al}dets an — P . an

ivaren/iearen eller dennes ombud 7.1 Innehallet 1 virdeutlatandet med tillhorande bilagor tillhér
E B ’ uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfie
2.4 Virderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlitandet.
dighetsk h for fastighet dllande villkor, sis . . . s o

m?’“ Ig CN S or‘ a_g '8 ccn e F’r’ g 7.2 Anvinds virdeutlatandet for rdttsliga forfoganden, ansvarar
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- . s Y
hetstillstind for dess anvindning pA sift som anges i ut- viirderaren cndastl for direkt eller indirekt skada som kan
latandet drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1.

’ Virderaren dr fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljiofragor man till foljd av att denne anvint sig av virdeutlatandet eller

3.1 Viirdebedémningen giller under forutsittningen att mark eller uppgifter i detta.
byggnader inom vérderingsobjektet inte &dr i behov av sane- « ; . i
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljomissig 7.3 Innan _varc'ieultI&Eandet eller de.lla'j e repmdu::eras o ller
belastning refereras till 1 nagot annat skriftligt dokument, maste virde-

' ringsforetaget godkinna innechallet och pa vilket sétt
utlatandet skall aterges.
T4 Tredje part far e anvianda vérdeutlatande utan skriftligt

godkidnnande av viirderaren.
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