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Detaljplan for fortitning av Kummelbergets
verksamhetsomrade, fastigheten Skarpnas 5:2 m.fl. i Boo

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan for fortitning av Kummelbergets
verksamhetsomrade, fastigheten Skarpnids 5:2 m.fl. i Boo.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen for fortitning av Kummelbergets verksamhetsomrade, fastigheten Skarpnis
5:2 m.fl. i Boo, har firdigstallts infér antagande av kommunfullmaktige.
Detaljplaneforslaget dr en del av stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets
verksamhetsomrade som syftar till att bade utvidga och foértita verksamhetsomrédet,

denna detaljplan utgér den ena av tva.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for flertalet verksamheter att expandera genom
fortitning inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir i huvudsak utékade
byggritter genom att tillimpa hogsta tillitna nockhojd istéllet £6r byggnadshojd, vilket
betyder en méjlig pabyggnad i 1-2 vaningar. Tva nya ytor for verksamheter kan tillskapas
genom att omvandla allmin platsmark, natur, till kvartersmark. Planforslaget férvintas
kunna tillskapa drygt 150 arbetsplatser pa sikt. Planférslaget dr forenligt med
oversiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits 1 start-PM. Detaljplanen bidrar till
att uppfylla Nacka kommuns arbetsplatsmal om att tillskapa cirka 5000 nya arbetsplatser
utanfor Sickladn till ar 2030.

Kommunen bedémer att planen inte kan antas medféra betydande miljopéaverkan.
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Arendet

Detaljplanen for fortitning av Kummelbergets verksamhetsomrade, fastigheten Skarpnis
5:2 m.fl. i Boo, har firdigstallts infér antagande av kommunfullmaktige.
Detaljplaneforslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets industriomrade.
Inom stadsbyggnadsprojektet ingér ytterligare en detaljplan som avser en utvidgning av
omrédet. Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora fOr flertalet verksamheter att
expandera genom fortitning inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir i huvudsak
utokade byggritter genom att tillimpa hogsta tillitna nockhdjd istéllet for byggnadshdjd,
vilket betyder en méijlig pabyggnad i 1-2 vaningar. Planférslaget forvintas kunna tillskapa
drygt 150 arbetsplatser pa sikt. Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns
arbetsplatsmal om att tillskapa cirka 5000 nya arbetsplatser utanfér Sickladn till ar 2030.

Tva nya ytor for verksamheter kan tillskapas genom att omvandla allmin platsmark,
natur, till kvartersmark. Dessa dr cirka 800 respektive 1400 kvadratmeter stora och ar inte
iordningsstillda. De utgors dels av ett omrade i vistra delen, bevuxet med yngre tallar
och enstaka bjorkar samt ndgra granar och bedéms inte innehélla nagra sirskilda
naturvirden, dels ett omrade i 6stra delen, bevaxt med 16vtrad (vilka ingar i ett storre
omrade med likartad vixtlighet) och bedéms delvis ha ett visst naturvirde enligt
framtagen naturvirdesinventering. Dock paverkas inga arter sd att artskyddsférordningen
riskerar att utlosas.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU) antog den 19 februari 2019, §16,
start-PM f6r stadsbyggnadsprojektet Kummelbergets verksamhetsomrade.
Foljande mal angavs 1 start-PM for hallbart byggande. Planenheten bedémer att projektet
i relevanta delar uppfoljt malen.

e Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser.

e Dagvatten som renas och infiltreras.

e Effektiv mark- och resursanvindning.

Dirutéver angavs mal i start-PM f6r projektet som helhet, det vill siga bade avseende
tortitning och utvidgning (innan projektet delades 1 tva detaljplaner).
e Tillskapa maximalt antal byggritter f6r verksamheter inom och 1 anslutning till
Kummelbergets verksamhetsomrade.

e Tillskapa en yta dir en kommunal avfallsanliggning om cirka 13 000 — 15 000
kvm skulle kunna inrymmas.

e Prova en planindring som intrymmer markanvindningen hotell/vandrathem pi
fastigheten Skarpnis 6:1 jaimte nuvarande markanvindning industriandamal
(positivt planbesked MSN 2016/91)

Planenheten bedomer att projektet uppfyllt malen avseende maximalt antal byggritter.
Malet om avfallsanldggning avser detaljplanen f6r utvidgningen, men det fanns inte med



som féreslagen markanvindning under samradet av utvidgningen. Vid information i
milj6- och stadsbyggnadsnimnden infér samrad den 15 november 2023, § 217, beslutade
nimnden att forslaget hotell/vandrarhem pa fastigheten Skarpnis 6:1 jimte nuvarande
markanvindning industriindamal skulle utga ur samradsforslaget till detaljplan for
fortitningen. Det bedomdes inte lampligt sett till omradets befintliga anvindning och
beskaffenhet.

Detaljplanen innebir niagot hogre byggnader vilket paverkar landskapsbilden nagot. En
viss trafik6kning om 10% beriknas ske, men detta fran férhallandevis laga nivaer.
Dagvatten leds till befintlig dagvattendamm dir drift och skdtsel ombes6rjs av Nacka
vatten och avfall AB. Beridknad skyfallsproblematik vid 100-ars regn avseende framst
Skarpoviagen, forsimras inte vid ett genomforande av detaljplanen. Inte heller hindrar
detaljplanen eventuellt framtida atgirder. Vid begrinsad framkomlighet f6r
riddningsfordon finns en alternativ vag via privata vigservitut vilken minskar tiden da
passage hindras.

Kommunen bedémer att planen inte kan antas medféra betydande miljopéaverkan.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen som pekar ut verksamhetsomradet som
mojligt att fortdta och utvidga.

Detaljplanen innehéller inga bostider och forvintas inte bidra till kommunens
bostadsmal.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Fullt utbyggt berdknas
detaljplanen tillskapa minst 150 nya arbetsplatser i form av frimst smaindustri och med
detta forknippade verksamheter.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Upplevelsen av trygghet paverkas till stor del av vilka verksamheter som etablerar sig.
Fler manniskor i omradet kan ha en positiv inverkan men forslaget bedoms ha en
marginell inverkan pa den upplevda tryggheten kvills- och nattetid.

Tidplan

Tidplanen for antagande av detaljplanen avviker ifran vad som angavs i start-PM (kvartal
4 2021). Avvikelsen beror pa ett flertal faktorer som hinger ihop med att
stadsbyggnadsprojektet inledningsvis beh6vde avgrinsas och delas upp i fler detaljplaner
med hinsyn till bland annat strandskydd och Skarpnis naturreservat som var under
bildande. En stérre mingd utredningar dn berdknat har krivts, ddribland
skyfallsutredning, kompletterande dagvattenutredning och miljéteknisk
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markundersokning. Dessa har till 6vervigande del avsett detaljplaneférslaget till
utvidgning, men har behévt inkludera aktuell detaljplan f6r att mojliggora en
sammanvigd bedémning.

Tillstyrkan i milj6- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 4 2024
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 1 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 2 2025

*Under forutséttning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen ir en del av stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets
verksamhetsomrade, vars syfte ér att bade utvidga och fortita verksamhetsomradet.
Denna detaljplan utgér den ena av tva detaljplaner inom stadsbyggnadsprojektet. Som
helhet beriknas stadsbyggnadsprojektet generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen genom frimst markforsiljning.

Denna detaljplan har upparbetade kostnader fram till antagande pa cirka 1,3 miljoner
kronor. Eftersom det pagar ett parallellt detaljplanearbete f6r utvidgning av omradet som
har haft stort behov av utredningar si har storre delen av kostnader f6r utredningar
samordnats med det andra detaljplaneprojektet.

Detaljplanen mojliggor bygeritter pa kommunal mark som kan siljas efter
lagakraftvunnen detaljplan, intikterna f6r marken uppskattas till cirka 6 miljoner kronor.
Avtal f6r markforsiljningar tas fram efter antagen detaljplan. Detaljplanen genererar
ocksa intakter till kommunen via planavgifter som tas ut vid nya bygglov i enlighet med
gillande taxa. For genomforandet av detaljplanen krivs ingen utbyggnad av kommunala
allminna anldggningar men kostnader pa cirka 3,1 miljoner kronor for att genomféra
planerade markforsaljningar.

Konsekvenser for barn

Inga forindringar foreslas som bedoms ge nagra konsekvenser for barn. Barn vistas
normalt inte i verksamhetsomradet. Sdvil vuxna som barn passerar dock omradet till och
tran Telegratberget via Skarpévigen.

Handlingar i arendet

. Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 2024-12-04
. Tjansteskrivelse 2024-12-12

. Plankarta

. Planbeskrivning

. Granskningsutlatande
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Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt

oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Susanne Werlinder Angela Jonasson
Enhetschef Gruppchef Nacka
Planenheten Planenheten

Alexander Erixson
Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt Kummelbergets fortitning, kommunala beslut och
detaljplanomradets ungefarliga avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar

nimnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 2019-02-19 KSSU
Detaljplan, samrad 2023-11-15 MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad 2023-11-28 Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad 2024-01-16 KSSU
Detaljplan, granskning 2024-06-19 MSN Beslut om granskning, § 134
Detaljplan, tillstyrkan 2024-12-04 MSN Beslut om tillstyrkan, § 251
Detaljplan, antagande KF

6 (6)



	Detaljplan för förtätning av Kummelbergets verksamhetsområde, fastigheten Skarpnäs 5:2 m.fl. i Boo
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Ärendet
	Uppfyllande av översiktliga planer och strategiska dokument
	Konsekvenser ur brottsförebyggande perspektiv
	Tidplan

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Handlingar i ärendet
	Översikt Kummelbergets förtätning, kommunala beslut och detaljplanområdets ungefärliga avgränsning


