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§ 103
Dnr KFKS 2005/335
Tollare skola/Johannes Petriskolan - köp av del av fastigheten Tollare 1:16 och upplåtelse av del av det förvärvade området med tomträtt

Beslut

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta följande.

1. Kommunen förvärvar i enlighet med föreslaget köpekontrakt del av fastigheten Tollare 1:16 av NCC AB Publ. (556034-5174) för en köpesumma av 20 750 tkr inkl moms, för att möjliggöra genomförande av Tollare skola/Johannes Petriskolan.

2. Efter genomförd fastighetsbildning upplåts, i enlighet med föreslaget tomträttsavtal, den på bilaga 7 markerade delen av det förvärvade området (c. 50 % ) med tomträtt under 20 år till Johannes Petri skola AB (556701-0631) mot en tomträttsavgäld på 234 tkr/år under den första 10-årsperioden. 

3. Investeringsmedel för inköpet upptages i 2007 års budget.

4. Kommunen förbinder sig att i enlighet med föreslaget avtal om förvärvsskyldighet förvärva skolbyggnaden för 50 000 tkr år 2027

5. Nacka kommun ansvarar för gatu- och exploateringskostnader och plankostnader för hela fastigheten.

Ärendet

Ärendet har tidigare behandlats av kommunfullmäktige den 12 december 2005, § 290, med följande inriktningsbeslut;

1. Pysslingen Skolor och Förskolor låter Pysslingens fastighetspartner uppföra och äga Tollare skola med Pysslingen Skolor och Förskolor som operatör

2. Nacka kommun ansvarar för kostnader för uppförandet av sporthall samt gatu- och exploateringskostnader och plankostnader för hela fastigheten

3. Fastigheten förvärvas av NCC och delas i två fastigheter - en för skolbyggnaden och en för sporthallen - med Pysslingens fastighetspartner resp. Nacka kommun som fastighetsägare

4. Kommunen förbinder sig att förvärva skolfastigheten till ett restvärde om 20 år om fortsatt skolverksamhet inte är aktuell vid den tidpunkten 

5. Delegerar till Kommunstyrelsen att godkänna kostnaderna för markförvärvet resp. restvärdet efter 20 år

Därefter har förhandlingar genomförts med företrädare för Pysslingen skolor och för​skolors fastighetspartner för att finna lösningar avseende finansieringen av skolan som beräknas kosta 109 mkr. I förutsättningarna ingår att årshyran för skolverksamheten uppgår till 1477 kr/m2 vilket är nuvarande hyrestak vid finansiering inom checksyste​met.

Forts § 103

Stadsledningskontoret har också fört förhandlingar med en annan tänkbar fastighets​ägare för att stämma av möjligheterna till annan finansiering men det var inte möjligt inom de givna ramarna.

Skolan måste vara färdigställd till höstterminen 2007, bygglov har beviljats och mark​arbetena har påbörjats i begränsad omfattning för att klara färdigställandetiden.

NCC som äger marken säljer den i färdigberett skick för 20 750 tkr inkl moms och till​trädet sker av kommunen under hösten 2006 under förutsättning att erforderliga fastighets​bildningsbeslut vunnit laga kraft. Kommunen har därefter rätt till momsavdrag på 2 750 tkr. Omfattningen på markarbetena som godkänts av Johannes Petri skola AB framgår av bilaga.

Tomträtt upplåtes så snart lagfart erhållits för den del av fastigheten som skall upplåtas. 

Kommunen förbinder sig att år 2027 köpa byggnaden för 50 000 tkr om ägaren kräver detta. Byggnadens skick vid köpetillfället framgår av bilagda beskrivning.

Handlingar i ärendet

Protokollsutdrag från arbetsutskottet den 22 maj 2006. 

Fastighetskontorets tjänstskrivelse den 12 maj 2006, med bilagor.

Köpekontrakt med bilagd momsbilaga

Situationsplan

Fastighetens omfattning

Beskrivning av markarbeten

Tomträttsavtal

Optionsavtal vid köp av byggnaden 2027

Kartbilaga utvisande den del av fastigheten som upplåts med tomträtt
Ärendets tidigare behandling
Beslut i arbetsutskottet den 22 maj 2006, § 139
Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta följande.

1. Kommunen förvärvar i enlighet med föreslaget köpekontrakt del av fastigheten Tollare 1:16 av NCC AB Publ. (556034-5174) för en köpesumma av 20 750 tkr inkl moms, för att möjliggöra genomförande av Tollare skola/Johannes Petriskolan.

2. Efter genomförd fastighetsbildning upplåts, i enlighet med föreslaget tomträttsavtal, den på bilaga 7 markerade delen av det förvärvade området (c. 50 % ) med tomträtt under 20 år till Johannes Petri skola AB (556701-0631) mot en tomträttsavgäld på 234 tkr/år under den första 10-årsperioden. 

3. Investeringsmedel för inköpet upptages i 2007 års budget.

Forts § 103

4. Kommunen förbinder sig att i enlighet med föreslaget avtal om förvärvsskyldighet förvärva skolbyggnaden för 50 000 tkr år 2027

5. Nacka kommun ansvarar för gatu- och exploateringskostnader och plankostnader för hela fastigheten.

Yrkanden
Mats Gerdau (m) yrkade bifall till fastighetskontorets förslag i sin helhet.
Gunnel Nyman Gräff (s), med instämmande av Rolf Wastesson (v), yrkade följande avseende fastighetskontorets förslagspunkter. 
1. Enligt fastighetskontorets förslag.

2. Avslag på fastighetskontorets förslag till förmån för beslut att kommunen ska bygga i egen regi och att beslut om driftsformen tas senare.

3. Enligt fastighetskontorets förslag.

4. I första hand avslag på fastighetskontorets förslag och i andra hand att punkt 4 kompletteras med ”Kommunen har rättighet att förvärva skolbyggnaden för 50 000 tkr år 2027”.

5. Enligt fastighetskontorets förslag. 

Kerstin Nöre Söderbaum (mp) yrkade avslag på fastighetskontorets förslag.

Beslutsgång

Med avslag på Gunnel Nyman Gräffs förstahandsyrkande och Kerstin Nöre Söderbaums avslagsyrkanden beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Kommunstyrelsen avslog därefter Gunnel Nyman Gräffs tilläggsyrkande.
Reservation
Kerstin Nöre Söderbaum (mp) reserverade sig mot beslutet och anförde i samband därmed följande.
”Jag reserverar mig mot att man satsar på att bygga en skola här, samtidigt som man lägger ned en skola i centrala Boo i Orminge.”

- - - - -

§ 104
Dnr KFKS 412/2005 214
Förslag till exploateringsavtal avseende detaljplan för del av Sicklaön 83:32 m.fl., Kontor vid Nackarondellen, Nacka kommun

Beslut

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta att kommunen skall ingå föreslaget exploateringsavtal med LjungbergGruppen AB (exploatören) samt uppdra till kommunstyrelsens ordförande och exploateringschefen att underteckna detsamma.

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta att exploateringschefen ges rätt att teckna de överkommelser som följer av exploateringsavtalet.

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta att ingå föreslaget avtal med Vägverket, Ljungberggruppen och Kinnarp samt uppdra till kommunstyrelsens ordförande och exploateringschefen att underteckna detsamma.

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta att godkänna föreslagen projektbudget i enlighet med vad som framgår av bilaga 1.

Ärendet

Exploateringsavtalet omfattar del av rubricerat detaljplaneförslag. Exploateringen avser 15 000 m2 kontor, butiker, restaurang, utställningslokaler mm. Utbyggnaden sker etappvis med 2 eller tre etapper. För att möjliggöra bebyggelsen måste omfattande ledningsomflyttningar ske. Även en gång och cykelväg måste flyttas.

Vägverket kräver att kommunen ska säkerställa att uppförande av byggnader sker med hänsyn till befintliga och planerade tunnlar. Ett förslag till avtal med Vägverket har därför upprättats. Avtalet är ett fyrpartsavtal där LjungbergGruppen och Kinnarps Sickla AB övertar kommunens ansvar mot Vägverket. 

Huvudsakligt innehåll i förslag till exploateringsavtal

Avtalet förutsätter att kommunfullmäktige antar förslaget till detaljplan för del av Sicklaön 83:32 m.fl., Kontor m m vid Nackarondellen, Nacka kommun.

Exploatören svarar för flytt av gc-väg och större delen av kostnaden för ledningsomläggningar. Exploatören bidrar också med 6 170 000 kr till upprustning av Uddvägen, till gemensamma anläggningar inom södra delen av Sickla i enlighet med fördjupad översiktsplan för Södra Sickla samt kommunens administration under genomförandeskedet. 
Forts § 104

Handlingar i ärendet

Protokollsutdrag arbetsutskottet den 25 april 2006, § 132.
Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse den 10 april 2006.

Projektbudget.

Exploateringsavtal, med bilagor.
Ärendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 8 maj 2006, § 90

Ärendet bordläggs till extra sammanträde med kommunstyrelsen den 29 maj 2006. 
Beslut i arbetsutskottet den 25 april 2006, § 132

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta följande:

1. Kommunfullmäktige beslutar att kommunen skall ingå föreslaget exploateringsavtal med LjungbergGruppen AB (exploatören) samt uppdra till kommunstyrelsens ordförande och exploateringschefen att detsamma.

2. Kommunfullmäktige beslutar att Exploateringschefen ges rätt att teckna de överkommelser som följer av exploateringsavtalet.

3. Kommunfullmäktige godkänner föreslaget avtal med Vägverket och Ljungberggruppen AB (exploatören) samt uppdra till kommunstyrelsens ordförande och exploateringschefen att underteckna detsamma.

4. Kommunfullmäktige godkänner föreslagen projektbudget enligt tjänsteskrivelsens bilaga 1.

Yrkanden

Mats Gerdau (m), Stefan Saläng (fp) och Gunnel Nyman Gräff (s) yrkade bifall till exploateringsenhetens förslag.
Kerstin Nöre Söderbaum (mp) yrkade avslag på exploateringsenhetens förslag.
Beslutsgång

Med avslag på Kerstin Nöre Söderbaums yrkande beslutade kommunstyrelsens i enlighet med Mats Gerdau, Stefan Saläng och Gunnel Nyman Gräffs yrkande. 
Reservation

Kerstin Nöre Söderbaum reserverade sig mot beslutet och anförde i samband därmed följande.
Forts § 104

’”Ärendet drivs alltför fort. Det handlar om en stor exploatering om ca 15 000 m2 på ett begränsat område. Här talar man om mer om ledningsdragningar och exploatörens välvilja att hjälpa till med dessa än om att man kan ifrågasätta behovet av denna exploatering. Behövs den? Vilka fördelar ger den? Skulle den bli ett tillskott i miljön? Jag är tveksam.

Denna hårdföra exploatering kan ifrågasättas av flera skäl och bör stoppas. Brådskan och hanteringen väcker frågor. 

Elisabeth Karlssons synpunkter i områdesnämnden visar på brister. ’I Nacka kommun överklagas flertalet planärenden av medborgarna, till men för exploatörerna. Mot bakgrund av detta ska nu Områdesnämnden Sicklaön som försöksärende pröva ett nytt inslag i planprocessen som kallas ’förenklad planhantering’. Detta ska inte förväxlas med enkelt planförfarande som tillämpas för planer som saknar allmänintresse. Den förenklade planhanteringen innehåller samtliga moment som det normala förfarandet dvs samråd, utställning och antagande av kommunfullmäktige. Syftet med förenklad planhantering är att ärendet snabbare ska komma till kommunfullmäktiges bord för antagande och innebär i aktuellt fall att beslutet om samråd i stället för att tas på Områdesnämndens möte, delegeras till planchefen.

Beslutet är tveksamt ur demokratisk synvinkel.

1) Beslut fattas i juni månad på Områdesnämndens sista sammanträde före sommaruppehållet. Detta medför att samrådstiden förläggs under en tidsperiod när många har sin sommarsemesterledighet.

2) Ärendet föredras i nämnden av representanter för byggföretaget som också är närvarande när beslut tas. Representanternas önskan om att snabbt komma igång med projektet är tydlig.

3) Presentationen är ensidig. Argument mot en företagsetablering här exempelvis landskapsbilden förbigås helt.

Förfarandet ökar inte allmänhetens förtroende för att planprocessen sköts korrekt. Förfarandet bidrar inte heller till att antalet överklaganden minskar eller att nöjdhetsfaktorn med den fysiska planeringen ökar hos kommuninvånarna.’

Till Elisabeth Karlssons synpunkter kommer att uppmärksamhet bör fästas på att det  finns endast ett fåtal träd kvar i området. Träd ger liv.  

Nacka kommun är på egen begäran ekokommun sedan 1995, vilket innebär att man ska bedriva ett utvecklingsarbete enligt kretsloppsprincipen med det långsiktigt hållbara samhället som ett övergripande mål för sin verksamhet. Bibehåll biologisk mångfald, förbruka inte ändliga resurser, tillför inte naturfrämmande ämnen och medverka till en 

Forts § 104
rättvis fördelning av jordens resurser är självklara målsättningar i planarbetet för en ekokommun. 

Rent vatten är en bristvara. Vårt dricksvatten från Mälaren  innehåller medicinrester, vars följdverkningar framtiden får utvisa. Cancersjukdomarna ökar. Sprängt berg kan aldrig återställas. Träd är livsviktiga.

Fredspristagaren Wangari Maatha år 2004 är vice miljöminister i Kenyas regering och engagerad i miljö- och fredsfrågor sedan 30 år. Hon uppmärksammade då skogsbolagens framfart med avverkning, vilket skapade stora problem för människorna i landet och hon såg att hållbar utveckling, fred och demokrati hör ihop. Hon planterade nio träd nära sitt hem med utgångspunkt från att varje människa behöver kapaciteten från nio träd för att ta hand om koldioxiden från en människa under hennes livstid. Stormen i vintras i södra Sverige var en katastrof för människor och miljön. 

Den avverkning som sker i tättbebyggda områden är också en katastrof för människor och miljö.  

Stadsutvecklingens största utmaning är att skapa kretsloppssamhällen. Detta måste hanteras redan nu. När får vi beslutsfattare och exploatörer att hantera detta? Alla inbegripna har ett ansvar för den miljöförstöring som sker.”

- - - - -
§ 105 
Dnr KFKS 2005/412
Detaljplan för del av fastigheten Sicklaön 83:32 m.fl., Kontor vid Nackarondellen, Nacka kommun

Upprättad på Planenheten i december 2005 

Beslut

Kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige antar detaljplanen. 
Ärendet

Planområdet är beläget på västra Sicklaön och gränsar till Hammarby Fabriksväg, Uddvägen, Nackarondellen över Södra Länken samt Akzo Nobels fastighet, Sicklaön 83:33.

Planen syftar till att fullfölja intentionerna i den fördjupade översiktplanen för Sickla beträffande bebyggelse efter Hammarby Fabriksväg. I den fördjupade översiktsplanen sägs följande. ”I samverkan med Stockholm utformas gatan som en boulevard med trädplanteringar och parallella lokalgator för angöringstrafik.”

I planen redovisad byggrätt bedöms kunna utnyttjas för 15-18.000 m2 bruttoarea ovan mark för kontor, butiker, restaurang, utställningslokaler mm. Bebyggelsen anpassas i skala, dels till bostäderna på Stockholms sida av Hammarby Fabriksväg och dels till det exponerade läget vid Nackarondellen. Vid Nackarondellen föreslås ett 10 våningar högt hus. 

Samråd har skett under perioden den 14 oktober till den 21 november 2005. Samrådsmöte hölls den 1 november 2005. Synpunkter framförda under samrådstiden har redovisats i samrådsredogörelse 2005-12-01.

Handlingar i ärendet
Protokollsutdrag arbetsutskottet den 25 april 2006, § 133.
Protokollsutdrag Områdesnämnden Sicklaön den 14 mars § 40.
Planenhetens tjänsteskrivelse 2006-02-28.

Detaljplan, Illustrationsplan.

Planbeskrivning.

Gestaltningsprogram.

Genomförandebeskrivning.

Miljöredovisning.

Ärendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 8 maj 2006, § 91

Ärendet bordläggs till extra sammanträde med kommunstyrelsen den 29 maj 2006. 
Beslut i arbetsutskottet den 25 april 2006, § 133

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige att anta planförslaget.

Forts § 105
Beslut i Områdesnämnden Sicklaön den 13 mars 2006, § 40

Områdesnämnden tillstyrker planförslaget och hemställer att planförslaget antas.

Yrkanden

Mats Gerdau (m), Stefan Saläng (fp) och Gunnel Nyman Gräff (s) yrkade bifall till exploateringsenhetens förslag.

Kerstin Nöre Söderbaum (mp) yrkade avslag på exploateringsenhetens förslag.

Beslutsgång

Med avslag på Kerstin Nöre Söderbaums yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Mats Gerdau, Stefan Saläng och Gunnel Nyman Gräffs yrkande. 

Reservation
Kerstin Nöre Söderbaum (mp) reserverade sig mot beslutet och anförde i samband därmed följande.
”Ärendet drivs alltför fort. Det handlar om en stor exploatering om ca 15 000 m2 på ett begränsat område. Här talar man om mer om ledningsdragningar och exploatörens välvilja att hjälpa till med dessa än om att man kan ifrågasätta behovet av denna exploatering. Behövs den? Vilka fördelar ger den? Skulle den bli ett tillskott i miljön? Jag är tveksam.

Denna hårdföra exploatering kan ifrågasättas av flera skäl och bör stoppas. Brådskan och hanteringen väcker frågor. 

Elisabeth Karlssons synpunkter i områdesnämnden visar på brister. ’I Nacka kommun överklagas flertalet planärenden av medborgarna, till men för exploatörerna. Mot bakgrund av detta ska nu Områdesnämnden Sicklaön som försöksärende pröva ett nytt inslag i planprocessen som kallas ’förenklad planhantering’. Detta ska inte förväxlas med enkelt planförfarande som tillämpas för planer som saknar allmänintresse. Den förenklade planhanteringen innehåller samtliga moment som det normala förfarandet dvs samråd, utställning och antagande av kommunfullmäktige. Syftet med förenklad planhantering är att ärendet snabbare ska komma till kommunfullmäktiges bord för antagande och innebär i aktuellt fall att beslutet om samråd i stället för att tas på Områdesnämndens möte, delegeras till planchefen.

Beslutet är tveksamt ur demokratisk synvinkel.

4) Beslut fattas i juni månad på Områdesnämndens sista sammanträde före sommaruppehållet. Detta medför att samrådstiden förläggs under en tidsperiod när många har sin sommarsemesterledighet.

Forts § 105 

5) Ärendet föredras i nämnden av representanter för byggföretaget som också är närvarande när beslut tas. Representanternas önskan om att snabbt komma igång med projektet är tydlig.

6) Presentationen är ensidig. Argument mot en företagsetablering här exempelvis landskapsbilden förbigås helt.

Förfarandet ökar inte allmänhetens förtroende för att planprocessen sköts korrekt. Förfarandet bidrar inte heller till att antalet överklaganden minskar eller att nöjdhetsfaktorn med den fysiska planeringen ökar hos kommuninvånarna.’

Till Elisabeth Karlssons synpunkter kommer att uppmärksamhet bör fästas på att det  finns endast ett fåtal träd kvar i området. Träd ger liv.  

Nacka kommun är på egen begäran ekokommun sedan 1995, vilket innebär att man ska bedriva ett utvecklingsarbete enligt kretsloppsprincipen med det långsiktigt hållbara samhället som ett övergripande mål för sin verksamhet. Bibehåll biologisk mångfald, förbruka inte ändliga resurser, tillför inte naturfrämmande ämnen och medverka till en 

rättvis fördelning av jordens resurser är självklara målsättningar i planarbetet för en ekokommun. 

Rent vatten är en bristvara. Vårt dricksvatten från Mälaren  innehåller medicinrester, vars följdverkningar framtiden får utvisa. Cancersjukdomarna ökar. Sprängt berg kan aldrig återställas. Träd är livsviktiga.

Fredspristagaren Wangari Maatha år 2004 är vice miljöminister i Kenyas regering och engagerad i miljö- och fredsfrågor sedan 30 år. Hon uppmärksammade då skogsbolagens framfart med avverkning, vilket skapade stora problem för människorna i landet och hon såg att hållbar utveckling, fred och demokrati hör ihop. Hon planterade nio träd nära sitt hem med utgångspunkt från att varje människa behöver kapaciteten från nio träd för att ta hand om koldioxiden från en människa under hennes livstid. Stormen i vintras i södra Sverige var en katastrof för människor och miljön. 

Den avverkning som sker i tättbebyggda områden är också en katastrof för människor och miljö.  

Stadsutvecklingens största utmaning är att skapa kretsloppssamhällen. Detta måste hanteras redan nu. När får vi beslutsfattare och exploatörer att hantera detta? Alla inbegripna har ett ansvar för den miljöförstöring som sker.”

- - - - -
§ 106
Dnr KFKS 
Utökad ram för ny fullmäktigesal

Beslut

Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige utöka investeringsramen för ny lokal för kommunfullmäktiges sammanträden med en miljon kronor, från en miljon kronor till två miljoner kronor. 

Ärendet

Kommunfullmäktige avsatte i budgetbeslutet den 21 november 2005, § 255, en miljon kronor för investeringar i ny lokal för sina sammanträden. Investeringarna avser de särskilda kostnader som uppstår för att anpassa en av salongerna i den planerade biografanläggningen Astoria Sickla som demokratiskt forum. Om kommunfullmäktiges sammanträden skall spelas in för web-sändning måste ramen utökas med upp till 500 000 kronor. En fullgod upprops- och voteringsanläggning med flexibilitet att utvecklas och som kan integreras med talarlistan medför en ökad investering på cirka 330 000 kronor. Till detta kommer kostnader för programvara som möjliggör ytterligare automatisering och integration. Delar av investeringen kommer att betala sig i minskade årliga driftskostnader för sändning via web.

Handlingar i ärendet

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse den 22 maj 2006.
Yrkanden

Eva Öhbom Ekdahl (m) med instämmande av Monica Brohede Tellström (fp) och 
Gunnel Nyman Gräff (s) yrkade bifall till stadsledningskontorets förslag.
Beslutsgång

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med Eva Öhbom Ekdahl, Monica Brohede Tellström och Gunnel Nyman Gräffs yrkade
- - - - -
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