EXPLOATERINGSAVTAL
FOR LANNBOHOJDEN

81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen och BoKlok
Housing AB, adress Box 3 745 21 Enkdping, org.nr 556673-3829, nedan kallade Exploattren,
traffas foljande exploateringsavtal avseende allmédnna anlaggningar for Lannboh6jden Nacka
kommun, fastigheten Erstavik 26:19 och del av fastighet Erstavik 26:1.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser Lannbohojden i Fisksatra. Som grund fér exploateringen ligger forslag

till detaljplan fér L&nnbohojden i Nacka kommun, upprattad december 2013 (beslut i
Kommunfullmaktige) Se bilaga 1.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilagal Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej avtalet)

Bilaga2 Omfattnings och utférandebeskrivning for allmanna anléggningar.

Bilaga 3 Omfattningsbeskrivning Illustrationsplan

Bilaga4 Nacka kommuns skattereservation 09 med vite

Bilaga5 Gestaltningsprogram.

Bilaga 6 Miljoprogram

Bilaga7 Overenskommelse avseende skydd av vegetation.

Bilaga8 Tidplan / Skedesplan

Bilaga9 Anvisningar for relationshandlingar och inmatning

§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Villkor i detta avtal trader i kraft forst nar foljande krav ar uppfyllda
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e Nacka kommunfullméaktige senast 2014-06-01 beslutar att inga detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

e Nacka kommunfullméktige senast 2014-06-01 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphor avtalet utan ersattning for nagondera part.

84 TIDIGARE AVTAL

Detta avtal ersétter till fullo det tillaggsavtal 2 till program- och detaljplaneavtalet med
markanvisning som tecknades mellan parterna 2012-11-26, och som BoKIlok har dvertagit av
Skanska Mark och Exploaterings AB som undertecknades med kommunen 6 november 2006.
Kommunen ansvarar for kostnader for eventuell sanering av fororenad mark om sadan skulle
uppdagas.

§5 MARKOVERLATELSER

Kommunen &verlater till Exploatoren de delar av fastigheterna Erstavik 26:19 och del av
Erstavik 26:1,som enligt detaljplaneforslaget ska utgora kvartersmark.

Kopeskillingen ska vara 20 900 000 kr (tjugomiljoner niohundratusen kronor). Handpenning ar
erlagd med 2 mkr. Resterande erséttning 18 900 000 kr erlaggs pa tilltradesdagen.

Tilltrade ska ske senast en manader efter att fastighetshildningen enl. 86 vunnit laga kraft .

Pa tilltradesdagen skall kommunen till kdparen for dennes undertecknande utfarda kvitterat kopebrev
avseende fastigheten och évriga handlingar som erfordras for att koparen skall fa lagfart. Koparen far
skota inskrivningen och sta for dessa kostnader.

86 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelsen enligt
§ 5, samt eventuella 6vriga fastighetsbildningsfragor. Kommunen ansoker om forrattning
inom sex manader efter antagandebevis. Exploatoren svarar for samtliga med avtalets
genomfdrande forenade forrattningskostnader.

Exploatoren bekostar all nddvandig inlésen av mark, servitut, ledningsrétt eller annan rattighet
i samband med detaljplanens och exploateringsavtalets genomférande

§7 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen projekterar och utfor de anlaggningar och atgarder som beskrivs i denna paragraf
samt i tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for allméanna anldggningarna.
(Bilaga 2 och 3).

Arbetena omfattar befintlig trappa A-B och ny trappa B-C, gang- och cykelvag D-E, nya
racken, belysningsstolpar, planteringar, gangvag F-G, stadning och réjning av naturmark samt
tradvard, gang- och cykelvag utmed Fidravagen samt eventuell belysning. Exploat6ren ska
betala de faktiska kostnaderna for administration, projektering och utbyggnad av dessa
anléggningar.
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Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Exploatoren.

Kommunen bygger ut VA-ledningar pa strackan VA-F , (befintlig anslutningspunkt till infart
kvartersmark) . Exploatoren ersatter kommunen for dessa kostnader.

For projektering och utférande av samtliga i avtalets ingaende delar géller krav och
foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillampas inom kommunen.

§8 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Bostaderna ska upplatas med bostadsrétt.

Exploatoren forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet bilaga 5, vid utférande av
anlaggningar och byggnader pa kvartersmark. Innan exploatéren ansoker om bygglov ska
handlingarna granskas av plan- och exploateringsenheten.

Samtliga anldggningar och byggnader som exploatdren utfor ska folja miljoprogrammet bilaga
6, dagvattenutredningens forslag och kommunens dagvattenstrategier med tillhdrande
anvisningar. Dagvattenstrategier i miljoredovisningen angivna atgarder och darmed
forknippade kontrollprogram ska foljas.

Den totala fordrojningsvolymen av dagvattnet ska klara ett 10-ars-regn med tillkommande
klimattillagg . Slam- och oljeavskiljaren ska dimensioneras enligt géllande standard och krav
for att ta hand om dagvatten fran parkeringsplatser. Vaxtbaddarnas storlek ska dimensioneras
sa att omkringliggande mark inte tar skada vid kraftig nederbord.

Byggnaderna ska enligt 6verrenskommelse halla en niva motsvarande Miljobyggnad silver
eller likvardigt forutsatt att de yttre omstandigheterna sa som typ av fjarrvarme, e t ¢ medger
det. En redovisning av Miljobyggnad niva silver eller likvardig ska goras av oberoende part
senast tre manader efter slutbesiktning och bekostas av exploattren.

89 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatdren dger inte ratt att utan tillstand nyttja kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos exploattren eller av denne anlitad
entreprendr.

Park och vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det sétt som anges i
bilaga 7.

8§10 UTBYGGNADSORDNING / TIDPLAN/ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som &r uppstalld i bilaga
8 och ska vara utford senast 2016.
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1) Den nya strackningen pa parkvagen fran Bathojden ska byggas forst innan rivningen
av befintlig parkvéag. Byggnation pa kvartersmark far inte paborjas innan strackningen
I-E enligt omfattningsbeskrivningen &r avslutat.

2) Gang o cykelbana langs Fidravéagen och fardigstalls senast till inflyttningen.

§ 11 SAMORDNING

Kommunens och exploatérens arbeten ska samordnas. Exploatéren ska presentera en
projektgrupp for kommunens projektledare och projektgrupp sa att samordning kan ske
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allménna platsmark respektive
kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska aven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allméan platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

§ 12 ETABLERING

Etablering for exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

§ 13 SVARTARBETE

Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt ID06 ska foljas. Exploatéren forbinder sig att

vid upphandling av entreprendr folja ID06 Allmanna bestdmmelser. Detta ska aven foras
vidare till underentreprendrer genom bestammelser i AF-delen.

§ 14 ERSATTNING

Erséttning for utbyggnaden av allminna anldggningar

Exploatoren ersatter kommunen ekonomiskt for kommunens ataganden enligt detta avtal.
Exploatoren ska ersatta kommunen for upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt kommunens interna administrationskostnader i samband med
projektet och utbyggnaden av de allmdnna anldggningarna. Exploat6ren ersatter kommunen
for den verkliga kostnaden. For kommunens interna administrativa arbete, t ex projektledning,
samordning och granskning ersétter exploatoren kommunen enligt for varje tidpunkt géllande
timpriser.

Kommunen debiterar exploatdren enligt 16pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt gallande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom tillkommer
kommunens verifierade utlagg sdsom entreprenadfakturor och konsultfakturor. Erséttningen
betalas efter fakturering fran kommunen kvartalsvis.

Ersittning av skada pa allmanna anldggningar
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Om Exploatérens entreprendr kor sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar som
ar befintliga eller under pagaende byggnation aterstaller kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras exploatoren.

Utredningar och atgarder under padgdende byggnation

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kréavs utredningar, t ex av
arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till foljd av dessa, ska kommunen handla upp
utredningar och eventuella atgarder. Kommunen debiterar exploatoren kostnaderna for
miljorelaterad art, dock inte fororenad mark, dock inte arkeologiska utredningar vilket
kommunen bekostar.

8§15 VA-AVGIFTER

Exploatoren ska till kommunen erldgga VVA-avgifter enligt vid tidpunkten gallande VA-taxa.

§16 GATUKOSTNADER

Har exploatdren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar kommunen fran ytterligare
ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlaggningar for detaljplaneomradet.
Detta géller inte ersattning for forbattring och nyanldggning av gata och annan allmén plats
med tillhdrande anordningar, som kan komma att krdvas i framtiden.

§ 17 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Exploatdren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid
utgar dréjsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gallande referensranta.

§ 18 SAKERHET

For fullgdrandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatdren stélla
sakerhet (Moderbolagsborgen Skanska AB). Sékerheten ska uppga till 5 000 000:- kronor.
Sékerheten kan nedskrivas i forhallande till erlagda erséttningar och utfort arbete, tio procent
av sékerheten ska dock vara kvar till godké&nd slutbesiktning av allméanna anldggningar enligt
8 7 och fem procent ska vara kvar till godkand garantibesiktning. Huruvida nedséattning ar
mojlig i det skede som 6nskemal inkommer fran exploattren, véarderas av kommunen och
beslutas av exploateringschefen. Sékerheten ska déverlamnas till kommunen senast nér
exploatdren undertecknar detta avtal.

§19 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anléaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmé&tning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvandigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken, markhojder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, va, el-
eller andra kabelledningar, oljeavskiljare samt anldggningar for dagvatten.
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Syftet med att leverera dessa inmétningar ar att kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inméatningarna ska redovisas framgar av bilaga 9.

I det fall detta ej sker har Kommunen rétt att utféra inmatningen pa Exploatorens bekostnad.
8§20 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgaende informera kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska erséttas av Exploatoren.

§21 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa kommunens hemort.

8§22 KONTAKTORGAN

Exploatoren ska kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal &r Mark- och exploateringsenheten.
For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till kommunens Mark- och
exploateringsenhet och planenhet.

Mindre justeringar i avtalet behover inte godkannas av KF for att bli géllande.

§23 OVELATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overlatas pa annan.

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ ceiereeden

For Nacka kommun For BoKlok Housing AB

6(6)



