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Kommunstyrelsen

Hyresreducering for Samskolan, Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen sinker Samskolans hyra under 2014 med 317 kronor per kvadratmeter.

Lokalenheten ska infér beslut om férslag till ramar f6r budget 2015-2017 ("ramirendet”) ta
fram ett forslag till faktor i hyresmodellen, som beaktar att lokaler som det ur ett
kulturhistoriskt perspektiv ar sarskilt viktigt att bevara intakta i enlighet med Nackas
kulturmiljéprogram antaget i kommunstyrelsen 2011, far en hyra som ar relaterad till
lokalernas yteffektivitet.

Sammanfattning

Delar av Samskolans lokaler dr pa grund av fastighetens sirstillning som kulturbyggnad inte
fullt ut indamalsenliga enligt dagens krav pa yteffektivitet for skolverksamhet. Det finns ett
uttalat 6nskemal fran kommunledningens sida att Samskolan dven i1 framtiden ska inrymma
skolverksamhet. For att kompensera de begrinsningar som skolans disposition innebir
medges dirfér en hyreskompensation, kopplat till de delar av byggnaden som dr patagligt
ytineffektiva for skolverksamhet, omfattande 317 kr/m” ar (baserat pa Samskolans yta
exklusive N-huset), vilket utgor 2 300 000 kr ar 2014.

Arendet

Samskolan bedriver sin skolverksamhet 1 en byggnad som bestér av flera delar. Den édldsta
delen, som har stora kulturhistoriska virden, dr mer 4n hundra ar gammal, och byged pi ett
satt som inte motsvarar dagens krav pa yteffektivitet for skollokaler. Bland annat kan
nimnas att klassernas storlek inte kan Gverstiga 26 elever eftersom merparten av
klassrummen i de dldre delarna av byggnaden har begransningen 26 elever. Vid en
jimforelse med annan skola (Myrsjoskolan) visar det sig att Samskolans lokalutnyttjande dr
20 % mindre effektiv dn den jamforda skolan. Det trots att yteffektiviteten beaktas och till
viss del viktas i den reviderade internhyresmodellen.

()

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Det finns ett uttalat 6nskemal fran kommunledningens sida att det dven framéver ska
bedrivas skolverksamhet 1 Samskolan.

For att Samskolans ekonomi inte ska tyngas av de sirpriaglade villkor som dr férknippade
med delar av byggnaden pafordrar verksamheten en reducering. Eftersom kompensationen
motiveras utifrin de begrinsningar delar av lokalerna ér behiftade med i férhallande till
skolverksamhet foreslar stadsledningskontoret att kommunstyrelsen beslutar sinka
Samskolans hyra under 2014 med 317 kronor per kvadratmeter (baserat pa Samskolans yta
exklusive N-huset), vilket enligt hyresmodellens beslut utgér 2 300 000 kronor for ar 2014.

Lokalenheten ska infér beslut om férslag till ramar f6r budget 2015-2017 ("ramirendet”) ta
fram ett forslag till faktor i hyresmodellen, som beaktar att lokaler som det ur ett
kulturhistoriskt perspektiv ar sarskilt viktigt att bevara intakta i enlighet med Nackas
kulturmiljéprogram antaget i kommunstyrelsen 2011, far en hyra som ar relaterad till
lokalernas yteffektivitet.

Ekonomiska konsekvenser

Samskolans férutsittningar att bedriva skolverksamhet pa ett jimférbart sitt med Gvriga
skolor i kommunen forbittras. Hyressankningen belastar lokalverksamheten med 2 300 000
kr ar 2014.

Lena Dahlstedt Jenny Asmundsson
Stadsdirektor Fastighetsdirektor
Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret
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