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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten Bo 1:608 m fl i
Boo/Linnersta, verksamhetsomrade Prastkragens vag,
Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i augusti 2013 justerad i november 2013

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan har upprittats f6r rubricerat omride. Planomridet utgor en del 1
anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade. Detaljplanen méjligg6r bebyggelse for
smaindustri- kontors- eller handelsindamal. Bebyggelsen kan bli ca tre vaningar och ska
sammanbyggas for att ge en bullerdimpande effekt. En férutsittning dr att befintlig gang-
och cykelvig flyttas norrut med slint mot Virmdoleden. Gangvig/stig frin Rivgrytesstigen
ges en delvis ny strickning och ansluter till vindplan.

Linsstyrelsen har framfort synpunkter pa att rekommendationer i riskbedémningen ska
aterspeglas som planbestimmelser. Tekniska nimnden vill att parkeringstal tas upp 1
planbeskrivningen. Planhandlingarna har kompletterats.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 18 september 2013, § 240, att stilla ut
planforslaget. Utstillningen har pagiatt 1 fyra veckor mellan den 7 oktober och den 6
november.

En samradsredogorelse har upprittats den 10 september 2013.

Andringar

- Plankartan och planbeskrivning har kompletterats med bestimmelser och beskrivning om
risk vid hindelse av olycka pa linsvig 222.

- Planbeskrivningen har kompletterats med parkeringstal for olika typer av verksamheter.

- Mark ej avsedd att bebyggas har utokats i omradets vastra del vid cirkulationsplatsen.
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Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Trafikverket
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen
— Tekniska nimnden
— Nacka Miljovardsrad
— Naturskyddsforeningen
— Boo Milj6- och Naturvinner
Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 1 stycken av planomradets ca 6 fastigheter.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och remissinstanser
1. Lansstyrelsen anser att plankartan bor kompletteras med bestimmelser som
reglerar utférande av friskluftsintag, utrymningsvagar samt fasadmaterial och fénster
vinda mot vag 222 enligt riskutredningens rekommendationer.

Planenhetens kommentar. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om risk.
“Byggnadens fasadmaterial, fonster, friskluftsintag och utrymningsvigar ska utformas med
hinsyn till risk i handelse av olycka med farligt gods pa linsvig 222, Virmddleden”

2. Tekniska nimnden anser att planbeskrivningen ska kompletteras med
parkeringstal f6r olika typer av verksamheter.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats.

3. Nacka Miljévardsrad anser att platsen inte limpar sig for exploatering utan ska
torbli gronomrade. Den bullerdimpande effekten uppnas av befintlig vegetation.
Ging-och cykelvigen fir en tvir sving. Gangvigen fran Ravgrytesstigen blir lingre
och bér om byggnad uppférs passera genom fastigheten. Ett eventuellt hus bor
forses med gront tak.

Planenhetens kommentar. Vegetation betyder lite f6r bullerdimpning. Trafikverket
menar att 100 m tit vegetation kan ge 1-2 dB bullerdimpning ut6ver avstands- och
markdimpning. Kurvan f6r gang- och cykelvig kan utformas med liten dosering, dirutover
kan en viss fartdimpande funktion uppnas vilket kan vara positivt for gangtrafikanter.
Gangstigen kan inte passera genom fastigheten eftersom den ska vara maojlig att inhdgna.
Dagvatten ska omhindertas lokalt, det kan innebira tak med vegetation,
tordrojningsmagasin eller andra 16sningar.

4. Naturskyddsféreningen anser att planforslaget strider mot 6versiktsplanen,
sparrar av en gron korridor, forsamrar fOr cyklister, forstor rekreativa varden, inte
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innebdr ett bullerskydd, har otydliga planhandlingar. Dirutéver saknas en
naturvirdesinventering.

Planenhetens kommentar. Planforslaget f6ljer intentionerna i oversiktsplanen. Dess
granser mellan olika typer av bebyggelseomraden ir inte exakta. Omradets naturvirden har
inte bedémts som omistliga. Gang- och cykelvigens nya strickning kommer innebira att
cyklister inte kan halla lika hég fart 1 kurvan, det kan 4 andra sidan vara positivt med hinsyn
till gangtrafikanter. De rekreativa virdena bedéms som begrinsade. Planhandlingarna har
bedémts vara tillrackligt tydliga for att uppfylla vad som krivs enligt Plan- och bygglagen.
Planenheten har inte bedémt att en naturvirdesinventering behover goras.

5. Boo Milj6- och Naturvirdsvinner anser att planhandlingarna ir otydliga, att det
ar ett naturstraik med hoga naturvirden och rekreationsvirden

Planenhetens kommentar. Se kommentar under punkt 4.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

6. Agaren/Agarna till fastigheten Bo 1:894 anser att byggnaden blir f6r hég och
borde sinkas till +40 m istallet for f6reslaget +46 m sa att byggnaden inte blir synlig
fran fastigheter vid Réavgrytesstigen. Fastighetsdgarna undrar vidare hur en
virdeminskning regleras och utbetalas. Man vill ocksé att detaljplanen faststiller att
en bullerdimpande effekt verkligen uppnas genom att krav stills pa fardigstillande
inom ett ar fran att avverkning av vegetation gjorts och att riktlinjer sétts upp for
hur byggnaden utfors samt att platsen inte enbart anvinds som t ex
parkering/upplag. Slutligen vill fastighetsdgarna att en uppfoljning gors av hur
tidigare atgarder (bullerplank och vall) gjort att bullernivaerna siankts i enlighet med
arbetet med detaljplan f6r Bo 1:502 m fl Dalkarlsvigen, Ripvigen m fl.

Planenhetens kommentar. Byggnaden har sinkts en meter efter synpunkter under
samrad. Ju lagre byggnad desto mindre bullerdimpande effekt. Planenheten anser inte att
byggnaden ska sinkas ytterligare. I fall liknande detta ersitter inte kommunen
fastighetsagare for eventuell virdeminskning eller tar del av eventuell virdeSkning. Plan och
bygglagen reglerar att en byggnation ska paborjas senast tvad ar efter att bygglov givits och
avslutas inom fem ar. Med mycket stor sannolikhet kommer fastigheten bebyggas pa grund
av det attraktiva liget, men det finns inte nagot krav om detta. Uppfoljning av bullervirden
hanteras av exploateringsenheten.

Planenheten

Andreas Totschnig Alexander Erixson
Planchef Planarkitekt
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