BILAGA 3

GARANTIER

Séljaren garanterar féljande pa tilltradesdagen om ingen annan tidpunkt anges:
Fastigheten

Séljaren ar civilrattslig och lagfaren &gare till Fastigheten.

Séadana féremal pa Fastigheten och i byggnader pa Fastigheten som enligt lag kan utgéra
fastighets-, byggnads- eller industritillbehér ags av Séljaren och ingér i éverlatelsen av
Fastigheten.

Samtliga atgarder som Séljaren har vidtagit med avseende pa Fastigheten under den tid
Séljaren &gt Fastigheten har, savitt Saljaren kanner till, skett efter erhallande av och i
enlighet med erforderligt bygglov, tillampliga planer och andra myndighetsbeslut och
Fastigheten anvands och, under samma tid, har anvénts i enlighet med bygglov, tillampliga
planer och andra myndighetsbeslut.

Alla pa Fastigheten belépande gatuutbyggnadskostnader, gatumarkserséttningar,
elanslutningskostnader, VA-anslutningskostnader och fjarrvdrmeanslutningskostnader som
beslutats ar betalda.

OVK-besiktningar har genomférts fér Fastigheten enligt bifogade protokoll och de
anmarkningar som maste atgardas (dvs. som anmarkts med "2") har atgardats.

Fastigheten &r, savitt Saljaren kanner till, inte behaftad med rattsliga fel eller
radighetsinskrankningar.

Samtliga atgarder som alaggs fastighetsagare enligt lag (2000:778) om skydd mot olyckor &r
vidtagna och att erforderligt brandskyddsarbete har utforts pa Fastigheten.

Samtliga besiktningar och kontroller som krévs enligt lag, férordning eller foreskrift har
genomforts pa Fastigheten. Pa Tilliradesdagen kommer samtliga anmarkningar och
papekanden, som maste atgardas, att vara atgardade. Parterna ar medvetna om att
besiktning annu ej genomférts avseende hissar och oljecistern pa Fastigheten, varfor
Séljaren atar sarskilt att besiktiga samt vidta erforderliga atgarder avseende papekanden
och anmaérkningar pa hissar och oljecistern i anledning av s&dan besiktning.
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Séljaren har, i egenskap av agare av Fastigheten, inte férelagts att méata radonhalten pa
Fastigheten. Enligt de matningar som genomférts éverstiger Fastighetens radonhalt inte de
halter som framgar av tillamplig lag, forordning eller Socialstyrelsens riktlinjer.

Fastigheten uppfyller savitt Saljaren kanner till samtliga krav som framgar av férordning
(2007:846) om fluorerande vaxthusgaser och ozonnedbrytande &mnen. Séljaren kanner
dock inte till huruvida eventuell verksamhetsutrustning kan innehalla kéldmedier.

Energideklaration har utfardats 2010-11-26 avseende sadan bebyggelse pa Fastigheten
som omfattas av lagen om energideklaration foér byggnader (2006:985), och namnda
energideklaration ar korrekt upprattad i enlighet med gallande lagstiftning.

Samtliga lagstadgade ataganden avseende brandsdkerhet och elsdkerhet som aligger
Séljaren i egenskap av fastighetsagare &r utférda och godkanda.

Det finns, med undantag for &rendet i skrivelsen fran Sédertérns Brandférsvar 130605, inget
fran domstol eller annan myndighet utfardat foreldggande betraffande Fastigheten som inte
atgardats. Savitt Saljaren kanner till ar inget férelaggande att forvanta.

Fastigheten ar inte frivilligt registrerad for mervardesskatt.

Séljaren garanterar att den information Séljaren tillhandahallit Képaren &r korrekt i alla
vasentliga avseenden och inte vilseledande vid en bedémning av forhallanden rérande
Fastigheten och att Saljaren inte har undanhallit nagon information avseende Fastigheten
eller forhallanden som rér dessa som skaligen kan antas ha inverkan pa en kdpares beslut
att forvarva Fastigheten pa villkor enligt kopekontraktet.

Foérsdkring

Fastigheten omfattas av SLL:s skadekonto, som motsvarar en fullvérdesférsakring.

Ingen dvergang av anstillda till foljd av 6verlatelsen

Inga rattigheter och skyldigheter pa grund av anstéllningsavtal och anstalliningsférhallanden
kommer att 6verga till koparen till félid av Overlatelsen av Fastigheten enligt detta
képekontrakt.
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Entreprenader

Det foreligger inga pagaende, planerade eller oreglerade entreprenader avseende
Fastigheten.

Miljé

| anledning av den verksamhet som bedrivits genom anvandning av oljepanna och
oliecistern &r Fastigheten inte sa foérorenad att det enligt nu géllande lagstiftning och
bestammelser kan komma att uppsta kostnader fér Képaren att genomféra efterbehandling
pa Fastigheten.

Tvister

Fastigheten &r inte foremal for rattegang, skiljeforfarande, férsékringsérende, férfarande hos
administrativ myndighet eller part i ndgon annan tvist, och att savitt Saljaren kanner till, ar
inte heller nagra sadana att vanta.

Det finns, med undantag for skrivelsen fran Sodertérns Brandférsvar 130605 och déri
omnamnt &rende, inte nagra papekanden, forelaggande eller motsvarande fran domstol,
myndighet eller hyresgastférening betraffande Fastigheten.

AVVIKELSE FRAN GARANTI

Koéparen har haft mojlighet att besiktiga Fastigheten, s& dven med avseende pa miljéfragor,
och att i 6vrigt undersoka forhallanden som ror Fastigheten. Saljaren har aven lamnat
information till Képaren om Fastigheten, bl.a. att inga atgarder kommer att vidtas eller utféras
fore eller pa Tilltradesdagen med avseende pa de brister som Koparen kanner till eller bort
kanna till bl.a. avseende brandsadkerhet rérande Koparens lokaler. Detta omfattar inte
Séljarens utfastelse avseende hissar och oljecistern. De av Séljaren lamnade garantierna
géller inte for sddana omstandigheter som Képaren kanner till eller bort kanna till.

Vid avvikelse fran lamnad garanti har Képaren ratt till nedsattning av Kopeskillingen eller, om
den omstandighet som innebadr garantiavvikelse beror pa Saljarens férsumlighet,
skadestand. Képaren har inte ratt till nagon annan paféljd under detta Avtal eller lag samt &r
det totala belopp som kan utga sasom nedsattning av kopeskiling och skadestand
maximerat till totalt tiomiljoner (10 000 000) kronor avseende samtliga garantier under

punkten 1 ovan.
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En forutsattning for Koparens ratt att aberopa garantibrist, ar att de totala garantibristerna
foranleder en nedsattning av képeskillingen med minst femhundra tusen (500 000) kronor.
Skulle garantibristerna 6verstiga namnda belopp &r Saljaren skyldig att svara for
garantibristerna i sin helhet, dock till ett maximalt belopp enligt punkten 2.2 ovan. Vid
berakning av garantibrist skall hansyn tas till bristens faktiska betydelse fér Képaren, varmed
bl.a. skall beaktas eventuellt avdrag for 6kade kostnader eller minskad skatt vid forlorade
intakter.

Om inte Koparen senast inom tolv (12) manader fran den 1 juli 2014 skriftligen reklamerar
avvikelse fran garanti férlorar Koparen réatten att &beropa avvikelsen.
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