Mellan

1. Stftelsen Stockholms Studentbostader, org. nr 802003-2887, ("SSSB”) och
2. Nacka kommun, org. nr 212000-0167 ("’ Kommunen”)
har denna dag traffats foljande
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OVERENSKOMMELSE

Bakgrund

Enligt arrendeavtal med Trafikverket respektive Atrium Ljungberg AB arrenderar
SSSB mark inom fastigheterna Nacka Sicklaén 83:3 respektive Nacka Sicklaon
83:32 ("Fastigheterna”). Pa Fastigheterna har SSSB uppfort atta stycken
paviljongbyggnader med totalt 282 studentldgenheter, vilka hyrs ut till studenter.

Kommunfullmiktige 1 Kommunen antog den 16 juni 2014 en detaljplan for
utbyggnad av tviarbanan till Sickla station, via Fastigheterna, bilaga 1. Detaljplanen
forutsitter att den paviljongbyggnad inom fastigheten Nacka Sicklaon 83:32 som
markerats pa ritning, bilaga 2 ("Hus 20”), delvis rivs {or att ge plats f6r tvarbanans

sparomrade. Ansvarig for utbyggnaden av tviarbanan ar Trafikforvaltningen.

I syfte att reglera ansvar och kostnader hanforlgt till rivningen av del av Hus 20
samt vissa ovriga fragor som beror studentlagenheterna med anledning av

utbyggnaden av tvarbanan har parterna kommit 6verens om féljande.

Rivning och tomstillning avseende Hus 20

Parterna ar 6verens om att del av Hus 20, omfattande de 28 lagenheter av totalt 44
lagenheter som ligger narmast Uddvigen, se bilaga 2, ska rivas infér ombyggnaden
av tvarbanan ("Rivningen”). Det antecknas att den berdknade tidsatgangen for att

genomfora Rivningen ar fyra manader.

Rivningen ska utforas av SSSB och vara genomférd senast den 15 februari 2015.
Kommunen har dock, om Kommunen sa onskar, ritt att senarelagga sluttidpunkten
for Rivningen. Kommunen ska 1 forekommande fall skicka skriftligt meddelande till
SSSB med angivande av den sluttidpunkt for Rivningen som Kommunen 6nskar

ska galla istallet for den 15 februari 2015. Besked om senarelaggning av
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sluttidpunkten for Rivning ska lamnas till SSSB senast den 15 oktober 2014. SSSB
atar sig att inte paborja Rivningen innan den 15 oktober 2014. For det fall SSSB
inte genomfort Rivningen inom féreskriven tid har Kommunen ratt att sjalv utfora
aterstaende rivningsatgarder och erhalla ersittning for uppkommen skada pa grund

av att Rivningen inte utférts inom foreskriven tid.

I punkten 2.2 ovan angivna tider fér Rivningen baseras pa en av entreprenor
beddmd rivningstid om fyra manader. For det fall det visar sig praktiskt mojligt att
genomfora Rivningen snabbare an som nu sagts, och Kommunen sa 6nskar, atar sig
SSSB att verka for att Rivningen genomférs snabbare an som anges i punkten 2.2

ovar.

SSSB har ritt att silja de lagenheter 1 Hus 20 som omfattas av Rivningen till extern
part, f6r avhamtning och borttransport innan den tidpunkt da Rivningen ska vara

genomford.

SSSB ska infor Rivningen tomstélla samtliga lagenheter 1 Hus 20, totalt 44 stycken,
fran boende. SSSB ska darefter, vid den tidpunkt det lampligen kan ske med hansyn
till pagaende arbeten avseende tvarbanan, ater hyra ut kvarvarande lagenheter 1
Hus 20 som studentbostider, se vidare punkten 3.2 nedan. SSSB har efter samrad
mellan parterna paboérjat tomstédllande av lagenheterna 1 Hus 20 till den 1 oktober

2014.

Ersittningsfragor

Kommunen ska ersiatta SSSB f6r SSSB:s kostnader for Rivning av Hus 20, for

foljande kostnader

a) Kostnader {6r genomférande av Rivningen, inkluderande bland annat kostnad

for, etablering, arbete, material, besiktning och teknisk konsult,
b) Kostnader for aterstallning av berért markomrade till godtagbart skick
innebérande 1 huvudsak att all grundlaggning och fasta installationer tas bort och att

haligheter aterfylls samt marken jamnas av med jord; samt

c¢) Kostnader for omdragning av ledningar {or el-, tele, vatten och avlopp, 1 den man
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ledningarna berérs av Rivningen och behovs for SSSB:s kvarvarande

studentbostider.

Kommunens ersattningsansvar enligt denna punkt omfattar skiliga kostnader for de
atgarder som anges under a)-c) ovan. Kostnaden for atgarderna har preliminart
uppskattats till 1 500 000 kr exklusive merviardesskatt. Ersattning erlaggs mot
redovisning av faktura eller motsvarande underlag. Kommunen har ritt till insyn 1
rivningsprocessen for att kunna lamna synpunkter gallande Rivningen och ha

mojlighet att paverka rivningskostnaden.

Kommunen ska vidare ersitta SSSB for forlorat tickningsbidrag avseende utebliven
hyra for studentlagenheterna 1 Hus 20 fran och med den 1 oktober 2014 till och
med den 30 juni 2015, med 100 000 kr per manad. Ersattningen erlaggs manadsvis
1 forskott utifran verifierat underlag fran SSSB. Parterna ska verka for att tomstallda
lagenheter nyttjas pa ekonomiskt gynnsamt séitt under tomstallandetiden,
exempelvis genom att utgéra byggetablering f6r bygget av tvarbanan. Eventuella
intakter som SSSB kan erhalla avseende perioden 1 oktober 2014 till och med den
30 juni 2015 ska minska Kommunens ersattningsansvar enligt denna punkt 3.2,
med motsvarande belopp. For det fall kvarvarande liagenheter 1 Hus 20 hyrs ut till
studenter 1 enlighet med punkten 2.5 ovan innan den 30 juni 2015, ska ersattningen

till SSSB minskas med 2.273 kr per lagenhet och manad.

SSSB ska verka for att lagenheterna 1 Hus 20 ar uthyrda under sa lang tid som
mojligt innan den 1 oktober 2014. Parterna ar inférstadda med att av praktiska skl
kan vissa lagenheter eventuellt behova tomstallas redan innan den 1 oktober 2014.
Kommunen ska, utéver ersiattning enligt punkten 3.2 ovan, dven utge ersittning till
SSSB for lagenheter som infér Rivningen tomstélls fore den 1 oktober 2014 (d v s
ersattning ska utga for lagenheter dar hyresavtalen upphor att galla tidigare an den
30 september 2014) med 3 500 kr per liagenhet och manad. Redovisning och

avrakning sker kalendermanadsvis 1 efterskott.

Kommunen ska ersatta SSSB for foljande extraordinira kostnader 1 anledning av

utbyggnaden av Tviarbanan.
a) Utrednings- och konsultkostnader med ett engangsbelopp om 100 000 kr; samt

b) Flyttersittningsbidrag om 2.500 kr per lagenhet f6r sadana lagenheter {or vilka
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hyresavtalet upphor per den 30 september 2014.

Darutéver ska Kommunen pa egen bekostnad ombesorja att befintliga
forrad/soputrymmen intill Uddvigen, som maste flyttas for att ge plats at arbets-
och sparomrade for tvarbanan, flyttas alternativt nyuppfors, 1 motsvarande
standard, intill berérd paviljongbyggnad. Atgirden ska genomforas pa sadant sitt

att paviljongbyggnaden inte erhaller avbrott 1 tillgangen till f6rrad/soputrymmen.

SSSB ska 1 forsta hand hanvisa klagomal och krav fran boende 1
studentlagenheterna, pa grund av stérningar fran entreprenadarbetena med
tvarbanan, vidare till Trafikforvaltningen. For det fall boende 1 studentlagenheterna,
pa grund av storningar fran entreprenadarbetena med tvarbanan, framstéller krav
pa hyresnedsattning, skadestand eller annan kompensation enligt hyreslagen av
SSSB ska Kommunen svara for sadan kompensation under de forutsattningar som
anges nedan 1 denna punkt 3.5. SSSB ska nér krav framstalls genast underrétta
Kommunen harom och forklara for hyresgésten att sadana krav hanteras
gemensamt av Kommunen och SSSB. Kommunen och SSSB hanterar sedan
diskussionen med hyresgésten tillsammans. Kommunen har ratt att inga
overenskommelse med hyresgiast om Kommunen anser att skal foreligger att utge
kompensation for eventuell storning. Om sadan 6éverenskommelse inte kan nas
kravs att domstol eller hyresnamnd genom dom eller slutligt beslut alagger SSSB
sadan ersattningsskyldighet till hyresgist f6r att Kommunen ska vara skyldig att
ersiatta SSSB harfor. Kommunen ska pa egen bekostnad ensidigt fora SSSB:s talan 1
en sadan tvist och SSSB ska utstilla fullmakt till Kommunen att fa foretrada SSSB,
for att Kommunen ska bli ersattningsskyldig. Kommunen ska halla SSSB
fullstandigt informerad om eventuella pagaende tvister. SSSB kan narsomhelst pa
egen bekostnad inga frivilliga 6verenskommelser med sina Hyresgéster pa grund av

krav enligt ovan, med pafoljd att Kommunen da inte blir ersattningsskyldig.
Ersattningar enligt denna punkt 3 ska, om annat inte sarskilt anges, erlaggas mot

faktura till av SSSB anvisat konto. Fakturering far ske forst efter att villkoret 1
punkten 5.2 nedan uppfyllts.

Tidigare avtal

Det antecknas att SSSB, Atrium Ljungberg AB och Trafikforvaltningen har traffat



avtal om att Trafikforvaltningen far utfora forberedande ledningsarbeten f6r
tvarbanan 1 anslutning till Hus 20, under perioden den 16 juni 2014- den 31
oktober 2014. Nacka kommun har tagit del av avtalet.

5 Ovrigt

5.1  Andringar och tilligg till denna 6verenskommelse ska, for att vara giltiga, triffas

skriftligen och undertecknas av parterna.

5.2 Detta avtal ar for sin giltighet villkorat av att det godkdanns av kommunstyrelsen i
Nacka kommun senast den 6 oktober 2014. For det fall detta villkor inte uppfylls

inom angiven tid ar avtalet utan verkan som om det aldrig ingatts.

Denna 6verenskommelse har upprittats 1 tva (2) originalexemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort och datum

STIFTELSEN STOCKHOLMS NACKA KOMMUN
STUDENTBOSTADER

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfértydigande
Bilagor

1. Detaljplan f6r tvirbanan
2. Ritning Hus 20



