Mellan Nacka kommun genom kommunstyrelsen, ("Kommunen”), och Atrium Ljungberg
Uddvagen AB (org.nr. 556781-3067), ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges
under § 4 nedan traffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR SICKLAON 346:1 M FL
(KONTOR UDDVAGEN)

nedan benamnt ”Exploateringsavtalet” eller "detta avtal”

§1 MARKAGANDE OCH DETALIPLAN

Bolaget dger fastigheten Sickladn 346:1 i Nacka kommun och avser att uppfora tva nya
byggnader for centrumédndamal, innehallande exempelvis kontor, handel, kultur, utbildning,
café, vard mm inom det omrade ("Omradet”) som ar markerat med réd linje pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for fastigheten Sicklaén 341:6 m fl
(Kontor Uddvagen) i Nacka kommun, uppréattad i maj 2014, justerad i augusti 2014
("Detaljplanen”), se bilaga 1. Parterna forbinder sig att 6msesidigt verka for att detaljplan
for Omradet antas och vinner laga kraft. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benamns nedan Omradet.

§2 AVSIKTSFORKLARING/MAL

2.1 VISION NACKA STAD

Omradet ingar i det nya stadsutvecklingsprojektet Nacka stad, vilket definieras som Sickladn
vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken. Kommunstyrelsen beslutade den 3 mars 2014
(Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) att anta visionen for staden i Nacka: ”"Ndra och nyskapande”
med féljande exemplifiering.

e Har dr det nara till allt — motesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna platser
och varandra.

e Har ar det enkelt att leva och arbeta — och att g3, cykla och aka kollektivt.

e Har far du mota det ovantade — en mangfald av arkitektur, uttryck och manniskor —
med ett aktivt liv mellan husen.

e Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla— dar det kuperade landskapet,
vattnet och platsens historia ger staden karaktar.

e Har utvecklar vi staden i samspel med manga — tanker nytt, langsiktigt och innovativt.

Det ar viktigt att denna visionsbild ar val forankrad hos Bolaget i dess fortsatta arbete.

2.2 HUVUDPRINCIPER
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Foljande huvudprinciper ska galla:

Det ar Bolagets och kommunens avsikt att Bolaget inom 3 ar fran
lagakraftvunnen Detaljplan ska ha genomfort bebyggelsen inom Omradet i
enlighet med Detaljplanen sa att forsta inflyttning kan ske.

Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen av
hela utbyggnadsomradet tillsammans med ovriga exploatorer och intressenter.

Tidplanen for utbyggnad av Bolagets Omrade ska samordnas med utbyggnaden
av resten av Nacka stad.

Bolaget ar inforstatt med att det kring omradet finns manga inblandade parter
och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan samprojektering
komma att behodvas.

§3 AVTALSHANDLINGAR

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7

Bilaga 8

Bilaga 9

Bilaga 10

Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs inte avtalet).

Ansdkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Servitutsavtal avseende kvartersgator 6ppna for allman trafik
Omfattnings och utférandebeskrivning for allmanna anlaggningar.
Kvalitets- och gestaltningsprogram.

Miljéredovisning

Tidplan / Skedesplan

Anvisningar for relationshandlingar och inmatning, bilaga 13.10 Nacka

kommuns Tekniska handbok (bilaggs inte avtalet).
http://www.nacka.se/underwebbar/teknisk handbok/Sidor/default.aspx

Kopeavtal mellan Bolaget och Trafikverket

Avtal mellan Kommunen och Trafikverket avseende riskreducerande atgard
langs Sicklavagen.

§4 IKFRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

4.1

IKRAFTTRADANDE
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Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande av avtalet.

Bolaget ar medvetet om att kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar om ingdende av
avtalet men att kommunstyrelsen i Nacka kommun, efter kommunfullmaktiges beslut, ingar
avtalet.

4.2 GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om inte
Detaljplanen antas senast den 15 juni 2015 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndagondera parten om inte
nytt forslag om medfinansiering av tunnelbana till Nacka avseende kontor ar beslutat senast
vid tidpunkt for detaljplanens antagande genom beslut som senare vinner laga kraft
alternativt att Bolaget erlagger ersattning enligt géllande ersattningsnivaer (KS 2014-05-19 §
103).

Bolaget ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige i
Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av planen
och andra beredningsatgarder. Bolaget dr dven medveten om att sakagare har ratt att
overklaga beslut att anta Detaljplanen.

§ 5 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANA TILL NACKA
5.1 BAKGRUND

Mellan Staten, Stockholms lans landsting, Stockholms stad, Nacka kommun, Solna stad och
Jarfalla kommun har avtal traffats angaende finansiering och medfinansiering av utbyggnad
av tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms ldn. Avtalet godkandes av
kommunfullmaktige i Nacka den 3 februari 2014 (§ 28) (“Tunnelbaneavtalet”).

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mojliggor en kraftigt utokad bebyggelse pa
vastra Sicklaon, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Exploatorer pa vastra Sicklabn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfor sdasom forbattrade kommunikationer, mojlighet att fortata och bygga
stad, 6kade resurser fran Kommunen fér mer effektiv detaljplaneldaggning, dkade
fastighetsvarden pa vastra Sickladn och dartill 6kade forsaljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatorer inom vastra Sickladn ska darfér medfinansiera utbyggnaden av
tunnelbanan.

5.2 ERSATTNING

Bolaget skall erlagga foljande ersattning till Kommunen: 112, 50 kr/BTA under férutsattning
att nytt forslag om medfinansiering av tunnelbana till Nacka avseende kontor ar beslutat
senast vid tidpunkt fér detaljplanens antagande genom beslut som senare vinner laga kraft.

BTA berdknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage rdaknas inte in i de ytor som
genererar ersattning.
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5.3 INDEXUPPRAKNING

Beloppen ar angivna i 2015 ars prisniva januari. Vid erlaggande av beloppet ska ovan angivna
belopp justeras i forhallande till forandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari 2015.

5.4 ERSATTNINGENS ERLAGGANDE

Belopp beraknat enligt ovan ska erlaggas till Kommunen 30 dagar efter det att Detaljplanen
vinner laga kraft. Om Detaljplanen vinner laga kraft innan ar 2016 ska Bolaget erlagga
medfinansiering senast den 31 december 2015.

Om tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte skulle genomféras kommer
Kommunen, dock under férutsattning att Kommunen erhaller aterbetalning av erlagd
medfinansiering enligt tunnelbaneavtalet, att fatta beslut om aterbetalning till de
exploatorer som har medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan.

§ 6 MARKOVERFORING OCH ANSVAR
6.1 MARKOVERFORING

Mark ska overforas fran Bolagets fastighet till en kommunalt dgd fastighet enligt bilaga 2.
Mark ska 6verforas fran kommunalt dgd fastighet till Bolagets fastighet enligt bilaga 2.

Avtal om markdverfoéring mellan Bolaget och Trafikverket har tecknats, se bilaga 9.

6.2 ANSVAR

Markomradena som ska regleras mellan Bolaget och Kommunen ska inte innehalla hogre
halter av fororeningar an vad som ar godtagbart med hansyn till planerad anvandning. Om
fororeningar hittas i samband med anldggande och produktion pa plats ska parterna enas
om atgardsprogram och éverlatande part av marken for sta for eventuella kostnader.

§7 SERVITUT

Bolaget upplater servitut till Kommunen avseende enskilda kvartersgator pa kvartersmark
for att garantera att de halls 6ppna for allman trafik, enligt bilaga 3.

Om Bolaget tecknar hyreskontrakt med part som kraver vissa restriktioner avseende allman
trafik pa kvartersgatorna sa ska Kommunen och Bolaget 6verenskomma om nytt
servitutsavtal. Servitut for allman gang- och cykeltrafik samt trafik och transporter till och
fran fastigheten far inte hindras. Viktigt att detaljplanens och gestaltningsprogrammets
intentioner avseende 6ppenhet, transparens och publik tillganglighet uppfylls dven om
kvartersgatorna inte ar 6ppna for allman fordonstrafik.

Servitutsavtalet kan daven utgdra éverenskommelse for bildande av officialservitut. Detta

sker efter Bolagets tecknande av hyreskontrakt eller senast 2 ar efter detaljplanen vunnit
laga kraft.
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Om servitut krdvs for anlaggning skall Bolaget upplata sadant. Om upplatelse av servitut inte
skett fore fastighetsoverlatelse till annan part skall Bolaget sta for samtliga kostnader som
uppkommer fér Kommunen pa grund av sadan underlatelse.

§8 LEDNINGSRATT

Bolaget ar inforstadd med att Kommunen kommer att anséka om ledningsratt for att
anlagga, underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allmanna vatten- och
avloppsledningar med tillbehér inom omrdaden pa fastigheten Sickladn 346:1, som markerats
med U pa Detaljplanen. Bolaget kommer att tillstyrka sddana ansdkningar gjorda av
Kommunen for fastigheter omfattade av detta avtal.

8.1 BELAGENHET

Kommunen anger i anstkan preliminart omrade for ledningsratten. Omradet ska bestammas
i sitt definitiva lage vid kommande lantmateriforrattning.

8.2 TILLGANGLIGHET

Kommunen &ger tilltrade till den belastade fastigheten for tillsyn, underhalls- och
reparationsarbeten samt nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

8.3 LEDNINGSARBETEN

Kommunen ska vid utovandet av ledningsratten i storsta mojliga man tillse att skada pa
berord egendom undviks samt att berord fastighet inte belastas mer an nodvandigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstalla mark och berérda
anlaggningar i forut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall, inom skalig tid informera agaren till den belastade
fastigheten om tilltankta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utféra erforderliga atgarder utan att pa férhand informera
fastighetsagaren. Denne ska snarast mojligt informera om vilka atgarder som vidtagits samt
om eventuellt behov av foljdatgarder.

8.4 FORESKRIFTER

Bolaget far inte inom det upplatna omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra,
spranga, schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppféra byggnad eller
anlaggning, plantera trad och vaxtlighet, anordna upplag, eller annars utféra arbeten som
kan medfdra skada pa ledningarna eller i 6vrigt vasentligt forsvara utévandet av
ledningsratten.

Upplatet omrade far i 6vrigt inte anvandas sa att skador eller olagenhet onddigtvis uppstar

pa ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedldggande, tillsyn, underhalls-,
reparations- eller ombyggnadsarbeten.
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8.5 ERSATTNING

Nagon Ersattning for upplatelsen utgar inte.

Ovanstaende regleringar i § 8 géller ledningar som ar befintliga och som kommer att
anlaggas till dess att ledningsratt ar upplaten.

§9 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om den fastighetsbildning som erfordras for markoéverféring enligt § 6,
servitutsupplatelse enligt § 7 samt ledningsratt enligt § 8. Bolaget svarar for samtliga med
avtalets genomfoérande forenade forrattningskostnader.

Bolaget bekostar all nédvandig inlésen av mark, servitut, ledningsratt eller annan rattighet i
samband med detaljplanens och exploateringsavtalets genomférande.

§ 10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

10.1 PROJEKTERING OCH UTFORANDE

Kommunen projekterar och utfér de anlaggningar och atgarder som beskrivs i tillhorande
omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna anlaggningar, bilaga 4. Ersattning fran
Bolaget for allmédnna anlaggningar reglerasi § 21.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Bolaget.

For projektering och utforande av samtliga i Exploateringsavtalets ingaende delar galler krav

och foreskrifter och ovriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tilldmpas inom Kommunen.

§ 11 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

11.1 PROJEKTERING OCH UTFORANDE

Anlaggningar pa kvartersmarken ska félja gestaltningsprogrammet, se bilaga 5.

Pa fastigheten Sickladn 82:3 ligger kommunens tryckstegringsstation. Angoring till denna far
inte férsamras.

Kvartersgatan mellan husen — utformas som ett sa kallat gangfartsomrade, som bland annat
med avvikande markbeldaggning och gatumdblering ska signalera att ett lugnare tempo ska

rada. Utformningen ska inte uppmuntra till genomfartstrafik, men gatan ska hallas 6ppen for
allméntrafik, se vidare § 7.

11.2 MILJO OCH ANSVAR
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Samtliga anlaggningar och byggnader som Bolaget utfér ska félja miljoredovisningen, se
bilaga 6. Dagvattenutredning (COWI, 2013-10-24) ska féljas gallande dagvattenhantering vid
bebyggelse pa kvartersmarken.

I miljéredovisningen angivna atgarder och darmed férknippade kontrollprogram ska féljas.
Bolaget ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljéredovisningen har uppfyllts. En checklista
upprattas mellan Bolaget och kommunens miljoenhet for att underlatta uppfoljning av
angivna atgarder och handlaggning av miljéfragor under genomférandefasen.

11.3 KONST

Bolaget arbetar aktivt med ett ”"place-making-program” med kulturella och/eller
konstnarliga inslag for Nobelberget och straket mellan Sickla, Hammarby Sjostad och Naimas
naromrade. Detta ska ske i samrad med kommunen.

11.4 PARKERING

Parkeringsbehovet tillgodoses inom fastigheten Sickladn 346:1 och huvudsakligen med p-
platser forlagda till ett parkeringsgarage i den norra byggnaden, ett parkeringstal pa 12 bpl
per 1000 m2BTA har beddémts [dmplig. En parkeringsutredning har tagits fram (Atrium
Ljungberg och Nacka kommun, maj 2014) i syfte att beskriva och motivera de férutsattningar
och atgarder som majliggor att antalet parkeringsplatser och darmed bilresandet halls nere.
Parkeringsgaraget ska dven tillgodose parkeringsbehov om ca 140 p-platser for intilliggande
fastighet Sickladn 83:32, som ocksa ags av Atrium Ljungberg AB, vilket regleras genom avtal
fastigheterna emellan. Tillsammans ger detta ett totalt behov pa ca 460 p-platser.

Gillande cykelparkeringar ska det finnas minst 20 platser per 1000 m? BTA kontor. De
forlaggs huvudsakligen till parkeringsgaraget, men kan dven anordnas utomhus i anslutning
till byggnaden.

§ 12 ATGARDER PA TRAFIKVERKETS MARK

Planomradet ligger inom 150 meter fran Sicklavdgen som ar en sekundar transportled for
farligt gods. Riskreducerande atgarder i form av en mur/vall/konstruktion till skydd mot
avakning och brandfarlig vatska ska uppforas langs Sicklavdagen. Utmed gang- och cykelvagen
pa vastra sidan uppfors en upphdjd planteringszon vaxtbadd med tradrad.

Bolaget utfor och bekostar de riskreducerande atgarder som kravs. Kommunen har tecknat
avtal med Trafikverket. | samband med Exploateringsavtalets ikrafttradande 6vertar Bolaget
samtliga av Kommunens skyldigheter i avtalet med Trafikverket.

Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan Kommunen och Trafikverket innan de
riskreducerande atgarderna uppfors. Avtal ska darefter tecknas mellan Bolaget och
Kommunen dar Bolaget 6évertar Kommunens skyldigheter gentemot Trafikverket. Ansvar for
skotsel och drift av mur/vall/konstruktion regleras detta i kommande avtal mellan Bolaget
och Kommunen.
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§ 13 MARKFORORENINGAR

Markfororeningar ar kanda, framforallt i planomradets sodra delar. Sanering ska ske innan
ny bebyggelse kan uppforas, for ansvar och kostnad se § 6.

§ 14 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med omradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Bolaget eller av denne anlitad
entreprendr.

Planomradet bestar till stor del av redan ianspraktagen mark. Ett fatal mindre trad kommer
att férsvinna, men planeras att ersattas med ny vegetation i lampliga lagen intill den nya
bebyggelsen.

§ 15 UTBYGGNADSORDNING, TIDPLAN, ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i
bilaga 7.

Utférande av allmédnna anldggningar sker nar bebyggelsen inom Omradet ndrmar sig
fardigstallande. Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i
samrad med Bolaget.

Utbyggnaden av de féreslagna kontorshusen maste samordnas val med utbyggnaden av
tvarbanans forlangning till Sickla station. Det avser bl a faktorer som tidplan fér utbyggnad,
etableringsytor, utformning och gestaltning, omlaggning av ledningar, tekniska |6sningar mm
Omlaggning av vattenledning i norra lokalgatan pagar och maste vara genomférd innan
byggnation paborjas inom fastigheten. Omlaggningen berdknas vara klar senast sommaren
2015.

§ 16 BYGGTRAFIK

Byggtrafik till och fran kvartersmarken ska regleras och samordnas med kommunens
utbyggnad av allmanna anlaggningar samt omkringliggande projekt.

§ 17 SAMORDNING

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Kommunen har samordningsansvaret,

Bolaget ska aktivt delta i arbetet med samordning. Bolaget ska presentera en projektgrupp
for Kommunens projektledare och projektgrupp sa att samordning kan ske. Samordningen
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ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna platsmark respektive kvartersmark inte
krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nar detaljplanen vunnit
laga kraft.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

Bolaget ska delta i samordningsmdten med kommunen och berérda byggherrar i
naromradet.

§ 18 ETABLERING

Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

§19 KOMMUNIKATION

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
m.fl. som kommer att behdévas i samband med planering och genomférande av
Entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan. Bolagets
ansvarar for arendehantering foranledd av synpunkter fran allmanheten, naringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Bolaget har det dvergripande ansvaret for kommunikationen. Alla
planerade kommunikationsinsatser med anledning av Entreprenadarbetena ska ske i samrad
med Kommunen.

Bolaget bekostar och ansvarar for att informera om projektet och byggnadsarbetena via
skyltar pa plats och ska darvid ange Kommunens medverkan i projektet. Text pa byggskylten
angaende Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran
Kommunen.

Att skapa en tadtare och blandad stad pa vastra Sickladn ar en av stadsbyggnadsstrategierna i
Kommunens oversiktsplan. Visionen for Nacka bygger stad ar nara och nyskapande. Alla
stadsbyggnads/infrastrukturprojekt som ligger pa vastra Sickladon ska forutom skyltar med
bygginformation dven ha skyltar med visionen for Nacka bygger stad enligt ett sarskilt
framtaget koncept.

§ 20 SVARTARBETE
Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt IDO6 bor féljas. Kommunen 6nskar att

Bolaget ska folja IDO6 Allmédnna bestammelser vid upphandling av entreprendr. Detta bor
dven foras vidare till underentreprenérer genom bestammelser i AF-delen.
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§ 21 ERSATTNING

21.1 ERSATTNING FOR UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Bolaget ska ersdatta Kommunen ekonomiskt for Kommunens ataganden enligt detta avtal.
Bolaget ersatter Kommunen for den verkliga kostnaden mot verifierat underlag.

Bolaget ska ersatta Kommunen for upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad och besiktning i samband med utbyggnaden av de allmdnna anldaggningarna, som
anges i omfattnings- och utférandebeskrivningen, se bilaga 4. Bolaget bekostar detta enligt
foljande:
e Norra lokalgatan inkl. gdngbana, parkering och tradplantering enligt budgetpris om
1 300 000 kr.

e VA-ledning i norra lokalgatan enligt fast pris om 300 000 kr.
Avstamning mot angivet budgetpris ska ske kontinuerligt.

For Kommunens interna administrativa arbete, till exempel projektledning, samordning och
granskning ersatter Bolaget Kommunen enligt fér varje tidpunkt gallande timpriser.

Omradet angransar mot fastigheten Sickladn 82:1 (”grannfastigheten”), dar planarbete
pagar. Om lokalgatan mellan Sickladn 346:1 och Sickladn 82:1 kommer att nyttjas av dgarna
till grannfastigheten med anledning av kommande byggnation pa densamma ska kommunen
forhandla om gatukostnadsersattning. Den gatukostnadsersattning som erhalls ska med
motsvarande belopp aterbetalas till Bolaget. Det galler dock enbart om detaljplanen for
Sickladn 82:1 antas inom 5 ar fran detta avtals ikrafttradande. Aterbetalning sker efter
detaljplanen for Sickladn 82:1 vunnit laga kraft.

21.2 ERSATTNINGENS ERLAGGANDE

For Kommunens interna administrativa arbete debiteras Bolaget kvartalsvis enligt I6pande
rakning mot redovisade timlistor och enligt vid varje tidpunkt gallande taxa. Timpriserna ar
exklusive moms.

Ersattning for utbyggnad av allmanna anlaggningar enligt § 21.1 betalas efter fakturering
fran Kommunen. Fakturering sker efter godkand slutbesiktning.

21.3 ERSATTNINGEN FOR SKADA PA ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Om Bolagets entreprendr kor sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar som
ar befintliga eller under pagaende byggnation aterstaller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Bolaget.

21.4 UTREDNINGAR OCH ATGARDER UNDER PAGAENDE BYGGNATION

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kravs utredningar, till exempel
av arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till f6ljd av dessa, ska Kommunen handla
upp utredningar och eventuella atgarder i samrad med Bolaget. Kommunen debiterar
Bolaget kostnaderna.
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§ 22 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Bolaget ska till Kommunen erlagga va-anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje
tidpunkt gallande VA-taxa.

§ 23 GATUKOSTNADER

Har Bolaget fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran ytterligare
ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anldaggningar for Detaljplanen. Detta
galler inte ersattning for forbattring och nyanlaggning av gata och annan allman plats med
tillhdrande anordningar, som kan komma att kravas i framtiden.

§ 24 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta motsvarande en réantesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gdllande referensranta.

§ 25 SAKERHET

For fullgorandet av Bolagets skyldigheter enligt detta avtal ska Bolaget stalla sdkerhet i form
som Kommunen godkanner. Sdkerheten ska uppga till ENMILJONSEXHUNDRATUSEN (1 600
000:-) kronor. Sakerheten kan nedskrivas i férhallande till erlagda ersattningar och utfort
arbete, tio procent av sakerheten ska dock vara kvar till godkand slutbesiktning av allmanna
anlaggningar enligt § 10 och fem procent ska vara kvar till godkand garantibesiktning.
Huruvida nedsattning ar mojlig i det skede som dnskemal inkommer fran Bolaget, varderas
av Kommunen och beslutas av exploateringschefen. Sakerheten ska dverlamnas till
Kommunen senast nar Bolaget undertecknar detta avtal.

§ 26 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och ldageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gdng- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar,
lyktstolpar, va, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna
uppdateras.
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Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av bilaga 8.

| det fall detta ej sker har Kommunen ratt att utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§ 27 STOMPUNKTER
| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar

Bolaget skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska ersattas av Bolaget.

§28 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§ 29 KONTAKTORGAN

Bolaget ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal ar Mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

Eventuella dndringar eller tillagg till detta avtal beslutas av kommunstyrelsen. Andringar eller
tillagg av mindre karaktar beslutas av Mark- och exploateringschefen enligt
delegationsordning.

§ 30 OVERLATELSE FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet som Overlats ar Bolaget fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Bolaget forbinder sig att dverféra samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas i samband med detta avtal pa ny dgare av 6verlaten mark.

§ 31 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
Overlatas pa annan.
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Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden......... ... den ............
For Nacka kommun For Atrium Ljungberg Uddvagen AB

Dag Klackenberg
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