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Delegationsbeslut

STARTPROMEMORIA
NACKA Sédra Nacka strand

Dnr KFKS 2014/1016-214
Projekt 9239

Detta beslut fattas med stod av Kommunstyrelsens beslut 2014-06-02, § 138.

Sddra Nacka strand
Stadsbyggnadsprojekt f6r S6dra Nacka strand, detaljplan 4, pa Sicklaén, Nacka kommun

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att starta stadsbyggnadsprojektet for sodra Nacka strand,
detaljplan 4.

Sammanfattning

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for Nacka strand och antogs av Kommunstyrelsen 1
juni 2014. Programmet ar vigledande for omradets framtida utveckling. Programmet ligger i
linje med Oversiktsplanen Hallbar framtid 1 Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier och
framtidens Nacka strand ar en del 1 utvecklingen av vastra Sicklaon.

Projektet ska ta fram en detaljplan och préva mojligheterna for ca 285 nya bostider och ca
2500 kvm verksamheter i s6dra Nacka strand. Dessutom ska méjligheten for forskola och
en kommunal idrottshall provas. Viktiga plan- och genomférandefragor 1 projektet handlar
bland annat om utformningen av entrén till Nacka strand (tunneln, korsningen
Augustendalsvagen-Lokomobilvagen samt gatumiljon 1 anslutning till massan),
sikerstillande av patkering i Entrégaraget, skapa forutsittningar for en utveckling av, samt
gransdragning mellan allmin plats och kvartersmark. I projektets genomforandefas ska
allmanna anlaggningar byggas ut och rustas upp samt fastighetsbildningsatgarder
genomforas. Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatéren den 9 juni 2014.
Enligt avtalet bekostar exploatoren alla dtgarder som kravs for den nya bebyggelsen 1 Nacka
strand samt medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Se detaljplaneprogrammet
for ytterligare bakgrund.
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Kartan visar omradets preliminira avgrinsning.

Planomradet omfattar 10 hektar och ar belaget 1 s6dra delen av Nacka strand och gransar till
6vrig bebyggelse 1 stadsdelen, Vikdalen och Centrala Nacka, se preliminir avgrinsning ovan.
De exakta grinserna kommer att bestims forst 1 det slutliga planforslaget.

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for Nacka strand och antogs av kommunstyrelsen i
juni 2014. Vid antagandebeslutet delegerades starten av de ingaende stadsbyggnadsprojekten
till planchefen och mark- och exploateringschefen. Programmet ligger i linje med
oversiktsplanen Hallbar framtid i Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier och framtidens
Nacka strand ar en del i utvecklingen av vistra Sicklaon. Detaljplanen ligger inom omrade
som omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, aven riksintresse for farleden till
Stockholm samt for Virmdoéleden, vig 222, behover beaktas. Huvuddelen av marken inom
planomradet 4gs av en privat fastighetsagare, men aven viss kommunigd mark finns.

Sedan detaljplaneprogrammet antogs har fordjupade utredningar gjorts for allmanna platser
(befintliga och framtida), samt for VA-system, dagvatten, avfall, trafik och parkering. Dessa
utredningar ar en utgangspunkt f6r detaljplancarbetet. Utover detta ar det av stor vikt att
exploatoren klarligger skick och ldge for befintliga anliggningar som péverkar
planlaggningen och grinsdragningar genom att utfora tillstindsbedomningar och
Inmatningar mm.

Syfte och mal

Projektets 6vergripande syfte ir, i enlighet med detaljplaneprogrammet, att skapa en tit,
blandad och levande stadsdel, ett sammankopplat och integrerat stadstum, attraktiva och
kvalitativa rekreationsmiljéer samt att Nacka strand ska vara en stadsdel med stark identitet
och en egen attraktionskraft. I detta ingér att ny bebyggelse for bostider och verksamheter
ska provas och i och med det beh6ver gestaltningen provas och reglering inféras dar behov
finns. Parkeringslosningen, dir befintliga parkeringsgarage planeras bli gemensamma,
inncbir att garaget behover avgrinsas och regleras si att formella och lingsiktiga rattigheter
mojliggors.

Dirutover syftar projektet dven till att ge forutsattningar for ett kommunalt Gvertagande av
gator, torg, kajer och gronomraden mm som ar av betydelse for allmanheten samt att
projektet ska beakta befintliga kulturmiljéer.

Projektets mal ar att:

e Mojliggora cirka 285 nya bostader och 2500 kvm verksamheter.

e Inritta en forskola och en idrottshall for att mota behovet fran de som flyttar in i
Nacka Strand.

e Skapa en permanent losning for Engelska skolans verksamhet.

e Att knyta samman Tandkulevigen och Enspannarvagen over tunneln for att
mojliggora angoring till den nya bostadsbebyggelsen pa hojdryggen, den fristiende
forskolan samt I6sa himtning och limning till befintlig skola.

e Sikerstalla skyddet for befintliga kulturmiljGer.

e  Genomfora ett kommunalt 6vertagande av anliggningar i Nacka strand som ir av
betydelse for det allminna och hantera de genomférandefrigor som ir
gemensamma for detta och 6vriga projekt 1 stadsdelen
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e Uppratta ett exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsfoérdelning for
allmanna anlaggningar.

e Detaljplan antagen sista kvartalet 2016.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart byggande. For programarbetet
beslutade Nacka kommun och exploatéren att fokusera pa fyra milomraden; skapa
mojligheter f6r mangfald och métesplatser, effektiv mark- och resursanvindning, dagvatten
som renas och infiltreras, nira till grén- och vattenomriden av god kvalitet. Dessa
malomraden ska gilla dven for detta stadsbyggnadsprojekt.

Utgangspunkter fran detaljplaneprogrammet

Bebyggelse

De bebyggelseomriden i detaljplaneprogrammet som ingjir i projektet 4r delomrade 3, 4 och
10. Utover dessa delomraden ingar dven befintlig bebyggelse, missan och angrinsande
kontorsbyggnader utmed Automobilgatan och den storre kontorsbyggnaden pi sodra sidan
om Augustendalsvigen som idag inrymmer bl a Engelska skolan samt arbetarbostiderna pa
Tindkulevagen. Se detaljplaneprogrammet f6r ytterligare information.
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Bebyggelsekarta for hela Nacka strand fran detaljplaneprogrammet, siffrorna anger delomraden for
bebyggelse




Ca 105 Igh + 1000 kvm verksamheter och
idrottshall.

Ca 4-5 vaningar som foljer terrangen.
Rumsbildande kvarter med generos gron
innergird.

Vertikalt allmint gangstrak skapas mellan
befintligt och nytt kvarter.

Hinsyn behéver tas till buller fran
Virmdoleden.

En allmin Idrottshall placeras under gard.
Fristiende forskola provas mellan kvarteret

och Vikdalen.

Ca 20 1gh och med verksamheter 1
bottenplan mot omgivande gator.

Ca 6 vaningar, varav de Oversta utfors
indragna frin Augustendalsvagen
Strategiskt lage vid entrén till Nacka
strand.

Bullerutsatt ldge 1 entrékorsningen staller
krav pa utformningen.

Bebyggelsen ska utformas med sarskild
hansyn till den anslutande
kulturhistoriska bebyggelsen.

Ca 160 Igh + 2000 kvm verksamheter.
Ca 6 vaningar mot gatan.

En hégre byggnad, som annonserar
Nacka strand mot Viarmdoleden, kan
provas inom kvarteret.

Framtida kvarteret behover utformas sa
att de dramatiska hojdskillnaderna mellan
Augustendalsvagen och omradet ovanpa
tunneln overbryggs.

Verksambheter ar lampliga 1
bottenvaningarna mot Lokomobilvigen
och Augustendalsvagen.

Bebyggelsen behover utformas med
hansyn till bullersituationen, bade fran
Virmdoleden och lokal busstrafik.
Vertikal koppling som ansluter mot
Jakobsdalsvigen ska skapas.
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Offentliga rum

Projektet innehaller en stor mingd allménna anliggningar och offentliga rum. Allminna
platser av betydelse inom projektet ir bland annat tunneln in i omradet, entrékorsningen,
ovre delen av Augustendalsvigen i hojd med massan, Tandkulevigen och dess féreslagna
forlangning 6ver hojdryggen samt Vistra Hallmarksparken. For Vistra Hallmarksparken
och tunneln, ska ett medskapande provas i form av dialogaktiviteter med boende och
verksamma.

missan samt Vastra Hallmarksparken.

Ekonomiska konsekvenser

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatéren den 9 juni 2014. Enligt avtalet
bekostar exploatéren alla atgirder som krivs for den nya bebyggelsen i Nacka strand samt
medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Nivaerna for medfinansieringen ar
faststillda och regleras i ramavtalet. Drift- och underhallskostnader for de allminna
anlaggningarna kommer att belasta kommunen. Ett planavtal tecknas mellan kommunen
och exploatéren som innebir att exploatoren bekostar detaljplanearbetet. Omradet ir
anslutet till kommunalt vatten och avlopp sedan tidigare. Kostnader for uppgraderingar av
VA-nitet och anliggandet av nya anslutningspunkter tas ut via VA-taxan. Allmin plats
inom planen kommer att 4gas av kommunen. Marken éverlats utan ersittning.
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Angela _]oﬁzisson t
Tf. Planchef Exploateringschef
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Oversikt stadsbyggnadsprojekt for sodra Nacka strand,
detaljplan 4, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning
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Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
namnd
J |Antagande detaljplaneprogram for | 2014-06-02 KS § 138
Nacka strand
Start-PM stadsbyggnadsprojekt Planchef och | Delegationsbeslut
matk- och
exploateringschef
Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan inf6r antagande MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprenor Expl.chef Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
/
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Vikdalen

Planomradets preliminira avgransning samt lage 1 kommunen.



