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UPPDRAG

Nacka stad planerar for ca 14 000 bostader (ca 30 000 inv) och

10 000 nya arbetsplatser.

Ambitionen ar att staden ska vara “Nara och Nyskapande”.

Omradet planeras att fa tre t-banestationer, i Sickla, i Jarla samt i

Nacka centrum, som dessutom kan fa en uppgang mot Nacka

strand.

1. Dels skall NIRAS rakna, dvs hur mycket handel och service kan
det bli. Avsnitten om ytor ar i rod text.

2. Dels skall vi se pa hur vi kan skapa bra ”stadskarnor”.

Detta ska ske mitt emellan tva starka handelsplatser (Sickla och
Forum). Horisontar ar 2025/2030.
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Sammanfattande
slutsatser
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The power of ten — det ar manga aktiviteter pa
samma plats som skapar en levande stad
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Park
Lekplats
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Dagligvarubutik
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10. Vard

11. Kultur

12. Evenemang pa torget
13. Frisor/skonhetssalong/
14. Skraddare/kemtvatt

Har kom vi upp i fjorton. Allt
bor stodja platsen, dvs ligga sa
nara som mojligt! The power of
ten ar ett huvudskal till att
vissa platser lever — och andra
inte.
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Nacka Forum/Nacka centrum

Marknadsunderlaget vixer med de ™S
planerade bostaderna. ==
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Troligen inte nagon stor utbyggnad av Jt
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handel och service innan planerna for ;H 7
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bostaderna blir konkreta (NIRAS
beddmning).
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sollagen och dar det ar bra floden.
Totalt nagra hundra kvm. Det kan
utredas vidare nar vi kan se hur nya
kvarter och strak utformas. Motsvarar

ca 20 arsarbeten=25 arbetstillfallen.
Pa lang sikt nar alla bostaderna ar klara i centra Nacka kan forsaljningen i

Nacka 6ka med flera hundra miljoner kr. D& kan det bli aktuellt med en
viss utbyggnad av Nacka Forum. Aven andra delar av Nacka samt Virmdo
Okar ju ocksa i befolkning. Totalt pa sikt kanske 100-150 arsarbeten +
kontoren.
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Nacka Strand

4 000 invanare ar 2025 + arbetande
Underlag for ett litet stadsdels-
centrum. Samverka med sj6fronten.

50 Mkr dagligvaror ar 2025 (ca 1 000 kvm)
10 nya Mkr restaurang (ca 250 nya kvm)
Gym (SATS finns redan)

Frisor (finns redan)

Lekplats och park

Forskolor/skolor

Vard

Massa, hotell, bank mm finns redan
Totalt 1 250 nya kvm handel och
Restaurang. Dessutom vard, skolor mm.

“Restaurang- och fikautbud skulle girna fi vara
storre, sr'irsktftg nere vid vattnet. Livsmedelsaffir sak-
nas, men antar att det beror pa art det ar mest foretag
och inte sd mdnga boende dar”

Lokaler i bottenvaningarna utmed Augustendalvagen, har under
arkaden, bidrar till ett aktiverat och levande gaturum

Motsvarar ca 20 arsarbeten=25 arbetstillfallen.
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Jarla

Jarla Sjo, Ekudden och del av Talliden har ca 4 000 invanare idag + fortatning
med 300 lagenheter samt arbetande.

60 Mkr dagligvaror 2025. Ca 1 200 kvm, mer om nagon vill satsa hart.
20 Mkr restaurang inkl nuvarande. Kanske 250 nya kvm.

Gym. Det finns troligen marknad. Jarla har inget gym. Ca 500 kvm.
Frisor 50 kvm.

Apotek. Kanske. Ca 200 kvm i sa fall.

Skraddare/kem/sko/nyckel. 50 kvm

Lekplats

Park

Arbetsplatser for lokala foretag/forskola/skola/vard

Underlag for ett stadsdelscentrum med livsmedel, nagon ny krog/hamtmat,
gym mm. 2 000-2 500 kvm + kommunal service.

Samla verksamheterna vid t-banan. Se Power of ten.
Motsvarar ca 40 arsarbeten=50 arbetstillfallen + lokala mindre kontor.
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Sickla

Den nya staden 6kar forstas underlaget och investeringsutrymmet for Sickla
kopkvarter. Det ar en chans for fastighetsagarna och kommunen att
tillsammans utveckla stadens kvaliteter i och kring dessa motesplatser.

Atrium Ljungberg vill pa sikt bygga om de dldre centrala husen och lagga
bostader och kontor ovanpa handeln.

Man vill dven bygga handel, bostdader mm pa den nuvarande markparkeringen.
Parkeringen gravs ned. Man vill forena modern handel med gatuliv.

Det blir nog inte sa stora nya ytor for handel, daremot kommer man pa sikt att
foradla ytor som nu ar volymhandel, bedomer NIRAS. Forsaljningen kan oka
med ett par hundra Mkr.

Ett par nya restauranger kan det bli. Totalt ca 400 kvm beddmer NIRAS. De
basta lagena ar i sollage vid t-banan vid Alphyddevagen (om det blir en uppgang
dar) och vid Jarlaleden/Planiavagen i solldge (i det nya bostadsomradet, detta
bor utredas vidare).

Totalt kan det i hela Sickla bli 100-150 arsarbeten=150-200 arbetstillfallen i
handel och service plus kontorsarbetande.
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8 000 arbetsplatser

NIRAS antar 20 kvm BTA per anstalld. Det ger ca 160 000 kvm.

Har antar vi kontorshus med en byggnadsyta pa 2 500 kvm
inkl en ljusgard i mitten pa 500 kvm. BTA per plan 2 000 kvm.
Varje hus har fyra vaningsplan, dvs vi far ut 8 000 kvm per
hus.

20 hus ger 160 000 kvm.
Kan man bygga fler och mindre kontorshus?

Ju lange man gar ned fran 1 500 - 2 000 kvm per plan desto
mer begransad blir marknaden. Foretagen som hyr vill helst
ha sina ytor i ett plan.

Av noderna bedomer NIRAS att Sickla ar det basta
kontorslaget ocksa i framtiden, foljt av Nacka centrum och
darefter Jarla.
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Varmdovagen

Varmdovagen kan bli en stadsgata med tre noder (i denna del av Nacka):
Sickla; Jarla och Nacka centrum. | tva av noderna finns redan, mycket
bostader, handel, service och en del kontor.

| Jarla finns bostader, och ett par serveringar och kontor. Nar Jarla far t-
bana finns det enligt NIRAS beddmning underlag for ett mindre
stadsdelscentrum.

Mellan noderna beddomer NIRAS att underlaget for handel och
restauranger ar litet, det ar battre bade for de boende och for naringslivet
att besoksintensiva verksamheterna koncentreras till noderna.

Verksamheter som kan passa pa stadsgatan mellan noderna ar foretag som
inte kan betala centrumhyror och som inte far plats dar t ex
sma/medelstora inredningsbutiker, gym, och olika hantverkare som har
nytta av skyltfonster, t ex mdbeltapetserare. Dessa verksamheter behover
fortfarande kundfloden, dvs de ligger gdarna nara (men inte i) noderna.

De behover kantstensparkering. Planera for det. Samtidigt ar det centralt
att trafikrytmen ar lugn sa att gatan blir trivsam att rora sig pa.
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NIRAS
Gront strak Sickla-Jarla

Det finns goda forutsattningar for ett attraktivt gront strak fran
Sicka utmed Jarlaleden, forbi Jarla och upp mot Nacka centrum.
Har har kommunen redan goda idéer.

Om vi kan skapa ett attraktivt promenadstrak kommer det att
kunna starka vara tre noder. Sarskilt den minsta noden, Jarla,
kommer att vinna pa det. Konkret kan det innebara att man pa sin
trevliga promenad stannar till i Jarla pa det mysiga cafét som bor
finnas dar. Eller tittar in pa Stalands.
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Var kommer t-baneuppgangarna?

Starkast floden for handel, service mm far man om man bara har
en uppgang per station. Men det ar oftast inte 6nskvart av andra
skal, framst tillgangligheten for boende och arbetande.

Denna fraga ar central for hur nya verksamheter skall kunna
fungera i den nya staden. Nar vi vet mer om hur planeringen ser
ut for uppgangarna, kan vi sdga mer om goda lagen for handel,
service, kontor mm.
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Huvudutredning
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Exploateringsomraden, antal bostader

Exploateringsomraden pa Viistra Sickladn  Asvesmarerial 2014-06-02
Skiss 2030+ Totalt 16 512 bostider varav 15 270 icke laga kraftvunna planer
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Stadsdelscentra ar 2025
Pa utdoende eller en framgangsfaktor?

Under manga ar var stadsdelscentra en krisbransch. |
de stora staderna ser vi nu ett trendbrott. Den
viktigaste drivkraften ar tiden.

Manga manniskor kan inte eller vill inte ga/cykla/resa
mer dn nagra minuter for vardagsbehov som
dagligvaror, restaurangbesok eller traning. | varje fall
inte alltid.

Definition: Ett stadsdelcentrum nas inom 5-7 minuter,
om man inte naturligen passerar forbi.
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Stadsdelscentra pa 50- och 60-talen

De hade livsmedel, klader, skor mm.

Nu ar karnan restauranger, friskvard, vard och ibland
utbildning. Och dagligvaror forstas. E-handeln
kommer att ta omsattning inom dagligvaruhandeln,
men knappast dominera marknaden.

Denna trend mot det lokala kommer snarast
forstarkas fram till ar 2025-2030.

For shopping kommer stora kdpcentra och city att
dominera dven ar 2025, tillsammans med
e-handeln.
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Utformningen — en utmaning

En modern matbutik kraver 1 000-2 000 kvm
och ett rationellt varumottag.

Samtidigt vill vi garna ha fronten mot ett
trevligt stadstorg med uteserveringar i sollage.

T-bana, cykel och gaende svarar for huvudelen
av omsattningen.

Men det behovs parkering ocksa. Minst 30
p-platser for en matbutik pa 1 500 kvm, om vi
har t-bana och manga bostader inom ca 300
meter.
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Lilieholmskajen
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Planerat torg i Ursvik. Strategisk Arkitektur.
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En stadskérna behéver inte vara sd stor for att uppfattas som trivsam
(ténk bort huset i bakgrunden och se pa torghandeln)
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Fler matbutiker bostadsnara

Vi ser en tydlig trend nar det galler etableringen av nya
stadsdelsbutiker (livsmedel).

| en farsk sammanstallning ar det 55-60 butiker av 71
som ligger centralt eller i en stadsdel. Aven om vi tar
hansyn till att de externa etableringarna ar storre,
hamnar huvuddelen av omsattningen centralt.

| Stockholms lan ar det bara i Veddesta (Willys) och
Barkarby (lca Maxi) dar vi ser en extern etablering. |
Barkarby byggs det dessutom bostader
(Barkarbystaden).

Kartlaggningen avser om- och nyetableringar ar 2014
och framat (ICA-nyheter 29 aug 2014).
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The power of ten — det ar manga aktiviteter pa
samma plats som skapar en levande stad
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10. Vard

11. Kultur

12. Evenemang pa torget
13. Frisor/skonhetssalong/
14. Skraddare/kemtvatt

Har kom vi upp i fjorton. Allt
bor stodja platsen, dvs ligga
intilll The power of ten ar ett
huvudskal till att vissa platser
lever — och andra inte.
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Prognos ar 2025. Boende

30 000 personer koper mat for 1 000
Mkr, varav ca 300 Mkr nara bostaden
(E-handeln kan ta minst 10 %, dock
distribueras en del via butik).

De dter/hamtar pa restaurang etc for ca
800 Mkr, varav 150 Mkr nara bostaden
(i forort).
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NIRAS
Arbetande

10 000 arbetande koper mat for 30 Mkr och
ater/hamtar pa restaurang for upp mot 100
Mkr nara arbetet.

Totalt fran boende och arbetande 330 Mkr
dagligvaror och 150 Mkr restaurang, om det
finns ett bra utbud i stadsdelarna.

Gymmarknaden for 30 000 + 10 000 personer
ar 30-40 Mkr varav kanske 20 Mkr ar lokal.
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Manga intressen i en nod

En del intressen drar isar...
Vem haller ihop helheten?

Lokaler i “alla” bottenvaningar? De med starka floden
passar bra for handel, service, restaurang, etc. Men
aven kontor vill ha starka floden.

Slutsats: | varje stadsdel brukar det vara en eller tva
gator eller noder som har tillrackligt starka floden for
handel och service. Det ar forstas viktigt att veta vilka
lagen som “bar” innan kommunen satter skallkrav i
gatuplan.
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Var kommer t-baneuppgangarna?

Starkast floden for handel, service mm far man om man bara har
en uppgang per station. Men det ar oftast inte 6nskvart av andra
skal, framst tillgangligheten for boende och arbetande.

Denna fraga ar central for hur nya verksamheter skall kunna
fungera i den nya staden. Nar vi vet mer om hur planeringen ser
ut for uppgangarna, kan vi sdga mer om goda lagen for handel,
service, kontor mm.

09/10/2014

PRESENTATION OF NIRAS

27



NIRG\S

HAR BYGGER NACKA STAD

Utbyggd tunnelbana, 14 000 nya bostader, 10 000 arbetsplatser gor vastra
Sicklaon till en levande stadsdel dar det ar attraktivt att leva, verka och bo.
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Stadsdelarna

Nacka Centrum
Jarla
Sickla

Kvarnholmen/Finnboda/Henriksdal
Nacka Strand
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Nacka Forum/Nacka centrum

Marknadsunderlaget vaxer med de planerade bostaderna.

Troligen inte nagon stor utbyggnad av handel och service
innan planerna for bostaderna blir konkreta (NIRAS
beddmning).

Det kan bli nagra nya sma restauranger i sollagen och dar det
ar bra floden. Totalt nagra hundra kvm. Det kan utredas vidare
nar vi kan se hur nya kvarter och strak utformas.

Motsvarar ca 20 arsarbeten=25 arbetstillfallen.

Pa lang sikt nar alla bostaderna ar klara i centra Nacka kan
forsaljningen i Nacka 6ka med flera hundra miljoner kr. Da kan
det bli aktuellt med en utbyggnad. Aven andra delar av Nacka
samt Varmdo okar ju ocksa i befolkning. Totalt pa sikt kanske
det motsvarar 100-150 arsarbeten + kontorsarbetande.
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Forumvdgen med torget. Power of ten?




NIRG\S

Koppling idag frdn stadshuset till Forum
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Vikdalsvéigen i framtiden? Utkast fran Unibail-Rodamco
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Nacka Strand

4 000 invanare ar 2025 + arbetande

Underlag for ett litet stadsdels- Resaran: o flasibud bl girm i s
storre, sarsk: "t m’:: Zl[{ ;}mme.'; Li:li;n;z{e[s.{[f::'—r/{.&&;
centrum. Samverka med sjofronten. och n s minga boende dine .

50 Mkr dagligvaror 2020-2025 (ca 1000 kvm)
10 Mkr restaurang (ca 250 nya kvm)

Gym (SATS finns redan)

Frisor (finns redan)

Lekplats och park

Forskolor/skolor

Vard

Massa, hotell, bank mm finns redan
Totalt 1 250 nya kvm handel och

Lokaler i bottenvaningarna utmed Augustendalvagen, har under

Restaurang- Dessutom Vérd, Skolor mm. arkaden, bidrar till ett aktiverat och levande gaturum

Motsvarar ca 20 arsarbeten = 25 arbetstillfallen.
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Jarla

Jarla Sjo, Ekudden och del av Talliden har ca 4 000 invanare idag +
fortatning med 300 lagenheter samt arbetande.

60 Mkr dagligvaror 2025. Ca 1 200 kvm, ev. mer om nagon vill satsa hart.

20 Mkr restaurang inkl nuvarande. Kanske 250 nya kvm.

Gym. Det finns troligen marknad. Jarla har inget gym. Ca 500 kvm.
Frisor 50 kvm.

Apotek. Kanske. Ca 200 kvm i sa fall.

Skraddare/kem/sko/nyckel. 50 kvm

Lekplats och park

Arbetsplatser for lokala foretag/forskola/skola/vard

Underlag for ett stadsdelscentrum med livsmedel, nagon ny
krog/hdamtmat, gym mm. 2 000-2 500 kvm + kommunal service.

Samla verksamheterna vid t-banan. Se Power of ten.

Motsvarar ca 40 arsarbeten = 50 arbetstillfallen + lokala mindre kontor.
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Handel finns redan i Jérla. T-baneuppgdng?
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Jirla station mot Vdrmdovégen. T-baneuppgdng
vid nya stadsgatan?
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Sickla

Den nya staden 6kar forstas underlaget och investeringsutrymmet for Sickla
kopkvarter. Det ar en chans for fastighetsagarna och kommunen att
tillsammans utveckla stadens kvaliteter i och kring dessa motesplatser.

Atrium Ljungberg vill pa sikt bygga om de dldre centrala husen och lagga
bostader och kontor ovanpa handeln.

Man vill dven bygga handel, bostader mm pa den nuvarande
markparkeringen. Parkeringen gravs ned. Atrium Ljungberg vill forena modern
handel med gatuliv i Sickla.

Det blir nog inte sa stora nya ytor for handel, ddremot kommer man att
foradla ytor som nu ar volymhandel, bedomer NIRAS. Forsaljningen kan oka
med ett par hundra Mkr enbart genom foradlingen.

Ett par nya restauranger kan det bli utanfor Képkvarteren. Totalt ca 400 kvm
beddmer NIRAS. De basta lagena ar i sollage vid t-banan vid Alphyddevagen
(om det blir en uppgang dar) och vid Jarlaleden/Planiavagen i solldge (i det
nya bostadsomradet, detta bor utredas vidare).

Totalt kan detta i hela Sickla ge 100-150 nya arsarbeten = 150-200
arbetstillfallen i handel och service. Nya kontorsarbetande tillkommer.
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Sickla
Alphyddan
Finntorp
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NIRG\S

lllustrationen visar vy fran Varmdd&vagen, med ny bebyggelse, tunnelbaneentré vid kosrningen Alphyddevagen samt en upphdjd Saltsjcb
(White Arkitekter).
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Varmdovagen

Varmdovagen kan bli en stadsgata med tre noder (i denna del av Nacka):
Sickla, Jarla och Nacka centrum. | tva av noderna finns redan mycket
bostader, handel, service och en del kontor.

| Jarla finns bostader, och ett par serveringar och kontor. Nar Jarla far t-
bana finns det enligt NIRAS beddmning underlag for ett mindre
stadsdelscentrum.

Mellan noderna beddomer NIRAS att underlaget for handel och
restauranger ar litet, det ar battre bade for de boende och for naringslivet
att besoksintensiva verksamheterna koncentreras till noderna.

Verksamheter som kan passa pa stadsgatan mellan noderna ar foretag som
inte kan betala centrumhyror och som inte far plats dar t ex
sma/medelstora inredningsbutiker, gym, och olika hantverkare som har
nytta av skyltfonster, t ex mdbeltapetserare. Dessa verksamheter behover
fortfarande kundfloden, dvs de ligger gdarna nara (men inte i) noderna.

De behover kantstensparkering. Planera for det. Samtidigt ar det centralt
att trafikrytmen ar lugn sa att gatan blir trivsam att rora sig pa.

09/10/2014

PRESENTATION OF NIRAS 44



NIRG\S

Vidrmdaovdgen ér bade en kommunikationsled och
en barridr




NIRAS
Gront strak Sickla-Jarla-Nacka centrum

Det finns goda forutsattningar for ett attraktivt gront strak fran
Sicka utmed Jarlaleden, forbi Jarla och upp mot Nacka centrum.
Har har kommunen redan goda idéer.

Om vi kan skapa ett attraktivt promenadstrak kommer det att
kunna starka vara tre noder. Sarskilt den minsta noden, Jarla,
kommer att vinna pa det. Konkret kan det innebara att man pa sin
trevliga promenad stannar till i Jarla pa det mysiga café som bor
finnas dar. Eller tittar in pa Stalands.
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Overgripande strukturplan

KS feb 2014
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Skiss delomrade B: méjlig placering av gata och bebyggelse i forhallande till natur och befintlig bebyggelse. M&jligt antal vaningar anges pa
respektive byggnad.

Skiss for nya bostdder vid Sickla
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NIRG\S

Stranden mittemot. En naturlig tillgdng for strdket.
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Perspektivet visar en mdjlig utformning av ny strandpromenad langs Kyrkvikens norra sida. Viktigt ar att utformningen sker med hdnsyn till
befintliga naturvarden samt med hdga gestaltningsmédssiga ambitioner. (Sweco)
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Kvarnholmen, Finnboda och Finnberget

Kvarnholmen, Finnboda och Finnberget far ca 8 000 invanare
(ca 1400 ar 2013) + arbetande.

100 Mkr dagligvaror 2020-2025. Ica Nara kommer i Finnboda
2015.

Slutsats: Stadsdelscentret i Kvarnholmen kan bli en “stadskarna’
30 Mkr restaurang. 4-5 krogar/hamtmat inkl de (bra) som finns

)

Gym

Apotek?

Frisor

Lekplats

Park
Arbetsplatser/forskola/skola
Vard
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