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Kommunstyrelsen

Uppsadgning av arrendeavtal for bensinstation i

Saltsjobaden
Fastigheten Tattby 3:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att arrendeavtalet avseende fastigheten Tattby 3:1 mellan Nacka
kommun och Statoil Detaljhandel AB sigs upp f6r upphorande.

Kommunstyrelsen bemyndigar gruppchefen f6r markgruppen inom enheten for
fastighetsutveckling att genomfora erforderliga atgiarder med anledning av uppsigning av
arrendeavtalet.

Sammanfattning

Fastigheten Tattby 3:1 4gs av Nacka kommun och ingar i det programarbete for
Saltsjobadens centrum for att utveckla och fértita omradet med bostider, arbetsplatser och
service. Marken disponeras idag av Statoil Detaljhandel AB genom ett arrende som ar
mojligt att sdga upp fram till arsskiftet fOr att inte ytterligare en femarig arrendeperiod skall
borja l6pa. Fastigheten ligger 1 ett strategiskt viktigt lige for att kunna uppfylla
planprogrammets mal och bensinstationens varande ir en viktig del i hur planprogrammet
kan utformas och hur fastigheten ska utnyttjas 1 framtiden. Kommunen bor darfor siga upp
arrendeavtalet med Statoil Detaljhandel AB.

Arendet

Arendet handlar om fastigheten Tattby 3:1 med adress Solsidevagen 2, se bilaga 1, dar det
idag finns en bensinstation. Fastigheten dgs av Nacka kommun och ingar i det omrade 1
Saltsjobadens centrum som ska utvecklas och fortitas med bostader, arbetsplatser och
service. Marken disponeras idag genom ett arrende, se bilaga 2, vilket maste sigas upp for
att kunna planera bebyggelsen och skapa en bittre bebyggelsestruktur.
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Bakgrund

Nacka kommun utarrenderar fastigheten Tattby 3:1 ("Fastigheten”) till Statoil Detaljhandel
AB ("Bolaget”) for forsiljning av drivmedel, reservdelar och bilvardsprodukter. Det idag
l6pande arrendeavtalet tecknades i november 1991 och ersatte da tidigare avtal fran 1970-
talet. Upplatelsen gillde f6r en tid av 15 ar rdknat fran och med den 1 januari 1992 till och
med den 31 december 2006. Arrendetiden forlings darefter med fem ar i taget om inte
uppsigning sker senast ett ar fore den l6pande arrendetidens utgang. Idag 16per
arrendeavtalet till och med den 31 december 2016 och maste dirmed sagas upp senast den
31 december 2015 £6r att Nacka kommun ska undvika en férlingning till och med den 31
december 2021. Enligt avtalet dger arrendatorn ingen ritt till avtridesersittning vid
arrendets upphérande.

Fastigheten ingdr i stadsplan 216 fran 1970 och i stadsplanen tillats ”bilservice/verkstad,
forsiljning av bensin mm”. Bensinstationen hade innan detaljplanen ett provisoriskt
bygglov, sedan 1971 har bensinstationen ett permanent bygglov.

Utveckling och fortatning av Saltsjobadens centrum

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” dr Saltsjébaden centrum utpekat som ett av de
lokala centrum i Nacka som ska utvecklas och fortitas. I mars 2014 antog
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ett start-PM' f6r uppstart av planprogram for
Saltsjobaden centrum med omnejd vari Fastigheten ingar. I planprogrammet ingar att
fortita omradet med bostider och att utveckla arbetsplatser och service. Det ar dven viktigt
att markera en entré till Saltsjobaden och bygga om Saltsjébadsleden till stadsgata.
Fastighetsigaren Nordic Real Estate Partner (NREP) som dger centrumfastigheten Tattby
2:3 och Rikshem Skolfastigheter AB som 1 december 2014 férvirvade fastigheten Igelboda
54:1 medverkar i programarbetet.

Bensinstationens nirvaro 1 omradet paverkar mojligheterna i planprogrammet for fortitning
med bebyggelse. Normalt vid byggnation i narheten av bensinstationer krivs ett
sikerhetsavstind pa 50 meter fran bensinpumparna. Vid nirmare bebyggelse krivs mer
sakerhet av bebyggelsen i bade konstruktion och planlésning for att klara en eventuell brand
eller explosion. Detta kan komma att paverka omkringliggande bostadsbebyggelse.
Kommunen har upphandlat en riskanalys f6r hela omradet dar bensinstationens paverkan
pa omgivningen kommer att detaljstuderas.

Fastigheten ligger pa en strategiskt viktig plats och kan utgdra en separat markanvisning,.
Fastigheten skulle kunna inrymma mellan 50-100 ligenheter. I planprogrammet har en av
malsdttningarna varit att omvandla Saltsjobadsleden till stadsgata och en annan att skapa en
ny entré till Saltsjobaden. Bensinstationen ligger precis vid infarten till centrum och blir
darfor avgorande f6r mojligheten att skapa en ny entré. For att kunna omvandla leden till
stadsgata dr det av storsta vikt att kunna bebygga Fastigheten mot gatan sa att ett
sammanhallet gaturum skapas.
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Nirmaste bensinstation ligger cirka 2 km fran Fastigheten vid infarten till Fisksatra.

Eftersom fragan om bensinstationens varande dr en viktig del 1 hur planprogrammet kan
utformas behéver det sidkerstillas hur Fastigheten ska utnyttjas 1 framtiden. Tidplanen f6r
planprogrammet ar samrad under hésten 2015. Vid utebliven uppsiagning av arrendeavtalet
kan uppsigning férst komma att ske till den 31 december 2021 varfér drendet nu tas upp till
kommunstyrelsen for beslut.

Ekonomiska konsekvenser
Att arrendeavtalet sigs upp innebar uteblivna intakter f6r kommunens del men ir en
forutsittning for utveckling och fortitning av Saltsjobadens centrum. Om kommunstyrelsen

inte beslutar i enlighet med forslaget kan arrendeavtalet forst sagas upp till upphérande den
31 december 2021.

Verksamhetsutévaren star kostnaden f6r marksanering till nivan industritomt, kommunen
kommer sta marksanering till niva f6r bostider.

Genom att mojligeg6ra marken for en markanvisning av bostider kan kommunen antingen
torsilja Fastigheten och dirmed fa in en kopeskilling med bostider som grund, alternativt
upplata marken med tomtritt och dirmed fa in en arlig avgald enligt tomtrittsavtalet.

Konsekvenser for barn

Genom att flytta bensinstationen minskar riskerna med att vistas 1 nirheten av en
bensinstation. Aven biltrafiken i korsningen Saltsjébadsleden/Solsidevigen kan minskas.

Bilagor
1. Tomtkarta Tattby 3:1
2. Arrendeavtal A197207

Anna Ahrling Hannah Linngard
Gruppchef markgruppen Projektledare/exploateringsingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Exploateringsenheten



