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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl.
fastigheter pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Planomradet ér beliget pa vistra Sicklaon och omfattar Danvikshem och dess niromrade.
Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med cirka 110
nya ligenheter i bostider fér aldersgruppen 55+ och 30-60 nya platser i gruppboende. Ostra
Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och gangbana. Virdefull
kulturmilj6, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras. Planens genomférande
bed6ms inte innebira en betydande miljépaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslot att skicka ut forslaget pa en andra utstallning den
25 mars § 61. Utstillningstiden pagick under 5 veckor mellan den 2 april 2015 och den 7
maj 2015.

Under utstallningen inkom cirka 20 yttranden samt en protestlista frin boende inom
omradet. Lansstyrelsen och andra myndigheter har inga synpunkter pa planférslaget. Natur-
och trafiknimnden har haft synpunkter inom ansvarsomradena avfall och trafik, vilket har
lett till ett antal mindre justeringar och fortydliganden av planhandlingarna angaende
cykelparkeringar samt drift f6r avfallshimtning. De boende inom omradet samt Nacka
miljévardsrid har invindningar frimst mot ny bebyggelse pa platin och vid Ovre Vatis,
tillgéngligheten till omradet, storningar under byggtiden samt rekreationsomradena inom
omradet. Naturskyddsforeningen och Nacka miljovardsrad har synpunkter frimst pa
andelen rekreationsytor inom planomradet samt ekarna pa norra platan. De foreslagna
parkeringarna pa platin har justerats i antagandehandlingarna for att tillskapa ett bittre
skydd for ekarna. Nacka Energi har inkommit med synpunkter pa féreslaget omradet for
transformatorstation, vilket har féranlett en dndring for att tillgodose nya matt for
transformatorstation. I planhandlingarna har dven nagra mindre redaktionella dndringar
gjorts infor antagande. Utéver justeringarna naimnda ovan ar detaljplaneforslaget detsamma
som tidigare och bestimmelserna pa plankartan har inte dndrats.
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Bakgrund

Startpromemoria for detaljplaneprogram godkindes av kommunstyrelsen den 18 februari
2002, § 23. Efter ett programsamrad antogs programmet av kommunstyrelsen den 3 maj
2004, § 92. Kommunstyrelsen fattade samtidigt beslut om att pabotja detaljplanearbete f6r
programmets delomraden 1-3, etapp I Danvikshem. Omradesnimnden Sicklaon fattade
beslut om att skicka planforslaget for samrad (1) den 15 november 2005, § 173. Samradet
pagick mellan den 13 december 2005 och den 10 februari 2006. Efter samradet avbrots
planarbetet, pa markagarens begiran. Det var en £6ljd av de synpunkter som kommit in och
att omradesnamnden Sickladn beslutat om en ny inriktning med en lidgre exploateringsgrad.
Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Planchefen fattade delegationsbeslut om att skicka
planforslaget f6r samrad (2) den 21 september 2011. Ett andra samrad pagick mellan den 29
september och 15 november 2011. Synpunkterna fran det andra samradet och en utférligare
beskrivning av planprocessen finns sammanfattad i en samriadsredogorelse, senast reviderad
den 8 januari 2013. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om att stilla ut
planforslaget, efter vissa bearbetningar, den 23 januari 2013, § 6. Detaljplanen stilldes ut
mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013. Endast nidgra mindre redaktionella dndringar
gjordes efter utstillningen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget infér antagande i juni 2013.
Kommunstyrelsen beslutade i oktober 2014 § 203 att aterremittera planforslaget. Enligt
beslutet ska tidigare foreslagna parvillor utga ur planen och motsvarande virde skapas inom
ovriga delar. Den norra delen av omradet, den sa kallade norra platan, ska vara tillginglig
bade for rekreation, men ocksa innehalla parkeringsplatser. Mot den bakgrunden
reviderades planforslaget. Kontorshuset, Sicklabn 37:46, har dven brutits ut ur detaljplanen
tor Danvikshem for att behandlas separat, detta da fastighetsdgaren till kontorshuset
inkommit med 6nskemal om en konvertering av kontorshuset till bostader. Milj6- och

stadsbyggnadsnimnden beslot att skicka ut férslaget pa en andra utstillning den 25 mars §
61 2015.

Utstallningen

Utstillningstiden pagick under 5 veckor mellan den 2 april 2015 och den 7 maj 2015.
Totalt inkom cirka 20 yttranden till kommunen samt en protestlista frin boende inom
omradet. Det dr inkomna synpunkter under utstallning 2 och kommunens bemétande av
dessa som redovisas 1 detta utlitande. De visentligaste synpunkterna som framférts under
utstillningen ér:

e Linsstyrelsen har inga invindningar nir det giller de statliga 6verprévningsomraden
som ldnsstyrelsen har att bevaka: riksintressen, mellankommunala fragor,
miljokvalitetsnormer, hilsa och sakerhet samt risk f6r olyckor, 6versvimning eller
erosion.

e Trafikverket anser att kommunen tillgodosett Trafikverkets synpunkt att riksintresset
Ostlig forbindelse inte dventyras till f6ljd av féreliggande plan.

e Sjofartsverket, Vattenfall eldistribution AB, Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
och Luftfartsverket har inget att erinra mot planférslaget inom sina bevakningsomraden
och Brf Finnboda Hamnkontor framfor att de inte lingre har nagot att erinra mot
planforslaget.
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Natur- och trafiknimnden har synpunkter pa antalet cykelparkeringar, gangvigen lings
med Ostra Finnbodavigen samt fragar hur himtning av avfall ska ske for tillkommande
bebyggelse.

Landstingets Trafikforvaltning anser att fortitningen bor vara gynnsam for busstrafiken.
Motiven till att det sker ett avsteg fran rekommenderade lutningar pa Ostra
Finnbodavigen (som trafikeras med buss) bor framga av planbeskrivningen.

Nacka miljévardsrad och Finnbodabergets boendeforening férordar ett alternativt
torslag till bostadsbebyggelse pa Finnbodaberget, framtagen av en arkitekt boende i
seniorhuset. Den alternativa bebyggelsen, fem kopplade hus som dr placerade séder och
Oster om seniorhuset, dr ganska likt planforslaget i omfattning och placering.

Boende i Finnbodabergets boendeférening har inkommit med en protestlista
underskriven av nastintill samtliga boende i seniorhuset. De boende protesterar mot att
Ostra Finnbodavigen foreslas som enda kommunikation till — och fran Finnbodaberget,
pé grund av den branta lutningen. Nacka miljévardsrad samt flera skrivelser inkomna
fran boende inom och utanfér omradet anser att tillgangligheten till omradet maste
16sas och att Danvikshems Stiftelse ater maste Sppna upp for passage Over fastigheten.
Brf Saltsj6 vy har synpunkter pa Ostra Husens utformning samt paverkan pa
téreningens boende.

Miljovardsradet och boendeforeningen instimmer inte 1 att planforslaget inte innebar
betydande miljopaverkan och anser att en riskanalys vid sprangningar ska tas fram.
Miljovardsradet, boendeforeningen, Naturskyddsféreningen samt enskilda boende inom
omradet anser att andelen rekreationsytor inom omradet dr f6r fa och att den norra
platan bor bevaras eller utvecklas som rekreationsyta.

Skanova och Nacka Energi har synpunkter pa férdelning av kostnader for
undanflyttningsatgirder av anlaggningar i samband med utbyggnad. Nacka Energi har
synpunkter pa storlek for foreslaget omradet f6r transformatorstation.

Forandringar i planforslaget efter utstallning

Foreslagen parkering pa den norra platan har justerats for att i hdgre grad dn tidigare
delas upp i mindre grupper for att skapa ett bittre avstand till befintliga virdefulla pa
den norra platan. Justeringen innebir ett 6kat avstand mellan hardgjorda ytor och de tva
ckar som ligger inom de mindre grupperna av parkeringsplatser. Justeringen mojliggor
aven for ett 6kat skydd och avgransning av ekarna.

Foreslaget omrade for transformatorstation har justerats for att tillgodose inkomna
synpunkter frain Nacka Energi angiaende nya matt for transformatorstationer.
Planbeskrivningen har kompletteras med ett stycke om cykelparkeringar inom
sjukhemmet Danvikshem, vilket anger att parkeringsnormen 0,3 cykelplatser/bestkare
ska beaktas i och med att kompletterande byggnader for virdboende tillkommer.

I planbeskrivningen har det fértydligats hur himtning av avfall ska ske vid de S6dra
husen, samt vid tillkommande byggnad f6r miljostuga.

I planbeskrivningen har det fortydligats att konfrontation mellan bilar vid in- och utfart
till foreslaget garage samt resendrer som ror sig vid intilliggande busshallplats ska
undvikas och beaktas under projekteringen.

Miljéredovisningen har infér antagande kompletterats med information om
naturvirdena inom planomridet. Enligt den nya informationen framgar det att det inom
planomradet finns hotade arter NT (klassen nira hotad) i form av tallticka, vintertagging
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och reliktbock. 12 trad med tallticka har identifierats och cirka 3 av dessa bedéms bli
berdrda av utbyggnaden. Planhandlingarna har dven kompletterats med att ved fran
avverkade trid bor av placeras inom den naturmark som bevaras i den sodra delen av
planomradet av biologiska skal.

e | planhandlingarna har dven ndgra mindre redaktionella dndringar gjorts infor
antagande.

Utover justeringarna nimnda ovan ar detaljplaneforslaget detsamma som tidigare och
bestimmelserna pa plankartan har inte dndrats.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser och foreningar har inga synpunkter pa planforslaget:
— Lansstyrelsen
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Trafikverket
—  Sjofartsverket
— Luftfartsverket
— Vattenfall eldistribution AB
— Brf Finnboda Hamnkontor

Foljande remissinstanser och foreningar har synpunkter pa planforslaget:
— Natur- och trafiknimnden
— Landstingets Trafikforvaltning
— Nacka energi
— Telia sonera Skanova Access AB
— Nacka miljévardsrad
— Naturskyddsforeningen i Nacka
— Finnbodabergets boendeforening

Foljande fastighetsigare utanfor planomradet har synpunkter pa forslaget:
—  Brf Saltsjo Vy

Dessutom har 4 skrivelser inkommit frain boende i seniorhuset inom planomradet samt en
protestlista fran boende i seniorhuset. En skrivelse frain boende utanfor planomradet har
dven kommit in.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala ndamnder och 6vriga myndigheter
1. Linsstyrelsen i Stockholms lin bedomer att det kommer att vara mojligt att

tillgodose de krav som Liansstyrelsen har att bevaka enligt bestimmelserna 1 12 kap.
1 § APBL. Linsstyrelsen befarar inte att riksintressen enligt miljobalken patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olimplig, att
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte f6ljs, eller att bebyggelse blir olimplig
med hinsyn till de boendes och 6vrigas hilsa, sikerhet eller risken f6r olyckor,
oversvamning eller erosion.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Linsstyrelsen inte har nagra
invindningar nar det giller Lansstyrelsens 6verprovningsomraden.

2. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inte ha nagon erinran
mot forslaget till detaljplan utifrin de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka
under remissen, namligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott inte har nagon erinran utifran de aspekter som kommunstyrelsen
har att bevaka under remissen.

3. Natur- och trafiknimnden konstaterar att foreslagna parkeringstal f6r vardboende
héller sig till kommunens rekommenderade parkeringstal. Namnden framhaller att
det bor finnas parkeringsplatser for cykel till befintlig verksamhet vid Danvikshems
sjukhem for personal och bes6kare samt till kontorsfastigheten Sickladn 37:46 dar
antalet befintliga parkeringsplatser for bil reduceras. Upplyser att det bor finnas 20
cykelplatser/1000 kvadratmeter BTA och for vard 0,3 cykelplatser/besokare. Vidare
anges att beskrivning saknas 6ver hur hamtning av avfall ska ske vid den nya
byggnaden for kallsortering. Namnden anger aven att det bor tydliggoras var bilarna
forvintas att kéra vid in- och utfarten till det utdkade parkeringsgaraget. Namnden
fragar hur det dr tinkt att sopbilar ska kunna vinda nir de har himtat avfall vid de
sodra husen, da det uppges att vindplanen endast r utformad f6r rundkérning med
personbil. Upplyser att vinda med backning endast ar tillatet i undantagsfall och att
detta bor beskrivas. Namnden anger vidare att foreslagen vigbredd pa 3,5 meter kan
innebdra forsimrad framkomlighet f6r sopbilar. Angaende foreslagen gangbana
lings Ostra Finnbodavigen med en bredd pi 1,75 meter samt 0,25 meter stodremsa
anger nimnden att bredden bor vara 2 meter plus stodremsa for att underlitta drift
och framkomlighet.

Planenhetens kommentar. For befintlig verksamhet inom Danvikshem sjukhem 4r antalet
cykelparkeringar idag 25. Planbeskrivningen har infér antagandet kompletterats under
avsnittet “Parkering for cykel” med att fler parkeringsplatser for cykel bor tillskapas nira
sjukhemmets entré, motsvarande 0,3 cykelparkeringar/besékare i samband med att Ovre
Varis och vardboende vid Sédra Slanten tillkommer. Da kontorsfastigheten Sickladn 37:46
utgatt ur planforslaget for att behandlas i ett separat planarbete kommer fragor om
parkering for cykel att behandlas i det separata planarbetet. Fastighetens behov av
bilparkering har dock 16sts inom detta planarbete, da fastigheten har ett befintligt servitut
som medger parkeringsplatser inom omradet och att de topografiska forutsittningarna inte
mojliggor f6r bilparkering inom Sickladn 37:46.

Himtning av avfall ska ske vid den nya byggnaden f6r killsortering genom att sopbilen
stannar pa avsedd lastplats vister om busshallplatsen och kirl rullas mellan lastplats och
byggnad for killsortering. Detta har fortydligats i planbeskrivningen under avsnitt ”Avfall” i
antagandehandlingarna. Det bor under projekteringen utredas hur konfrontation mellan
bilar vid in- och utfart till féreslaget garage och resenirer som r6r sig vid busshallplatsen
kan undvikas. Detta har dven fortydligats 1 planbeskrivningen under avsnitt Parkering f6r
bil” i antagandehandlingarna.
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Angiende sophimtning vid de sédra husen sa méjliggdr vindplanens storlek f6r
backvindning med sopbil och vindplanen ska vidare detaljprojekteras for detta. Detta har
aven fortydligats i planbeskrivningen under avsnitt ”’Gator och trafik™ 1
antagandehandlingarna. Foreslagen vigbredd pa 3,5 meter pa gardsgatan har valts for att
begrinsa intring i omgivande naturmark och ytor som anvinds f6r rekreation av befintliga
boende. Planforslaget mojligeor att delar av gangvigen gors bredare f6r att underlitta vid
moten. Métesmojligheter ska studeras i projekteringen, vilket aven har fortydligats i
antagandehandlingarna under avsnitt ”Gator och trafik” i planbeskrivningen.

Angéende foreslagen gangbana lings Ostra Finnbodavigen foreslis en bredd pa 1,75 meter
samt 0,25 meter stodremsa vara limplig. Att gora gingbanan bredare anser inte
projektgruppen vara limpligt, da sprangning och ingrepp 1 omgivande naturmark bor
minimeras.

4. Landstingets Trafikférvaltning har samma synpunkter som under den forsta
utstallningen. Upplyser om att kontakt ska tas med trafikférvaltningen i god tid
innan ombyggnad av vig och vindslinga sker, f6r planering av busstrafiken under
byggskedet. Anser att beskrivning av avsteg fran lutningar i planbeskrivningen bor
kompletteras med ett fortydligande om att avsteg endast kan tillatas 1 undantagsfall, 1
detta fall motiverat av de topografiska forhallandena i omradet som férsvarar en
anpassning.

Planenhetens kommentar. Trafikférvaltningen kommer att kontaktas innan ombyggnad
av vig och vindslinga i samband med utbyggnaden. Ansvaret for att bevaka detta f6rs fram
till ansvariga f6r genomférandet inom kommunen.

Planbeskrivningen har efter den forsta utstillningen av planforslaget justerats under
avsnittet ”Gator och trafik” sa att det framgar att avsteg frain rekommenderade lutning f6r
bussgata endast gors i undantagsfall, hir fér Ostra Finnbodaviigen motiverat av de
topografiska férhallandena och den kulturhistoriska miljon.

5. Trafikverket har inga synpunkter pa planforslaget och anger att hinsyn tagits till
riksintresse for Ostlig forbindelse.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Trafikverket inte har ndgra synpunkter
pa forslaget.

Inkomna synpunkter fran foreningar och évriga remissinstanser

6. Finnbodabergets boendeférening ir starkt emot att forslaget medfor ett
torédande ingrepp i en kinslig miljé. Bland annat anges forslaget innebira att
tillgéngligheten till omradet forsvaras ytterligare och att onédigt stor
sprangningsverksamhet erfordras. Bide de Ostra och Sédra husens placering och
utformning enligt planen ger en negativ paverkan pa tillgingligt markomrade. De
Ostra husens placering utgér hinder for att kunna behélla befintlig vindplan i Ostra
Finnbodavigens dnde. De S6dra husen fir genom sitt lage en alltfér stor negativ
paverkan pa det befintliga seniorhuset. Boendeforeningen bifogar ritningar 6ver tva
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alternativa forslag 6ver tillkommande bebyggelse. Féreningen framhaller att HSB
har visat ett ointresse under dren nir det giller att f6ra en dialog med de boende om
omradets utveckling. Foreningen har féljande synpunkter med anledning av
planforslaget:

a)

b)

Godtagbar plan vad avser kommunikation till/fran Finnbodaberget
saknas

Boendeféreningen accepterar inte dagens situation eller ytterligare fortatning
forrin en genomtinkt 16sning pa tillginglighet kan presenteras. Forslaget att
enbart ha tillging till Ostra Finnbodavigen som det enda alternativet att ta sig
till och fran omradet anges brista ur ett tillginglighets- och sikerhetsperspektiv.
Foreningen paminner om vigens kraftiga lutning pa 10-12 % och att
gangavstandet till buss 53 blir cirka 600 meter. Boendeforeningen konstaterar att
det saknas praktiska forutsittningar for att anligga en gingvig lings med Ostra
Finnbodavigen med godtagbara lutningar enligt gillande riktlinjer f6r
tillginglighet. Aberopade skil i forslaget sisom kultur och topografi framférs
inte kunna stillas emot tillgianglighet.

Foéreningen upplyser om att de under 25 ars tid har haft en 6verenskommelse
med Danvikshem som méjliggor f6r anvandandet av byged forbindelsegiang
mellan seniorhuset och Danvikshem samt mojligheten till att nyttja gangytor 1
markniva inom Danvikshems omrade for att ta sig till och fran omradet.
Framfor att forbindelsegiangen nu stingts for de boende 1 seniorhuset samt att
Danvikshem framfor att de ar beredda att stinga av moijligheten till yttre
gangpassage Over deras fastighet for att komma till busshallplatsen. Féreningen
kriver att Lantmiteriet omprévar sitt beslut om fastighetsindelning, di HSB och
Danvikshem inte redovisat kontraktsitagande avseende servitut f6r
gemensamhetsanliggningar samt att lantmitaren inte forvisat sig om att Ostra
Finnbodavigen var moijlig att tillgénglighetsanpassa. Foreningen kriver vidare
att forbindelsegangen aterstills i bruk samt att servitut upprattas, alternativt att
en annan forbindelse foreslds. Boendeforeningen foreslar en bergbana eller en
hiss mellan Finnbodaberget och séderut till ligre markniva.

Foreningen anser vidare att uttrycket ”bra kollektivtrafik” som nimns 1
planhandlingarna ar missvisande, detta da buss 469 har en begrinsad tidtabell
och busslinje 53 endast kan nas med en cirka 570 meter ling promenad i lutande
backar.

En protestlista bifogas avseende férslaget dir kritik framférs mot att ha Ostra
Finnbodavigen som enda tillgangliga vig till och fran seniorhuset och planerad
fortitning. De boende framfor att det dr en omdjlighet att dldre manniskor ska
behéva ga Gver en halv kilometer 1 brant lutning for att na buss 53. Framfor
vidare att det dr en osanning att det i detaljplanen nimns att de allminna
kommunikationerna dr goda, da buss 469 har en gles tidtabell. Protestlistan ar
underskriven utav cirka 170 boende i seniorhuset.

Forutsittningar for springning i berggrunden ir inte tillrickligt
undersokta
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Boendeféreningen framfor att det innebir stora risker att springa i trasigt berg
och berg med synliga jordslag. De menar att riskerna dr speciellt stora vid den
Ostra branten dir djupspriangingar for ett storre garage nu ar foreslaget, bland
annat da berget uppvisar massor av sprickanvisningar. Féreningen framhaller att
det dr férvanande att exploatéren dnnu inte har undersokt berget for att forvisa
sig om att det verkligen gar att genomféra springningar pa platsen utan stora
risktaganden. Foreningen framhaller vidare att en riskanalys och
konsekvensbeskrivning av paverkan av springningsarbeten inom omradet maste
upprittas baserad pa provborrningar, upptagning av bergkirnor och analys av
expert gillande bergets beskaffenhet. De anser dven att en riskanalys och
konsekvensbeskrivning bor utforas angaende storningar 1 seniorhusets
boendemiljo.

Norra Platin som niromradets rekreationsyta

Boendeféreningen ar positiva till att tidigare foreslagna parvillor utgar ur
planforslaget, men anser att denna plats bor utvecklas f6r boendes rekreation.
Foreningen motsitter sig starkt att den centrala ytan av platin ska asfalteras for
parkeringsplatser och anser att dessa maste kunna placeras pa limpligare platser
siasom i svackan vid Ostra Finnbodavigen nedanfér klubbhuset. De anser att
befintlig boulebana ar olimplig att flytta da den har ett naturligt sol- och
regnskydd och banan drineras effektivt. De foreslar en runtgiaende gangvig
limplig £6r rollatorer och rullstolar med soffor och limpliga planteringar lings
vigen. Boendef6reningen ser inget behov av en lekyta pa platsen.

Stoérningar under byggtiden

Enligt HSB’s genomfdrandebeskrivning (PM — Finnbodabergets genomférande,
bygg) kommer etapperna I-11I (S6dra husen, garage och miljéstuga samt Ostra
husen) ha storst paverkan pa seniorhuset och paga i totalt cirka 3 ar. Dirutéver
tillkommer utbyggnad av allmidnna anldggningar, vilket gor att de boende i
seniorhuset paverkas i minst 4 ar. Boendeforeningen konstaterar att det framgar
hur boende ska skyddas och skdrmas av fran buller under byggtiden. De vill
dock papeka att de cirka 172 boende har en medelalder pa 78 ar och att manga
befinner sig 1 sin lagenhet i stort sett dygnet runt. Under utbyggnad bér det vara
mojligt att anvinda sig av lokala bussar, ga till den egna bilen och vidare maste
fordon sasom firdtjanst kunna komma fram till entréer och p-platser. De anser
att dessa problem ir starkt reducerade i dokumentets punkt 6.2.

Alternativa forslag till realistisk byggnation av flerfamiljshus s6der om
seniorhuset

Boendeforeningen foreslar att alternativa forslag till flerfamiljshus soder om
seniorhuset bor studeras.

Det f6rsta alternativet ar att bygga seniorhus i sydsluttningens nedre del med
infart fran Finnboda varvsvig, eftersom det skulle 16sa problemen med
omfattande springningar och andra hinder for rationellt byggande.

Det andra alternativet ir en utveckling av boendeféreningens tidigare alternativa
arkitektforslag som presenterades under den forsta utstillningen, vilket har

8 (26)



anpassats efter det aktuella planforslaget. Forslaget innehaller nu fyra stycken
sammankopplade hus i fyra vaningar med totalt 64 ligenheter (istillet f6r
tidigare 88) samt tva stycken hus 1 6 vaningar som forlaggs i nordsydlig riktning
pa var sida om seniorhusets vastra gavel. Skisser Over alternativforslag 2 bifogas.

Fordelarna med alternativiorslag 2 ir enligt boendeforeningen:

e Huskropparna har flyttats lingre 6sterut, sd att befintlig busshallplats
kan behallas. Didrmed blir avstandet till hallplatsen mindre.

e Husen dr betydligt ldgre dn 1 planférslaget, vilket minskar de negativa
effekterna av vindforhallanden inom omradet och minskar de negativa
ljustérhallandena f6r seniorhuset.

e Huskropparna ger moijlighet till flexibla planlésningar och elementbygge
med krantillforsel fran Finnbodaomradet.

e Huskropparna sammanbinds med ett gemensamt garage i killarplanet
vilket tar bort planerna pa springning av storgarage.

I 6vrigt hinvisas till skrivelse punkt 13.

Planenhetens kommentar:

a) Omradet har planerats for att uppna en god tillganglighet till kollektivtrafik och

rekreationsytor med sirskild hansyn till att malgruppen ar dldre (det vill sdga
med korta avstind och svaga lutningar). Busshallplats f6r busslinje 469 kommer
ligga vid Ostra Finnbodavigens vindplan i direkt anslutning till befintligt
seniorhus och inom hégst 150 meter gangavstand fran den nya bebyggelsen.
Busslinje 469 gar vardagar fram till kl. 18.00 och nagot tidigare pa l6rdagar. Det
ir en forhoppning att SL kan 6ka turtitheten nir de cirka 110 nya ligenheterna
har byggts.

Om de boende vill kunna utnyttja 53:ans busshallplats vid Danvikshemsvagen
utanfoér planomradet, méste de ga cirka 450 meter fran seniorhuset. For att
kunna ta sig via allmin gata till denna busshallplats planeras Ostra
Finnbodavigen byggas om och forses med ny gingbana och belysning. Pa grund
av de topografiska forhallandena har gatan tvd branta backar med en lutning pa
10-12 %. Gatan dr dock inte mojlig att bygga om med hinsyn till kulturmiljén.

Eftersom Stiftelsen Danvikshem tidigare har dgt hela omradet, inklusive
seniorbostadshuset, har de boende i seniorhuset formanligt kunna ta sig genom
Danvikhem bort till busshallplatsen. Det har dels varit méjligt att ga igenom
sjalva byggnaden alternativt ta sig fram utomhus via det interna vagnitet intill
norra fasaden, eller genom de tva norra gardarna.

Nir nu seniorhusets fastighet har salts till HSB Bostad och omradet planliggs
sker en tydligare uppdelning av de tva fastigheterna som bédda fortsatt kommer
utgoras av kvartersmark och inte innehélla nagon allman plats. Dels finns det en
fastighet f6r sjukhemmet, dels finns det fastigheter f6r bostadsbebyggelsen.
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Stiftelsen Danvikshem har inte fortsittningsvis mojlighet att uppritthalla
ovannimnda passager for forbigiende, varken genom byggnaden eller pa det
interna vignatet. Skalen till detta dr de egna boendes bista och trygghet samt
sikerhetsskil. En genomgang i huset skulle ge slitage och vara stérande for
boende pa sjukhemmet, vilket skulle forstirkas ytterligare da antalet boende
okar inom omradet. Boende i seniorhuset har fortsittningsvis tilltriade till
Danvikshems faciliteter (tandldkare, bibliotek, matsal etcetera) under vanliga
kontorstider. Det interna vignatet och de norra girdarna som anvinds for
dagliga transporter dr tranga, saknar gangbana och dr direkt farliga for gaende.
Inom det interna vignitet prioriteras sopbil, ambulans och 6vriga fordon f6r
den egna verksamheten. Under byggtiden kommer dock boende pa
Finnbodaberget vid behov ges méjlighet att ga 6ver fastigheten.

Av ovannimnda skil anser projektgruppen inte att det ar ett battre alternativ att
sakerstilla befintliga passager 6ver Danvikshems fastighet med ett servitut dn att
nyttja en anordnad och belyst gingbana utmed Ostra Finnbodavigen for att ta
sig till den alternativa busshallplatsen. Aven om den nya gingbanan utmed Ostra
Finnbodavigen kommer innehalla lutningar har en alternativ passage via
Danvikshems interna vignit ocksa en kraftig lutning, namligen den sista
strickan mellan Danvikshems entré och 53:ans busshallplats.

Att bussvindplanen och busshallplatsen forflyttas cirka 20 meter for att fa en
bittre ’moblering” av det offentliga rummet dr ingen storre forandring 1
torhallande till idag sett ur tillginglighetssynpunkt. Att en hissforbindelse
anordnas for att ta upp hojdskillnader i marknivaer innebir en forbattring i
forhallande till idag. Att anordna cirka 6 parkeringsplatser pa allman plats r
ocksa en forbittring i forhallande till idag. Idag finns ingen allmin parkering alls.
I detaljplanen har det angetts ytor inom kvartersmark limpliga for parkering,
vilka slutligen provas i samband med bygglovet. Vid behov bor parkering f6r
bestkande dven anordnas inom kvartersmark.

I alla planarbeten ar kommunen skyldig att utféra en miljobedémning for att ta
reda pa om genomférandet av detaljplanen forvintas innebira betydande
miljépéaverkan. En miljébedémning har utférts och kommunen har bedémt att
detaljplanen inte innebir betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen har samma
uppfattning. Dirmed ér det inte aktuellt att ta fram en
miljckonsekvensbeskrivning.

En detaljplan ger en méjlighet att anvinda marken pa angivet satt. I planarbetet
for detta omrade har kommunen kommit fram till att omradet ar lampligt att
bebygga med bostider och garage under mark. Det dr dock inte rimligt att i
detaljplanen stilla krav pa att alla utredningar gillande utbyggnadsfasen maste
vara genomforda och redovisade under planprocessen. Dirmed kan heller inget
krav pa en riskanalys for berget stillas i detta skede.

Det dr forst vid projektering och bygglov som krav kommer stillas pa
geotekniska utredningar och redovisning av hur utbyggnaden ska ga till.
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Utredningarna far visa om berget har bra eller dalig kvalitet och vilka atgirder
som krivs.

Nir sprangningar ska genomfoéras i ett omrade med narliggande bebyggelse
finns en mycket vil reglerad lagstiftning f6r hur arbetena ska ga till. En
riskanalys f6r vibrationer fran springning ska tas fram enligt Svensk standard
innan sprangning. Under springningsarbetena kommer till exempel
mitinstrument sittas upp kring omradet for att mita uppkomna vibrationer.
Exploatoren ska folja gillande lagstiftning. I exploateringsavtal som ska tecknas
mellan kommun och exploat6r innan antagandet av detaljplan kommer 6vriga
fragor kring genomforandet, som inte regleras av gillande lagstiftning, att
avtalas.

Exploatoren har trots detta latit Ramboll géra en okulir beddmning av de
bergtekniska och geologiska forutsittningarna vid planerad ny bebyggelse vid
Ovre Varis, de Ostra och Sédra husen, 2010-05-11 samt 2011-06-01. Enligt
bedémningen har berggrunden, som bestar av gnejs och granit, lag frekvens av
sprickor. Enligt PM Berg, 2011 kan man ldsa att: ”Inga uppspruckna zoner
kunde noteras, men det kan upptrada sprickzoner som ir parallella med
strandlinjen da denna 4r en brant mot en deformationszon beligen i Saltsjon.
Enstaka flacka till horisontella sprickplan férekommer vilket kan leda till
utglidning av block och kriver da bergbultning av planerad bergschaktslint.
Generellt bor berget forstirkas 1 samband med springningar, speciellt slinter
och planerade slintkron. Detta gors fOr att minimera risken for utglidning.
Arbetet gors med bergbult innan men i anslutning till bergschakten.”.

Konsekvenser for miljé och minniskor redovisas 1 miljéredovisningen hérande
till detaljplanen.

Norra Platin som niromradets rekreationsyta

Planenheten noterar att boendeféreningen ar positiv till att tidigare foreslagna
parvillor utgar ur planférslaget. Planenheten vill vidare upplysa om att de
iordningsstillda ytorna f6r gemensam utevistelse inom planomradet utékas om
planférslaget genomférs. Ytor f6r blomsterplanteringar 6kar, antalet
sittplatser/soffor 6kar och ytor f6r boule 6kar. Storleken pa ytor for
markparkering for bil inom planomradet kommer att minska om planforslaget
genomfors. Idag ar tre ytor f6r bilparkering férlagda pa den norra platan. Att
bibehalla ytor f6r markparkering pa platan foreslas for att uppna ett
tillfredstallande antal parkeringsplatser for boende inom omradet. I planférslaget
mobleras dessa parkeringsytor om for att mojliggora ett sammanhingande
omrade for rekreation som bittre tar tillvara pa det fina utsiktsldget. Om
planforslaget genomfors kommer ytorna f6r markparkering £6r bil pa den norra
platan att minska. Se vidare redovisning i gestaltningsprogram fore och efter
genomforandet av detaljplanen.

Planenheten vill vidare upplysa om att det lings med gangvigen och
rekreationsomradet pé platian foreslas planteringar och sittplatser likt vad
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boendeféreningen féreslar. En mindre lekyta foreslds dven, vilket mojliggor
anvindning av besokare och anhériga till de boende inom omradet.

Grundregeln ir att parkering som beh6vs for en verksamhet ska 16sas inom
fastigheten. Eftersom fastigheten Sicklabn 37:46 utgors av kuperad terring ar
det svart att l6sa parkeringen inom fastigheten. Kontorsfastigheten har hittills,
genom bestimmelse i gillande detaljplan, haft ett tidsbegrinsat servitut for
parkering uppe pa platin. Forhallandet galler dock bara fram till dess fragan
behandlats i en ny detaljplan eller att tillfart och parkering kan 16sas pa annat
tillfredstillande sitt. Forslag till ny detaljplan redovisar dirfér en ny permanent
plats for parkering i anslutning till svackan pa Ostra Finnbodavigen samt dven
nagra permanenta platser i direkt anslutning till fastigheten. Detta innebir att
nuvarande markigare och exploatér maste avsta markomraden men 4r samtidigt
en forutsittning for att ny bebyggelse pa platan ska kunna tillkomma.
Nuvarande tidsbegrinsade parkeringsyta rymmer cirka 30 parkeringsplatser.
Med ny detaljplan kommer cirka 20 bilplatser att kunna erbjudas, vilket
motsvarar de parkeringstal som normalt anvinds for kontorsverksamhet.

I planen foreslas 7 parkeringsplatser i svackan pa plats f6r befintlig
parkeringsyta. Projektgruppen anser det inte vara laimpligt med ytterligare
parkeringsplatser lings med svackan vid Ostra Finnbodavigen da detta kriver
omfattande springningsarbeten och uppférandet av stddmurar som innebir
stora ingrepp 1 den sa kallade “grona foten” 1 form av ingrepp i den kuperade
terrangen, fillandet av virdefulla trid samt ingrepp i kulturmiljon.

Planenheten dr medveten om att storningar under byggtiden kan komma att bli
pafrestande for de boende i omradet. Detta var bakgrunden till att
projektgruppen begirde att exploatoren redan under planskedet skulle
presentera ett forslag till hur genomférandet ska organiseras och hur boende
kan skyddas mot storningar.

Ett PM f6r genomférandet har tagits fram av HSB Bostad och utgér en bilaga
till miljéredovisningen. Enligt dokumentet ska exploatoren se till att
ersattningsbostad kan erbjudas f6r de fall stérningarna blir for pafrestande nir
milj6stuga och garage ska byggas. Exploatéren ska dven se till att kollektivtrafik,
fordonstrafik och gangtrafik fungerar tillfredsstallande under utbyggnaden.
Fragor om hur genomforandet ska organiseras kommer att presenteras mer
noggrant nir utbyggnaden narmar sig. Det ligger ett stort informationsansvar pa
exploatdren innan och under utbyggnaden.

Boendeféreningens alternativa forslag att bygga flerbostadshus lingre ner i den
s6dra sluttningen med tillfart frain Finnbodaomradet innebdr visserligen mindre
storningar f6r de boende i seniorhuset. Det kommer dock innebira storre
ingrepp 1 bergsbranten (som enligt kvalitetsprogram ska bevaras) och storre
paverkan pa intilliggande Finnbodaomradet istillet. Bebyggelsen gar troligen inte
att genomféra innan beslut om Ostlig férbindelse har fattats.
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Boendeféreningens alternativa arkitektférslag att bygga flerbostadshus 1 den
s6dra och 6stra delen ar tilltalande. Forslaget dr nu relativt likt planforslaget 1
omfattning och placering av bebyggelse. Flera fragor har dock inte 16sts och
bearbetats sa som planforslaget. Bebyggelsens gestaltning och utformning av
yttre miljé framgar endast pa idéstadiet, vidare redovisas inte hur angéring,
tillgdnglighet, VA-forsorjning, trafikbuller, med mera avses 16sas. HSB som dger
marken pa Finnbodaberget, har anlitat Bergkrantz arkitekter och Topia
landskapsarkitekter, samt flera tekniska konsulter, och i samrad med kommunen
bearbetat ett forslag som nu linsstyrelsen och kommunen anser uppfyller alla
krav. Det har varit ett omfattande arbete och har kostat HSB manga olika
utredningar for gestaltning av bebyggelse och yttre miljo, forstudie for vagar,
VA, dagvatten, fjarrvirme, el, brandsikerhet, flera trafikbullerutredningar,
bergteknisk utredning, utredning kring genomférande och utbyggnadsetapper
med mera. Att pabotja nya utredningar f6r att genomféra boendeféreningens
alternativ maste bygga pa att HSB Bostads har ett intresse av att ga vidare med
detta, det vill sdga att ta om processen och ta fram ett nytt forslag f6r samrad
alternativt utstillning. Ndgot sadant intresse finns inte hos HSB Bostad.

Bland de férdelar boendeforeningen riknar upp kan planenheten halla med om
fordelen med en sammankopplad bebyggelse for att forbittra vindférhallandena
och att solljusforhdllandena blir bittre f6r de boende 1 seniorbostadshuset som
paverkas. Nir det giller férdelarna med att ligga garage i killare och tillata
krantillférsel fran Finnboda innebir detta visserligen mindre ingrepp uppe pa
platan. Diremot blir det samma problem som i det forsta alternativet att
ingreppen 1 branten och paverkan pa Finnbodaomradet blir betydligt storre.
Enligt kvalitetsprogram och planprogram ska branten bevaras.

Planenheten kan inte heller hélla med om att tillgangligheten till busshallplatsen
blir bittre for att de 6stra husen forskjuts at 6ster och befintlig busshallplats
ligger kvar, avstinden blir ungefir detsamma.

I 6vrigt hdnvisas till planenhetens kommenterar pa skrivelse (punkt 13)
inkommen frin boende, Ostra Finnbodavigen 26.

7. Telia Sonera Skanova Access AB 6nskar att sa langt som méjligt behalla

befintliga teleanliggningar i nuvarande lige och anger att detta bor noteras 1
planhandlingarna. Skanova foérutsitter att undanflyttningsatgirder for att mojliggora
foreslagen exploatering bekostas av den part som initierar atgirden.

Planenhetens kommentar. Kommunen delar Skanovas 6nskan om att sa lingt som
mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage. I antagandehandlingarna har
genomférandebeskrivning justerats for att fortydliga detta under ett nytt avsnitt
”Teleanldggningar”. Nacka kommun har ett avtal med Skanova som reglerar vem som ska
ta kostnaderna férknippade med undanflyttningsatgirder av befintliga teleanldggningar
etcetera. Av avtalet framgar att vid planliggning som kan medfora flyttning av Skanovas
befintliga anldggningar, ska parterna samrada med varandra. Av avtalet framgar dven att
parternas malsattning dr att medverka till att sa fa ledningsflyttningar som maojligt dger rum.
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8. Nacka Energi framfor att enligt gestaltningsprogrammet sida 10 s ar
transformatorstation inritad, men pa sida 11 ér stationen borttagen enligt bild.
Nacka energi framfor att exploatéren ska sta for kostnaden for borttagning av
befintlig transformatorstation och ersittning av en ny station. De framfor vidare att
det féreslagna e-omréidet pa plankartan bor fortydligas med att teknisk anlidggning
avser transformatorstation for el samt att e-omradet bor ha matten 5 ganger 9
meter. De upplyser vidare om att ny byggnad for killsortering och hiss vid
seniorhuset innebir att matade elkablar till seniorhuset maste flyttas. De upplyser
dven att avtal om anslutningsavgifter normalt tecknas med exploatdren innan
byggstart sker samt att att flyttning eller dndring av befintliga anligegningar bekostas
av exploatoren.

Planenhetens kommentar: Transformatorstationens nya lokalisering har fértydligats i det
gestaltningsprogram som ingar i antagandehandlingarna pa sida 11 samt i
planbeskrivningen. Ytan for teknisk anlagening pa plankartan som avser
transformatorstationen har aven justerats infor antagande utefter dialog med Nacka Energi
till matten 5 ganger 8 meter. Planenheten noterar att matade elkablar till seniorhuset maste
flyttas 1 och med uppforandet av en ny byggnad f6r killsortering och hiss.
Undanflyttningsatgarder for att mojliggora foreslagen exploatering bekostas av exploatoren,
vilket anges 1 genomférandebeskrivningen. Av genomférandebeskrivningen framgar dven
att exploatoren svarar for att samtliga nédvindiga avtal tecknas i god tid med Nacka Energi.

9. Btf Finnboda Hamnkontor noterar att parvillorna har tagits bort fran platan i
planférslaget. De noterar dven att HSB bostad har forstirkt Danviksberget samt
gjort en bassing for dagvatten med anslutning till avloppsledningen i Varvsvigen.
Bostadsrittsforeningen har inte lingre nagot att erinra mot planforslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att bostadsrittsféreningen inte langre har
nagot att erinra.

10. Brf Saltsjo Vy (Sickladén 37:71, 6ster om planomradet) framfor att effekten pa
planforslaget fir en sdrskilt betydande effekt pa kringomradet och dess
bebyggelsemiljé pa grund av det dominerande liget pa bergskullen. De anser att de
Ostra husens utformning paverkar en stor del av féreningens boende negativt och
att de tillkommande husen kommer begriansa sikten. Uppger att det enda skilet till
att h6ja hushéjden dr ekonomiska intressen fran exploatéren och att detta argument
inte rimligtvis kan anvindas mot de tidigare framforda argumenten i processen som
ledde till en sinkning av hojden till fem vaningar. Féreningen uppger att de
foreslagna husen begrinsar de fa timmar av kvillssol f6r en del boende inom
toreningen. De anser vidare att firgsittningen pa husen ir olycklig och att husen
kommer att upplevas som tva stora kritvita utropstecken i kringomradet och att
husen istillet bor ges samma firgsittning som befintligt seniorhus inom
planomradet. De uppger dven att en konvertering av den utbrutna fastigheten
Sicklaén 37:46 till bostadsanvindning har en stor ekonomisk potential f6r
exploatoren.

Planenhetens kommentar: Pa grund av avstandet till den foreslagna bebyggelsen,
nivaskillnader samt den foreslagna bebyggelsens nordvistliga lokalisering i férhallande till
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Sicklaén 37:71 bedémer inte planenheten att féreslagen bebyggelse kommer att leda till en
betydande férindring i skuggverkan f6r boende inom foreningen. Det finns flera aspekter
som talar for att det 4r resurseffektivt att bebygga platin. Omradet ar till storsta delen redan
ianspraktaget av vagar och parkeringar, strandskyddet ar upphavt, det kommer finnas en
upprustad vig, utbyggt kommunalt VA och kollektivtrafik direkt i anslutning till omréadet.
Detaljplanering handlar om att géra avvigningar mellan olika intressen. Hir vager intresset
av att kunna erbjuda fler seniorer en bostad tyngre dn att nagra boende 1 niromradet far en
viss forsimring. Med avseende pa de Ostra husens dominerande lige och paverkan pa
stadsbilden s4 har héga krav stillts pa byggnadernas utformning. De Ostra husen foreslas
utforas i ljus puts, dock inte i vit firg som ér blindande och synliga fogar mellan
prefabricerade element far vidare inte forekomma. Fastighet Sickladn 37:46 har brutits ur
detaljplanen da fastighetsidgaren limnat 6nskemal om konvertering till bostadsanvindning,
vilket fOreslas provas i en separat planprocess.

11. Naturskyddsféreningen i Nacka framfor att planforslaget bor dras tillbaka och
omarbetas med en sinkt exploateringsgrad. Foreningen anser det vara en forbattring
att de tidigare féreslagna parvillorna har utgatt, men framfor att det ar en besvikelse
att ytan nu foreslas anvindas till parkeringsplatser. De framfor att omradet som
helhet redan idag har brist pa gronytor for rekreation och att alla plana och
littillgangliga ytor darfor bor bevaras. Foreningen anser att de vardefulla ekarna pa
norra platan pa sikt kommer att hotas av féreslagen parkering samt att den norra
platin bor planeras som park for de boende. Vidare ser féreningen problem i att
exploatera omradet ytterligare, da de plana ytorna behovs som rekreationsomraden
och da det finns vardefulla trid i branterna. Féreningen anser att omradet har
mojlighet att hysa hotade arter, om inte nu sa i framtiden da triden blivit dldre. De
framfor att det dr bra att en tridinventering gjorts i omradet och att avsikten ér att
bevara sa manga vardefulla trid som maijligt. Féreningen anser dock att
naturvirdena dr knapphindigt beskrivna i planen och dven konsekvenserna av
planforslaget. Vidare anser foreningen att ekosystemtjanstanalyser bor goras for all
planering.

Planenhetens kommentar. Det ir en kommunal angeligenhet att bevaka att ekar som har
ett naturvirde om mojligt bevaras. De skyddsvirda triden har beaktats i planforslaget och
virdefulla ekar bevaras och skyddas. Kommunen kommer dven att belidgga dessa trid med
vite 1 tillh6rande exploateringsavtal. Ett sadant skydd saknas idag men blir gillande om
detaljplanen vinner laga kraft. Féreslagna parkeringsplatser forliges med minst 2 meters
avstand mellan centrumpunkt av tridstam och parkeringsplats. Den kommunala
bedémningen dr att anldggandet av parkeringsplatser med detta avstand inte hotar ekarnas
overlevnad. Konsekvenserna for natur- och kulturmilj6 med anledning av bebyggelsen pa
platan redovisas i miljoredovisningen.

Efter utstillningen har miljéredovisningen kompletterats med resultatet av en utvecklad
naturvirdesinventering. Av resultatet framgar att det inom planomradet finns hotade arter
NT (klassen nira hotad) i form av tallticka, vintertagging och reliktbock. 12 trid med
tallticka har identifierats och cirka 3 av dessa bedéms bli berérda av utbyggnaden. Utover
dessa hotade arter finns inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt- eller djurarter
inom planomradet. Planhandlingarna har dven uppdaterats med att ved fran avverkade trad
bor placeras inom den naturmark som bevaras 1 den sodra delen av planomradet, av
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biologiska skil. Ekosystemtjinstanalyser har inte anvinds som analysverktyg i planférslaget.
Planenheten noterar féreningens forslag om att inféra denna typ av analysverktyg 1
kommunens planprocesser. Om planforslaget genomfors kommer anordnade plana ytor for
gemensam utevistelse att 6ka. Angaende de foreslagna parkeringsplatserna pa platin samt
rekreationsytor inom planomradet, se vidare planenhetens kommentarer c) pa
Finnbodabergets boendeférenings skrivelse, punkt 6.

12. Nacka Miljovardsrad avstyrker forslaget till detaljplan och anser att de foreslagna
Ostra husen och Sédra husen maste utga ur planen av féljande skil i saimmandrag:

)
b)

o)
d)

€)
f)

2)

h)

)
)

Riksintresset for kulturmiljévarden asidositts.

Dispensvillkor for strandskydd finns e;j.

Nacka kommuns kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust 1999 {6ljs ej.
Riksintresset for nationalstadsparken asidositts.

Stockholms vy mot Nacka férfulas 4n mer.

Behov av rekreationsomride 6kar med fler bostider

Miljovardsradet anser att omradet redan har otillrickliga ytor for rekreation for
de boende och framhaller att dessa ytor kommer att minska ytterligare i och
med foreslagen exploatering och tillkommande parkeringar. Radet framfor att
rekreationsvirdet pa seniorhusets sédra gard kommer att minska avsevart i fraga
om solljus, utsikt, trivsel och yta, pa grund av de foreslagna S6dra husen. Radet
framhaller att det beh6vs plana rekreationsytor £6r att de ska vara tillgingliga for
omradets alderskategori. Foreslar att fler parkeringsplatser tillskapas 1
parkeringsgarage istillet f6r markparkeringar och foéreslar dven bilpooler for att
minska behovet av parkeringsplatser.

Reservat for ostlig forbindelse 4r inaktuell och nya forutstillningar giller da
det senaste utredningarna pekar pa ett lage betydligt lingre 6sterut. Detta
paverkar mojligheterna att bygga lingre ned pa slinten i omradets sédra del och
gOr att vissa ytor inte lingre beh6vs for upplag.

Samridet bor géras om pa grund av felaktigheter i planhandlingarna.
Radet framfor att planhandlingarna dr missvisande, da de bland annat avsaknar
flera viktiga perspektiv i gestaltningsprogrammet. Pa grund av detta, den
bristfilliga hinsynen till synpunkter fran boende i seniorhuset, de nya
uppkomna forutsittningarna for Ostlig forbindesle samt att SL.G huset
(fastighet 37:46) inte ingar i planen, anser miljovardsradet att samrad maste
goras om.

Kommunikationer till och fran Finnbodaberget

Miljovardsradet anser att kommunen bor kriva att f6rbindelsegangen mellan
seniorhuset samt Danvikshem édter 6ppnas samt att omradet utomhus inom
Danvikshems fastighet ej stings av for passage.

Kvalitetsprogram for planprocessen bér férbittras

Kommunen maste stilla krav pa ekologiskt byggande

Nacka kommuns 6versiktsplan 2012, anvindningen for platan ifragasitts
Miljovardsradet beklagar att omradet pa platan norr om seniorhuset dndrats till
tit stadsbebyggelse 1 kommunens 6versiktsplan fran 2012. Miljévardsradet vill
paminna om att anvandningen tit stadsbebyggelse ska innebira tillgang till
gronomraden och att stadsarkitekten fran 1998 papekat behovet av att omradet
bevaras som naturmark. Miljovardsradet stiller sig positiva till att tidigare



toreslagna parvillorna utgatt ur forslaget, men ar kritiska till att flerfamiljshusen
fatt ett 6kat vaningstal och parkeringsplatsen pa den vilbehévliga
rekreationsytan pa norra platin. Miljovardsradet anser vidare att
riksintresseklassningen ar till for att forhindra exploatering och att ekonomiska
argument for byggande pa platan inte bedéms relevanta i sammanhanget.

m) Nya byggnader bér inte placeras vid Ovre Varis och pa platan

Miljovardsradet anser att syfte och funktion med att bygga ett virdboende ar
villovligt. Vidare har miljévardsradet inga invindningar mot vardboendet i
”Sédra slinten”. Dock anser miljévardsradet att vardboendet vid Ovre Varis
strider mot Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust genom ingrepp i ’Grona
foten”. Det kommer dessutom vara storande f6r nirliggande bostadshus.

Radet anser att en noggrann geologisk undersékning av berget krivs innan
sprangning och exploatering kan planeras, detta da miljovardsradet fatt uppgifter
om att berget ar av dalig beskaffenhet. Miljovardsradet instimmer inte i
kommunens bedomning i miljéredovisning att detaljplaneférslaget inte innebar
betydande miljépaverkan”.

Miljovardsradet anser att exploateringsgraden generellt ar f6r hog. Om en
exploatering ska ske bor det géras med ett mindre antal bostider séder om
seniorhuset. Miljévardsradet férordar i sa fall Finnbodabergets boendeférenings
senaste forslag till bebyggelse lings den sédra och Ostra slinten. Angéring av
omradet skulle kunna ske fran Finnbodaomradet och det alternativa forslaget
skulle kraftigt minska storningarna f6r boende i seniorhuset 1 jimférelse med
utstallningsforslaget.

Eventuella javsfragor och oegentligheter bér undersékas

Miljovardsradet tar upp fragan om att Lansstyrelsens yttranden under det andra
samridet och utstillningarna hanterats av Linsstyrelsen i Uppsala, da det férelag
ett javsforhallande mellan Stiftelsen Danviks hospital och Linsstyrelsen i
Stockholm. De menar att ett javstorhallande fortfarande foreligger, da det enligt
vad miljovardsradet fatt uppgift om, inte gjorts ndgon egen utredning eller besok
pa plats av Linsstyrelsen 1 Uppsala. De anser att atgarder maste vidtas for att
undanréja eventuella javsforhallanden. Vidare efterlyser miljévardsradet en
redogorelse Gver hur detta forslag initierats inom Nacka kommun,
beslutsprocessen f6r densamma, samt om jav eller andra oegentligheter
forekommit.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar att Nacka Miljovardsrad har skrivit ett yttrande som tar upp nistan
samma synpunkter som under det andra samradsskedet samt under den forsta utstillningen
(punkt a-e, h och i) med undantag f6r punkterna (i, k-n) som formulerats om eller
tillkommit. Punkt a-e, h och i beméts kort nedan. For utférligare kommentarer hanvisas till
samradsredogorelsen efter den andra samradsredogorelsen senast reviderad i januari 2013.
Ovriga punkter beméts mer utforligt nedan.

o)

Den nya bebyggelsen har utformats med begransade volymer och med héga
krav pa gestaltning med hinsyn till riksintresset.
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b)

)

h)

Linsstyrelsen har beslutat att strandskyddet ska upphivas inom planomradet f6r
en smal remsa norr om Ostra Finnbodavigen da upphivandet av strandskyddet
pa denna plats inte bedéms medfoéra att tillgidngligheten for allmanheten till
strandzonen minskar jimfort med idag. En forutsittning for beslutet ér att
detaljplanen vinner laga kraft.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust har beaktats i planeringen.
Nationalstadsparken har beaktats i planeringen.

Foreslagen ny bebyggelse ar begrinsad och innebir en liten paverkan pa
landskapsbilden utmed inloppet mot Stockholm.

Omridet kommer till stora delar att stillas i ordning som ett anlagt parkomrade
med ytor for rekreation och kommunikation. Andelen friytor (det vill sdga
obebyggda omraden) kommer att minska, men andelen ordnade ytor f6r
rekreation och utevistelse (boulebanor, odlingslotter med vixthus, gangstrik och
métesplatser) kommer att 6ka med det nya planforslaget. Om planforslaget
genomfors kommer ytorna f6r markparkering att minska inom omrédet.

Ny bebyggelse forliggs huvudsakligen pa mark som dr kuperad och inte anvinds
tor rekreation eller utevistelse inom omradet. En del av de ytor som f&reslas
exploateras anvinds idag som parkeringsyta. Det ena av de Ostra husen innebir
dock att en plan grisyta forsvinner, likasa forsvinner en liten plan yta pa grund
av de S6dra husen. Den virdefulla rekreationsytan vid seniorhusets sédra gard
bevaras och rekreationsytorna pa den norra platan forflyttas nagot och utvecklas
vidare i ett lige som bittre nyttjar vyerna ut mot skirgarden. Omradet som ska
bebyggas pa den norra platin ir inget naturomrade tillgangligt for rekreation
idag, utan utgors av vigar, parkeringsytor, kuperade berghillar och tva virdefulla
ckar. Om det inte blir nagon bebyggelse pa den norra platin kommer vigar och
parkeringar ligga kvar och berghillarna fortfarande inte vara tillgiangliga f6r
rekreation eftersom terringen dr kuperad. Resultatet av ny bebyggelse pa platin
ar att de iordningstallda ytorna for rekreation kommer att 6ka. Hur de
iordningstillda rekreationsytorna kommer att uttkas och vad de forslas
innehilla redovisas 1 gestaltningsprogrammet.

Ostlig forbindelse utgér riksintresse fér kommunikation och reservatet for
Ostlig forbindelse inom planomridet ir fortfarande gillande. Detaljplanen
maste dirmed fortsittningsvis forhalla sig till detta reservat och planenheten
bedomer inte att det ar lampligt att fringa detta.

Planenheten anser inte att planhandlingarna ér felaktiga och vilseledande. De
skisser och vyer som férekommer i materialet redovisas i syfte att forsoka fa en
okad forstaelse for hur bebyggelse och yttre miljé kan komma att gestaltas.
Planenheten ser inga skil till att samradsprocessen maste gbras om pa grund av
att fastighet Sicklaén 37:46 brutits ur planforslaget. Fastighetens
parkeringsbehov har 16sts inom detta planforslag.
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i)

k)

)

Planenheten hinvisar till planenhetens kommentar a) under synpunkter frin
inkomna fran Finnbodabergets boendeférening, punkt 6.

Planenheten arbetar med stindiga kvalitetsforbiéttringar av planprocessen.

Nacka kommun dger inte fastigheterna dir nya byggnader foreslds och kan
dirmed inte stilla tekniska krav pa byggnaderna i detaljplanen.

Att platans anvindning har dndrats till tit stadsbebyggelse i den nya
oversiktsplanen 2012 dr en f6ljd av dndrade forutsittningar. Vistra Sickladn har
med sitt ldge nara Stockholm blivit attraktivt att utveckla med en mer
stadsliknande bebyggelse. De férhallanden som radde pa 1990-talet, da det var
mojligt att ha stora oanvinda friytor i anslutning till bebyggelsen, anses inte
linge resurseffektivt i takt med att marken blivit mer attraktiv och dyrbar. Det
finns flera aspekter som talar for att det ar resurseffektivt att bebygga platan.
Omradet ar till storsta delen redan ianspraktaget av vigar och parkeringar,
strandskyddet dr upphivt, det kommer finnas en upprustad vig, utbyggt
kommunalt VA och kollektivtrafik direkt i anslutning till omradet. Hela
planomradet har planerats med tillrackligt med utrymme for rekreation och med
en hogre kvalitet an idag. Angaende foreslagna rekreationsytor samt parkering
pé norra platan hinvisas till planenhetens kommenterar c) pa Finnbodabergets
boendeférenings skrivelse, punkt 6.

Planenheten 4r medveten om att planomradet ber6rs av ett flertal riksintressen,
vilka beskrivs i planbeskrivningen. Planenheten bedémer inte att nagot av dessa
riksintressen patagligt kommer att skadas i och med planférslaget och
Linsstyrelsen delar denna uppfattning, se Lansstyrelsens yttrande, punkt 1.

Det nya virdboende vid Ovre Varis har placerats och gestaltats i syfte att géra sa
litet ingrepp i den “gréna foten” som moijligt. Av miljéredovisningen framgir att
nuvarande luftighet kring Danvikshem paverkas men Danvikshems roll som
solitir i landskapsbilden kvarstar. Den nya vardbyggnaden kommer ligga ligre
in Danvikshem och fa en moérk karaktir. Dirmed kommer byggnaden ansluta
till vegetationen i landskapet och Danvikshems mérka murar. Den laga
takprofilen gér ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att detaljplaneférslaget inte
innebdr en betydande miljépaverkan.

Planenheten anser att exploateringsgraden ir lag, som ett resultat av en
anpassning till den kinsliga miljon. Finnbodabergets boendeférenings
alternativa forslag till ny bostadsbebyggelse ir tilltalande. Forslaget dr nu ganska
likt planforslaget i omfattning och placering av bebyggelse. Flera fragor har dock
inte 16sts och bearbetats sa som planforslaget. Se vidare planenhetens
kommenterar e) pa Finnbodabergets boendeforenings skrivelse, punkt 6.

En angoring fran Finnboda skulle innebara ett ingrepp i bergsbranten (som
enligt kvalitetsprogram ska bevaras). Det skulle dven innebira paverkan pa
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intilliggande Finnbodaomradet och troligen inte ga att genomféra innan beslut
om Osterleden har fattats. Det senare beror pa att ytan séder om Danvikshem
(dir tidsbegrinsade bostider finns) ér reserverad som etableringsyta for
Osterleden. Boendeféreningens alternativ ger inte mindre ingrepp i miljén 4n
planférslaget, snarare tvirtom eftersom den sodra slinten med riklig vegetation
och ordrda branter kommer att paverkas i nagot hogre grad.

n) Planenheten utgar frin att Lansstyrelsen i Stockholm har hanterat aktuell
javsfraga pa korrekt sitt. Planenheten utgar dven frin att Lansstyrelsen i Uppsala
har hanterat uppdraget korrekt. Linsstyrelsen i Uppsala har varit i kontakt med
planenheten foOr att sitta sig in 1 drendet. Planprocessen har 6ljt plan- och
bygglagens krav pa samrad och utstillning.

Arbetet initierades genom att en ansékan om planliggning kom in till
kommunen den 2 november 1999 fran Stiftelsen Danviks Hospital, som da var
markagare for storsta delen av planomradet. I ansokan anges bade en utbyggnad
av seniorbostider och behov av vard-/sjukhemsplatser. Politiska beslut under
planprocessens gang har skett enligt kommunens regler och planprocessen har
foljt gillande lagstiftning. Planenheten utgar fran att nagra oegentligheter inte
forekommit under planprocessen. Korrespondens mellan exploatéren och
kommunen har 16pande registrerats i drendet. Eftersom dessa utgor offentliga
handlingar dr det 6ppet att ta del av dessa.

Inkomna synpunkter fran boende inom omradet

13.

Boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 26 framfor att det ir positivt att de
tidigare foreslagna parvillorna har utgatt ur planforslaget da det finns en brist pa
rekreationsytor inom omradet. Boende ir kritisk till férslaget att flytta befintlig
busshallplats och vindplan. Den boende anger vidare att ingangen till den langa
pelargangen dr en naturligare centralpunkt for de boende i seniorhuset. Framfor att
det inte dr limpligt att de boende ska ta sig i cirka 30-40 meter i skarp lutning for att
na busshallplatsen. Framhaller vidare den férslagna hissen vid seniorhuset dr onodig
och att det komplicerar att ta den extra hissturen upp en vaning for att komma till
ritt nivd. Anser vidare att en trakig entrémilj6 skapas i och med in — och utfart for
100 bilar. Den boende framfér att den féreslagna pabygenaden pé seniorhuset med
sopsortering, vinthall med mera dr obeh6vlig. Framfor att seniorhusets boende
bévar for den langa byggtiden.

Boende anger att tillfartsvagen till omradet dr orimlig pa grund av den branta
lutningen pa cirka 10 % och anser darfor att den underjordiska passagen mellan
seniorhuset och Danvikshem dr nédvindig och att denna bor sikerstillas med ett
servitut. Boende framfor att manga boende i seniorhuset i sitt kontrakt fatt
torsakrad tillgang till service, bibliotek med mera. Framfor vidare att
tillgdnglighetsfragan maste 16sas och foreslar att detta kan géras med exempelvis en
vig soder om Danvikshem, en bergbana eller hissar. Framfor att buss 469 bara gar
en gang i timmen pa vardagar och inte alls pa helgdagar och 6nskar att turtrafiken
okas.
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Foreslar att tillkommande garage forlaggs 1 de husens suterringplan for att undvika
att befintlig vindplan maste flyttas for att fa plats med ett stort garage pa platsen
samt att huvudentrén till seniorhuset kan ligga kvar i sitt lage. Presenterar vidare ett
alternativt forslag till tillkommande bebyggelse som i grova huvuddrag bestar utav
tva sexvaningshus sdder om seniorhuset samt en slinga med fyra stycken punkthus
som stricker sig syd6st om seniorhuset. Anger att forslaget dr fordelaktigt da det i
avsevirt mindre utstrickning inkriktar pa seniorhusets utsikt och ger begrinsad
skugga. Anser vidare att det alternativa forslaget skapar en battre trafiksituation.
Foreslar vidare att ytan ovanfor befintligt garage utformas som en littillginglig
uteplats och att en hiss placeras sdder om seniorhuset for att anknyta till ligre
marknivaer och Finnboda. Bifogar ritningar 6ver alternativt forslag.

Planenhetens kommentarer: De iordningsstillda ytorna for rekreation inom planomradet
ut6kas om planforslaget genomfors. Se vidare planenhetens kommentarer c) pa
Finnbodabergets boendeférenings skrivelse, punkt 6, angaende norra platan.

Att vindplanen och busshallplats forflyttas cirka 20 meter for att fa en bittre “moblering”
av det offentliga rummet, bedéms i férhallande till idag, inte innebéra ndgon storre
torindring ur tillganglighetssynpunkt. Att en hissforbindelse anordnas for att ta upp
hojdskillnader 1 marknivaer innebir en forbittring 1 forhallande till idag ur
tillgdnglighetssynpunkt. Byggnaden ger moijlighet att vinta pa bussen inomhus men det
finns dven ett viderskydd utomhus i anslutning till byggnaden. Byggnaden ska anpassas till
befintligt seniorhus. In- och utfart till garage foreslas cirka 13 meter fran seniorhusets fasad.
Placering av garagets in- och utfart nira Ostra Finnbodavigen ir fordelaktig d4 bilarna inte
behover kora in i omradet. Angaende byggtiden hénvisas till planenhetens kommentarer d)
pa Finnbodabergets boendeférenings skrivelse.

Boende i seniorhuset har fortsattningsvis tilltride till Danvikshems faciliteter (tandlikare,
bibliotek, matsal med mera) under vanliga kontorstider. Planenheten hinvisar vidare till
planenhetens kommentar a) under synpunkter inkomna fran Finnbodabergets
boendeforening angaende tillgianglighetsfrigan. Planenheten konstaterar att det presenterade
alternativa forslaget 6verensstimmer med det forslag som presenterats av Finnbodabergets
boendeférening och hinvisar dirmed till planenhetens kommentar e) pa boendeféreningens
skrivelse angaende det presenterade alternativa forslaget.

14. Boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 34 efterfragar fler friytor.
Framhaller att de héga huskropparna kommer férvirra vindproblemen inom
omradet, generera mindre sol samt ta bort utsikt frain boende i seniorhuset som idag
redan har lite utsikt. Framfor att buss 469 inte gar pa kvillar eller helgdagar och att
en fungerande busstrafik till omradet ar viktig da det inte finns affirer inom
omradet. Den boende anser inte att det bor springas 1 det idag redan sargade berget
utan foreslar istillet att ett garage byggs i1 backen under klubbhuset sa att det finns
in- och uppgang for giende mellan klubbhuset och seniorhuset samt de nya husen.
De boende framfor att detta dr moijligt trots byggférbud pa grund av ”Grona foten”
da det finns mojlighet att bygga med kamouflagematerial och pa sa sitt gdmma
garaget. Den boende anser inte att féreslagen placering av busshallplats dr limplig
da in- och utfart fran garaget samt Ovrig trafik stor platsen. De framfor dven att
norra platan bor limnas orérd som rekreationsplats samt att boulebanorna halls
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intakta. Vidare anser den boende att rondellen bor tas bort sd att bussen far bittre
plats samt att bussen ska vinda pa befintlig vindplan. Den boende ir kritisk till
féreslagen hiss.

Planenhetens kommentarer: De iordningsstillda ytorna for rekreation inom planomradet
ut6kas om planforslaget genomfors. Se vidare planenhetens kommentarer f) pa Nacka
miljovardsrads skrivelse, punkt 12, angaende rekreationsytor inom planomradet.

Detaljplanering handlar om att géra avviagningar mellan olika intressen. Hir vager intresset
av att kunna erbjuda fler seniorer en bostad tyngre dn att nagra fastighetsigare far en viss
forsimring i form av forindrad utsikt och solljusférhallanden. Pa grund av den sodervinda
garden dr grundforutsittningen dock mycket goda for seniorhuset nar det giller
solljusforhallanden. Solstudien redovisas 1 gestaltningsprogrammet hérande till
planhandlingarna. Pa grund av de forstirkningar av vinden som uppkommer kring
klubbhuset och de planerade byggnaderna direkt soder eller sydost om klubbhuset foreslas
vindskyddande atgirder i form av bevarande av vegetation samt planteringar av ny
vegetation. Andra Iosningar till skydd mot vinden foreslas dven provas 1 syfte att minska
vindhastigheterna mellan flerbostadshusen s6der om klubbhuset.

Det bor under projekteringen utredas hur konfrontation mellan bilar vid in- och utfart till
foreslaget garage och resenirer som ror sig vid busshallplatsen kan undvikas. Detta har dven
tortydligats i planbeskrivningen under avsnitt ”Parkering for bil” i antagandehandlingarna.
Vidare hinvisas till planenhetens kommentarer a) pa Finnbodabergets boendeforenings
inkomna skrivelse, punkt 6, angaende tillginglighet. Planenheten anser inte att det ar
limpligt att flytta foreslaget garage till backen under klubbhuset, da detta skulle innebira
stora ingrepp och springningar i den kuperade terringen, vilket skulle leda till f6r stor
paverkan pa “grona foten”. Se vidare planenhetens kommentar pa Finnbodabergets
boendeférenings skrivelse, punkt 6, b) angaende springningar i berggrunden e) angdende
det presenterade alternativa forslaget samt kommentar c) angaende norra platan.

15. Boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 34 anser det vara opraktiskt att
flytta busshallplatsen till garageutfartens vindplan och anser detta vara trafikfarligt
da 90 bilplatser foreslas 1 garaget. Den boende anser vidare att flytten av
busshallplatsen blir otroligt obekvdim f6r seniorhusets aldersgrupp och anger att
manga boende ir beroende av buss 469 f6r handel och service. Framfor att dagens
16sning fungerar bra och att det inte dr 6nskvirt att koa vid foreslagen utomhushiss
och ta sig med matkassar uppfor backen till foreslagen busshallplats.

Planenhetens kommentarer: Att vindplanen och busshallplatsen forflyttas cirka 20 meter
for att fa en bittre “mdblering” av det offentliga rummet bedoms, 1 férhallande till idag, inte
innebira nagon storre férandring ur tillganglighetssynpunkt. Det bor under projekteringen
utredas hur konfrontation mellan bilar vid in- och utfart till féreslaget garage och resenirer
som r6r sig vid busshallplatsen kan undvikas. Detta har dven fortydligats i
planbeskrivningen under avsnitt ”Parkering for bil” i antagandehandlingarna.

Att en hisstorbindelse anordnas for att ta upp hojdskillnader i marknivaer innebir en
torbittring 1 forhallande till idag ur tillgdnglighetssynpunkt. Byggnaden ger mojlighet att
vinta pa bussen inomhus men det finns dven ett viderskydd utomhus i anslutning till
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byggnaden. Vidare hinvisas till planenhetens kommentarer a) pa Finnbodabergets
boendeférenings inkomna skrivelse, punkt 6, angaende tillgdnglighet.

16. Tva boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 30, 22 ansluter sig till
Finnbodabergets boendeférenings yttrande. De anser att utstillningstiden varit f6r
kort. Vidare framhaller de att tidigare hdllna samrad inte omfattat sa radikalt
annorlunda forslag i relation till tidigare presenterade forslag och dirmed anses ett
nytt samrad behovas. De boende anser vidare att det nya forslaget till detaljplan
samt andra aktuella férslag pa vistra Sickladn far sa stora effekter pa de boende i
omradet och att det behdvs en férnyad analys av gillande 6versiktsplan samt
riksintressebestimmelser. De framhaller att sa stora ingrepp av 6versiktlig karaktar 1
befintligt omrade inom ramen for en detaljplan inte kan vara i enlighet med PBL.
Framfoér att Danvikshem med omgivande bebyggelse och natur dr en fraga av
riksintresse da den utgor ett viktigt avsnitt till inramningen av farleden in till
Stockholm.

De boende framfoér att en dialog forts med Statens Lantbruksuniversitet om
anlidggning av en park inom omradet och att de foreslagna parkeringsplatserna pa
norra platin tar bort dessa mojligheter. De anger dven att kommunen inte kan dra
sig undan ansvaret for bevarandet av ett antal ekar som enligt Lansstyrelsen ar
klassade som skyddsvirda. Vidare framfors att fOrra generationen beslutsfattare
inom kommunen tydligt angav att norra platin inte skulle bebyggas utan bevaras
som rekreationsyta f6r de boende. De anser att de foreslagna parkeringsytorna ar sa
omfattande att omradet forlorar karaktiren av ett hogkvalitativt boende. Vidare
framfor de att planmyndigheter som har att bevaka 6versiktliga planfrigor pa
regional niva bor fa mojlighet att yttra sig 6ver forslaget innan processen fortskrider.
De boende tror inte att Boverket skulle acceptera den foreslagna tillkommande
vaningen.

Vidare framfors att den tidigare anvinda férbindelsegangen mellan Danvikshem och
seniorhuset dr viktig for att seniorhusets hyresgister ska kunna na kollektivtrafiken
pa ett bekvdamt sitt trots olika svarigheter pa grund av funktionsnedsittningar.

Planenhetens kommentarer. Utstillningen pagick 1 5 veckor och planenheten bedémer
denna tid vara nog for att berérda ska ha mojlighet att sitta sig in i det reviderade
planforslaget. Det utstillda planforslaget ar mycket likt det forslag som stilldes ut under den
forsta utstillningen, men forslaget har reviderats, fraimst i fraga om nagot férindrade
byggnadshdéjder, férindrad anvindning av den norra platin samt att fastighet Sickladn 37:46
brutits ut ur detaljplanen. Pa grund av dessa revideringar har planforslaget stallts ut pa nytt,
men revideringarna bedoms inte féranleda att ett nytt samrad behovs.

Att platans anvindning har dndrats till tit stadsbebyggelse i den nya versiktsplanen 2012 ér
en foljd av dndrade forutsittningar. Vistra Sickladn har med sitt lage nira Stockholm blivit
attraktivt att utveckla med en mer stadsliknande bebyggelse. Forra generationens
beslutsfattare inom kommunen forholl sig till andra foérutsittningar dn de som rader idag.
De férhallanden som radde pa 1990-talet, da det var mojligt att ha stora oanvinda friytor i
anslutning till bebyggelsen, anses inte linge resurseffektivt i takt med att marken blivit mer
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attraktiv och dyrbar. Se vidare planenhetens kommentar I) pa Nacka miljévardsrads
skrivelse punkt 12.

Planenheten vill upplysa om att planforslaget har tagits fram i enlighet med PBL.
Planenheten dr medveten om att planomradet ber6rs av ett flertal riksintressen, vilka
beskrivs 1 planbeskrivningen. Planenheten bedémer inte att nagot av dessa riksintressen
patagligt kommer att skadas i och med planférslaget och Lansstyrelsen delar denna
uppfattning, se Lansstyrelsens yttrande, punkt 1.

Det dr en kommunal angelidgenhet att bevaka att ekar som har ett naturvirde om moijligt
bevaras. De skyddsvirda triden har beaktats 1 planférslaget och virdefulla ekar bevaras och
skyddas 1 planforslaget. Kommunen kommer dven att beldgga dessa trid med vite i
tillhérande exploateringsavtal. Ett sadant skydd saknas idag men blir géillande om
detaljplanen vinner laga kraft. Angiende de foreslagna parkeringsplatserna pa platan, se
vidare planenhetens kommentarer ¢) pa Finnbodabergets boendeforenings skrivelse, punkt
0.

Planenheten vill upplysa om att Boverket inte fungerar som remissinsats i planirenden.
Lansstyrelsen har dock tagit del av planforslaget och de bedémer inte att den tillkommande
vaningen pa de foreslagna husen patagligt skadar ndgot riksintresse.

Angiende den tidigare anvinda forbindelsegangen mellan Danvikshem och seniorhuset, se
planenhetens kommentarer a) pa Finnbodabergets boendeférenings skrivelse, punkt 6.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

17. Tva boende, Primusgatan 108, Stockholm ir kritiska till att det saknas
redovisning av hur de boende gidende ska kunna ta sig till och fran boendeomradet.
De anser kontakt med buss 53 vara en absolut nédvindighet och anger att
situationen blir problematisk da stiftelsen Danvikshem dmnar att stinga av de
tidigare gangvigarna. De anser att termen ”“gammal havd” bor kunna anvindas for
att aven i fortsittningen promenera 6ver Danvikshem gang- och korvigar. De fragar
dven var och hur en trafik- och halksiker gingvig planeras f6r den avsedda
aldersgruppen. De fragar hur bevakning av tillganglighetsfragor samt dldre och
handikappades moijligheter att leva i en siker boendemilj6 redovisas inom
kommunen och framfér att det bor redovisas hur hinsyn tas till att de flesta boende
inom planomradet dr pensionirer. De framfor att det ér att inskrinka pa de boendes
livskvalitet att under flera ar bo pa en byggarbetsplats. Vidare foreslar de att den
biltransportvig som gar inne pa Danvikshem fram till seniorboendet gérs om och
att HSB och den nya bostadsrittsféreningen far tillgang till att nyttja den for
gangtrafik, med en sikerstilld delad kérbana och gangvig pa cirka 0,7 meter. De
foreslar dven nagon form av gangbro och hiss ner pa sodersluttningen vid Vilans
skola, for att boende mer tillgangligt ska kunna ta sig till buss 53.

Planenhetens kommentar. Syftet med detaljplanen ir att skapa en trygg och siker
boendemilj6 med hinsyn till malgruppen aldre. Utemiljon ska utformas med mycket god
tillgdnglighet mellan bostider och nirrekreationsytor, parkering, kommunikationsstrak
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och busshallplats inom omradet. Marklutningar och belidggningar ska utformas med
hinsyn till att rullstolar och rullatorer ska kunna féras fram. Kommunikationsstrak till
den ldgre nivan ska utformas, sa langt det ar mojligt, med hiansyn tagen till att boende
sjalva ska kunna ta sig till andra delomraden pa ett sikert sitt. Foreslagna vardboenden
och ligenheter i flerbostadshus utformas i enlighet med handikappkrav.

Planenheten anser inte att det dr lampligt att tillskapa ett servitut 6ver Danvikshems
fastighet ur trygghets- eller sakerhetssynpunkt. Se vidare planenhetens kommentar a) pa
Finnbodabergets boendeférenings skrivelse, punkt 6, angaende tillganglighetsfrigan samt
kommentar d) angiende storningar under byggtiden. En hiss ner péd sédersluttningen vid
Vilans forskola skulle vara utmanande pa grund av de topografiska forhallandena samt
innebira stora ingrepp i naturmarken som innefattar vegetation med hoga naturvirden
och dr av stor vikt for landskapsbilden.

18. Boende Ostra Finnbodavigen 15 framfor att det 4r en stor sorg att Ovre Varis
finns kvar 1 planforslaget da den féreslagna byggnaden kommer att minska det
monumentala intrycket av Danvikshem. Den boende framfoér att det alternativa
liget for tillkommande virdbyggnad tar bast hiansyn till kulturmiljén. Den boende
framfor vidare att forslagna Ovre Varis placering i kurvan si nira den allt hirdare
trafikerade vigen kommer att innebara en stor nackdel f6r de boende i form av
trafikbuller och avgaser. Den boende vidjar att forslaget stryks ur planen och
hanvisar till Brf Hamninloppets skrivelse.

Planenhetens kommentar. Det har varit ett 6nskemal fran Stiftelsen Danvikshem att
prova ett nytt gruppboende vid Ovre Varis med cirka 30 vardplatser, for att fa en vil
fungerande enhet. Danvikshem anser att de behover ytterligare en utbyggnadsreserv av
ungefir samma omfattning, varfor tva platser f6r gruppboende har planerats.

En gestaltningsgrupp bestiende av representanter frin kommunen och exploatéren fick

under 2010 i uppdrag att arbeta med gestaltningen av det nya gruppboendet vid Ovre Varis.

I arbetet ingick att préva byggnadens placering i olika ligen, likasa byggnadens hojd och

olika utformning. Gestaltningsgruppen presenterade slutligen en 16sning med en uppbruten

byggnad i tre delar. Byggnaden hade da ”pressats ner” 1 terringen framfor befintlig
bergknalle. Férslaget innebir att bergknallen séder om gruppboendet kan bevaras och att
byggnaden inte blir alltfér framtridande fran sjosidan. Valet av fasadmaterial i morkt tegel
och glas innebir att byggnaden ansluter pa ett diskret sitt till Danvikshems huvudbyggnad

och terrasserade murar i landskapet. Projektgruppen anser att gestaltningen dr vil bearbetad

och har stora kvaliteter med hénsyn till den kulturhistoriska miljon.

Vad giller trafikbullret sa uppnas rekommenderade riktvirden for trafikbuller f6r det
halvrunda huset idag, eftersom det ligger pa tillrickligt avstand fran vigen. Idag passerar
cirka 500 fordon per dygn pa Ostra Finnbodavigen. Med den nya bebyggelsen beriknas
trafiken 6ka med uppskattningsvis cirka 280 fordon per dygn. Enligt kommunens
miljéenhet kommer det troligen inte innebéra ndgon horbar skillnad pa trafikbullret.

Synpunkter inkomna efter utstillningstidens utgang
19. Luftfartsverket upplyser om att de aktuella fastigheterna ligger inom
skyddsomradet for en av luftfartsverkets radaranldggningar. I skyddsomradet rader
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begrinsningar i byggnadshdjd. Givet att den hogsta punkten pa byggnaderna inte
6verskrider 95 meter Gver havet har luftfartsverket inget att erinra mot detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att det aktuella fastigheterna ligger inom
ett av luftfartsverkets skyddsomraden. Den hégsta punkten pa féreslagen tillkommande
bebyggelse 6verskrider inte 95 meter Gver havet.

20. Boende i seniorhuset, Ostra Finnbodavigen 26 har inkommit med ett utvecklat
yttrande av tidigare inkommen skrivelse, punkt 13. Boende presenterar ytterligare ett
alternativt forslag till bebyggelse. I det alternativa forslaget kopplas fyra av husen
som en slinga sydost om seniorhuset. Vidare forlages tva hus i nord-sydlig riktning
so6der om seniorhuset, belidgna sa att seniorhusets gavel ligger fri. Den boende
bedomer att 0,5 parkeringsplatser per ligenhet dr rimligt, férutsatt att bussens
tidschema dndras. Garage foreslas forliggas under de tillkommande husen. Vidare
toreslas befintlig vindplan ligga kvar och ytan ovan befintligt garage foreslas
anvindas som en uteplats. Ingen tillbyggnad for hiss foreslas i det alternativa
forslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten vill upplysa om att kommunen inte rider 6ver
bussarnas turtithet. Landstingets Trafikforvaltning har dock tidigare framfort att turtitheten
kan komma att utékas for bussen som trafikerar Ostra Finnbodavigen i och med att
planforslaget genomforts och planenheten staller sig positiva till detta. Kommunen har
beddmt parkeringsbehovet f6r nya flerbostadshus till 0,8 bilplatser/ligenhet. Planenheten
konstaterar att det presenterade alternativa forslaget ar likt det forslag som den boende
framfort i tidigare inkommen skrivelse, men att detta forslag fortydligats och utvecklats.
Planenheten hinvisar till tidigare kommentarer pa den boendes skrivelse, punkt 13, samt
planenhetens kommentar ¢) pa Finnbodabergets boendeférenings skrivelse angaende det
presenterade alternativa fOrslaget.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Tillférordnad planchef/planarkitekt Planarkitekt
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