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ALLMANT

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska
atgirder samt de ekonomiska foérutsittningar som behdvs for ett dndamalsenligt och i
Ovrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
rittsverkan utan dr avsedd att fungera som vigledning till de olika genomférande-
atgiarderna. Avgoranden 1 fragor som ror fastighetsbildning, VA-anliggningar, vigar m.m.
regleras siledes genom respektive speciallag.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsyften ar att skapa en trygg och siker boendemiljé med forutsattningar
tor olika former av boende for aldre samt 16sa angorings- och parkeringsfragor 1 omradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Nacka kommun ska vara huvudman f6r allmin platsmark, det vill siga lokalgatan inom
planomradet, ny giangbana och ny bussvindslinga. Kommunen ansvarar fér utbyggnad
samt drift och underhall av anlidggningar pa allmin plats.

Natur- och trafikndmnden dr huvudman for det allmdnna VA-nitet och Nacka Energi fér
det allminna elnitet.

Stiftelsen Danviks hospital dr lagfaren dgare av fastigheten Sickladn 37:42 (Danvikshem).
Fastigheten Sickladn 37:77 dgs gemensamt av HSB Stockholm Ekonomisk férening (andel
18/25) och Finnboda Tridgirdar Matk AB (andel 7/25). Dessa benimns nedan som
exploatoren.
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Iordningsstillande av anliggningar inom kvartersmark aligger exploatéren. Kommunen
och exploatoren, eller den exploatdren sitter i sitt stille, svarar for drift och underhall av
sina respektive anldggningar.

Avtal
Detaljplaneavtal har upprittas mellan kommunen och Stiftelsen Danviks hospital.

Upprittandet av exploateringsavtal pagiar mellan kommunen och exploatdren. Innan ett
antagande kan ske av detaljplanen ska kommunfullmiktige anta exploateringsavtalet.
Avtalet reglerar parternas kostnader och ansvar for genomférandet av detaljplanen. I detta
ingar dven att exploatéren ska bidra till gemensamma anliggningar pa Sickladn. I avtalet
regleras ocksa fragor om markéverfoéringar, gemensamhetsanlidggningar, skydd av mark och
vegetation samt gestaltningsfragor. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bla. tidplan,
fastighetsbildning, avgifter for VA-anslutningar samt direktiv gentemot myndigheter och
andra kontaktorgan i fragor som r6r genomférandet.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfrigor
Inom kommunen handliggs markfragor av enheten for fastighetsutveckling och avtals-,
exploaterings- samt Ovriga genomfoérandefragor av exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighets-
rittsliga fragor handliggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmailan

Ansékan om bygglov inlimnas till milj6- och stadsbyggnadsnamnden. Till samma nimnd
limnas dven bygganmilan innan byggstart och efter godkint bygglov. Samrad i
bygglovirigor sker med bygglovenheten medan nybyggnadskarta bestills hos
lantmiterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Tidplan

Plansamrad sep 2011-okt 2011
Utstallning april-maj 2015
Kommunfullmiktiges antagande kvartal 4 2015
Allminna anliggningar firdigstillda kvartal 4 2017

Utbyggnaden av bostader kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft och utbyggnaden skett
av allminna anliggningar som garanterar Ostra Finnbodavigens hallbarhet.
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Genomforande av park- och tekniska anlaggningar

Trafikanliggningar
Gator som ska betjina planomradet 4dr den befintliga Kvarnholmsvigen,
Danvikshemsvigen och Ostra Finnbodavigen.

Ostra Finnbodavigen ska rustas upp och férses med ny belysning. Befintlig stodmur lings
vigens norra sida ska stirkas upp av en ny, utanpaliggande, mur. En ny gangbana ska
anliggas utmed Ostra Finnbodavigens sédra sida fram till ny utformad vindplan.
Gangbanan fortsitter runt vindplanens Ostra sida fram till gangstraket pa kvartersmark. En
ny bussvindslinga ska byggas ut pa allman plats.

Kommunen svarar for utbyggnad av nimnda allminna anliggningar och efter godkiand
slutbesiktning svarar kommunen siasom huvudman for drift och underhall av dessa
trafikanldggningar.

Parkanlidggningar

Inom detaljplaneomradet ska det inte anliggas nagra parkanliggningar. Inom kvartersmark
ordnas naturomraden med blomsterplanteringar, tridplanteringar, klippta grisytor,
utkiksplatser, boulebanor, odlingslotter, vixthus, lekplats, rekreationsytor m.m.
Naturomriadena blir gemensamma for de boende i omriadet genom bildande av
gemensamhetsanlagening.

Parkering

Detaljplanen forutsitter att all parkering till den nya bebyggelsen anordnas pa kvartersmark.
Ca 7 parkeringsplatser ska anordnas pi sédra sidan av Ostra Finnbodavigen for att bli
allminna parkeringsplatser.

Vatten och spillvatten

Nya allminna ledningar for vatten och spillvatten byggs ut frin den kommunala
anslutningspunkten som idag finns vid infarten till Danvikshem. De nya ledningarna
anliggs i Ostra Finnbodavigen fram till befintlig bussvindplan dir ny tillkommande
anslutningspunkt upprittas.

All nytillkommande bebyggelse, Ostra husen och Sédra husen, ska anslutas till det nya
kommunala vatten- och spillvattennitet i Ostra Finnbodavigen.

Viardboendet vid Ovre Varis och reservat for virdboende ansluts till Danvikshems privata
VA-nit.

En ny pumpstation forliggs jaimte nytillkommen parkeringen utmed Ostra Finnbodavigen
och nordvist om seniorhuset.

Brandposter £6r de nya bostiderna planeras vid bussvindslingan.
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Dagvatten

Dagvattnet inom omridet ska sd lingt som mojligt omhindertas lokalt.
Fordrojningsmagasin/rening inom kvartersmark ska anvindas. Oljeavskiljare krivs for
parkeringsplatser fér mer dn 20 bilar. Idag leds dagvattnet Gver enskild fastighet till
recipienten Strémmen. En ny allmin dagvattenledning ska anliggas i Ostra Finnbodavigen
for att ersitta den befintliga ledningen. Rittighet f6r den allmidnna ledningen 6ver enskild
fastighet, vid snickeribyggnaden séder om Ostra Finnbodavigen, avses 16sas genom
ledningsritt.

Uppvirmning

Det finns idag befintliga ledningar for fjarrvirme i omradet, den planerade bebyggelsen ska
anslutas till detta. Fjarrvirmens ledningsdragning bor folja planerad vigstrickning och
ledningsschakter bor samordnas med vatten och avloppsledningar.

Elforsorjning

Inom omradet avses befintlig transformatorstation, norr om Ostra Finnbodavigen och
Oster om tjanstemannavillorna, borttas och ersittas med en ny station séder om vigen och
jimte nytillkommen parkering utmed Ostra Finnbodavigen. Denna borttagning och
ersittning inklusive schakt och fyllning ska bekostas av exploatoren. Likasa avilar det
exploatoren att bekosta samtliga 6vriga flyttningar eller dndringar av befintliga elkablar och
transformatorstationer samt tillfilliga anldggningar for till exempel byggstrom under
genomférandet.

Inom omradet finns dven enskilda elektriska ledningar som korsar Ostra Finnbodavigen,
mellan Danvikshem och snickeribyggnaden. Ansvaret fér dessa ledningar avilar
exploatoren. Exploatéren ansvarar for att dessa elledningar flyttas i god tid innan arbetena
med framdragning av kommunala VA-ledningar utmed Ostra Finnbodavigen pabértias.

Exploatoren svarar ocksa for att samtliga nédvindiga avtal fér ovannimnda arbeten
tecknas i god tid med Nacka Energi.

Teleanldggningar

Skanova har markforlagda teleanliggningar och luftledningar inom detaljplaneomradet.
Befintliga teleanldggningar ska sd lingt som mojligt behdllas i nuvarande lige f6r att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Avfallshantering

Forutsittningar for killsortering ska finnas och 16sas inom respektive nytillkommen
bostadsgrupp, dvs. inom Sédra husen, Ostra husen samt Ovre Varis som ingir i
Danvikshems avfallshantering. Inom seniorhuset kommer framtida kallsortering att ske via
en nybyggd si kallad miljostuga. Aven under byggtiden ska killsortering ske av bygg- och
rivningsmaterial. Exploatéren ansvarar for att ovannimnda killsortering kommer till stand.

Brandskydd
Nybyggnad av flerbostadshus, de Ostra husen och de Sédra husen, ska utféras med
brandsikra trapphus.
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Geotekniska atgirder

Vid byggnation maste hidnsyn tas till befintligt dagvatten och avloppstunnel samt till
framtida tunnelreservat for Ostlig férbindelse. I detaljplanen finns angivelser for ligsta
schaktdjup.

I samband med springningsarbeten bor forstirkningsatgirder goras i anslutning till
bergsschakten, detta for att minska risken for utglidning. Pa grund av reservat for
trafiktunnel for Ostlig forbindelse under planomridet kommer en del av de planerade
bostiderna att utsittas for stomljudsnivaer hogre édn riktvirdena f6r buller fran
byggarbetsplatser under tiden for tunnelarbeten m.m. De planerade bostiderna ska darfor
grundligeas pa sadant sitt sa att riktvirdena for stomljud etc. ¢j kommer att Gverskridas.

Genomforande inom kvartersmark - byggskedet

Utbyggnad och iordningstillande av nya bostidder, garage, vigar och gangstrak samt
rekreationsytor inom kvartersmark ansvarar exploatoren for. Eftersom utbyggnaden sker i
nira anslutning till befintlig bebyggelse dr det viktigt att beakta och férséka minimera
storningarna for boende. De boende ska i mojligaste man forsoka skdrmas av fran buller
och 16pande informeras om utbyggnaden. Av miljdredovisningen framgar
Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller som ska beaktas. HSB Bostad har dven tagit
fram ett PM for genomférandet pa Finnbodaberget, vilken utgér en bilaga till
miljéredovisningen. Dir redovisas hur utbyggnaden av omridet pa Finnbodaberget ska
organiseras, vilka stérningar som kommer uppkomma och ungefir hur linge de kommer

paga.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen ber6r del av fastigheten Sickladn 37:42 som dgs av Stiftelsen Danviks hospital,
fastigheten Sicklabn 37:77 som igs gemensamt av HSB Stockholm Ekonomisk férening
(andel 18/25) och Finnboda Tridgirdar Mark AB (andel 7/25) samt del av Sicklaén 37:17
som dgs av Nacka kommun. Detaljplanen ber6r ett mindre omrade av fastigheten Sickladn
37:22 som dgs av Stiftelsen Danviks hospital samt ett mindre omrade av Sickladén 37:41
som dgs av Finnboda Industrilokaler HB.

Detaljplanen medger justering av befintliga fastighetsgrinser samt skapar forutsittningar
tor nya fastighetsbildningar. De markéverforningar som avses ske vid genomférandet av
detaljplanen ar:
- Del av Sickladén 37:17 ska 6verforas till Sicklabn 37:77 f6r att bli kvartersmark.
- Fastigheten for befintlig nitstation Sicklabn 37:17,2 ska &verforas till Sickladn
37:77.
- Delen av Sicklaén 37:22 som dr med i detaljplanen ska 6verforas till Sicklabn 37:38
(skoltomt) dgare Nacka kommun.
- Delen av Sicklaén 37:41 som ingar i detaljplanen ska Overforas till Sickladn 37:17,
Ostra Finnbodavigen.
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- Delar av Sicklaén 37:42 ska Gverforas till Sickladn 37:17 £6r att utdka vigomradet
for Ostra Finnbodavigen.
- Del av Sicklaon 37:77 ska overforas till Sickladn 37:17 f6r ny vandplan.

For tidigare planlagt omrade ér strandskyddet upphivt. Fér de omraden som fortfarande
omfattas av strandskydd ska skyddet 1 huvudsak behallas.

Gemensambhetsanliggningar
Inom kvartersmarken kommer det att finnas anliggningar som ska vara gemensamma for
flera fastigheter.

Genom gemensamhetsanliggning kommer de Sodra husen, Ostra husen och befintligt
seniorhus ges tillgang till gemensamma ytor utomhus i planomradets Ostra del. 1 de
gemensamma  ytorna ingar markparkeringar, naturmark, odlingslotter, vixthus,
utsiktsplatser, kommunikationsytor och boulebanor, dvs. alla rekreationsytor i
planomradets 6stra del. Dessa tre bebyggelsegrupper kommer dven att gemensamt ges
tillgdng till garage, vinthall f6r buss med hiss upp till befintliga parkeringar ovanpa garaget.

Ovannimnda tre bebyggelsegrupper 1 planomradets 6stra del avses dven ingi tillsammans
med Danvikshem i en gemensamhetsanliaggning for befintligt klubbhus.

Tillfartsvigar frin Ostra Finnbodavigen till fastigheterna i planomradets 6stra del avses
ocksd utgéra gemensamhetsanliggningar. Sédra och Ostra husen imnas svara for sin
tillfartsvig medan Kenora KB (eller dgaren av Sicklabn 37:46) och Danvikshem
(tjanstemannavillor) bildar gemensamhetsanliggning for tillfartsvigen till sina fastigheter
samt tillsammans med Ostra husen en gemensamhetsanliggning for tillfartsvigen fram till
parkeringsytan for Ostra husen; norr om Ostra finnbodavigen.

Exploatoren och dgaren av kontorshuset (Sicklabn 37:46) ska i férekommande fall soka
lantmiteriforrittning for bildande av gemensamhetsanliggningar enligt anldggningslagen.
Forvaltning av  gemensamhetsanliggningarna  ska  ske av  en eller flera
samfillighetsféreningar.

Rittigheter

Fastigheten Sicklaon 37:42 belastas av ett tidsbegrinsat servitut avseende bilparkering,
korvig samt gangvig (akt 0182K-90/83.1) till férméan for fastigheten Sickladn 37:46.
Servitutet dr gillande till dess fragan behandlats i detaljplan for Sicklaén 37:46 eller att
tillfart och parkering kan 16sas pa annat tillfredstillande sitt.

Exploatoren (HSB) har tecknat ett avtal med dgaren av Sicklaon 37:46 (Kenora KB) som
innebir att tjugo parkeringsplatser upplats med servitut till f6rman for Sickladn 37:46.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren bekostar utbyggnad av allminna anlidggningar. Det ekonomiska ansvaret for
utbyggnaden i 6vrigt sisom ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m.m. kommer att
regleras 1 exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter f6r VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Ulf Crichton Richard Hallman
Exploateringschef Projektledare/exploateringsingenjor



