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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/236-209

Kommunstyrelsen

Boende till 6verkomligt pris — ett maste for en socialt

hallbar stad
Motion den 23 mars 2015 av Sidney Holm (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut:

Kommunfullmiktige avslar forslaget i motionen Forslaget att via markanvisningar och
exploateringsavtal fa fram billiga hyresritter riskerar att skapa en osikerhet i ekonomin
kopplad till genomf&randet av utbyggnaden pa vistra Sicklabn. Kommunen vill fortsitta sitt

arbete med att fa till staind hyresritter pda marknadsmassiga villkor. Motionen édr darmed
tardigbehandlad.

Sammanfattning

Milj6partiet yrkar pa att det tas fram markanvisningsavtal som reglerar att det produceras
1500 billiga hyresritter pa vistra Sickladn. Att fa fram hyresritter ar viktigt och ingar som
en naturlig del arbetet med Nackas stadsutveckling. Redan idag finns ett arbetssitt som
syftar till att fa fram hyresritter pa marknadsmassiga villkor. Enheten for strategisk
stadsutveckling bedomer att det arbetssittet utifran radande férutsdttningar dr det mest

hallbara.

Forslagen i motionen

Miljopartiet yrkar pa att det tas fram markanvisningsavtal som reglerar att det produceras
1500 billiga hyresritter pa vistra Sicklaén. Med billiga menar miljopartiet en hyra pa 1000 kr
per kvadratmeter och ar. Dessa ligenheter ska inte kunna férmedlas till hushéll med héga
inkomster. En fortsatt ldg hyresniva ska kunna garanteras de forsta 15 aren.

Enhetens utredning och bedomning

Inom ramen for stadsutvecklingen efterstrivas en blandning av bostider vad giller
upplatelseform, stotlek och gestaltning. For att skapa en socialt hallbar stad och
boendemiljé beh6vs olika typer av bostader, bl.a. studentbostider, seniorboenden och
prisvirda bostadsritter. Kommunen har som ambition att en tredjedel av de bostider som
tillkommer fram till 2030 ska vara hyresritter. For att fa fram hyresritterna arbetar
kommunen med att sikra de sociala kontrakten via markanvisnings- och exploateringsavtal.
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Idag finns inte nagon statlig subventionering f6r nyproducerande hyresritter. Enheten for
strategisk stadsutveckling anser utifrin radande marknadsforhallanden att det inte heller ar
nédvandigt. Att fa marknaden att bygga hyresritter dr 1 dagsldget inte en stor utmaning, bl.a.
genom den s.k. presumtionshyran som innebar att fastighetsigaren far ta ut vilken hyra den
vill vid nyproduktion.

Enheten for strategisk stadsutveckling bedémer att den modell Nacka kommun nu arbetar
efter, dvs att via avtal reglera olika typer av bostider och upplatelseformer, har mycket goda
forutsittningar att fungera vil — dven pa sikt. Enheten har inom sitt ansvar att f6lja upp hela
stadsutvecklingen vilket dven innefattar kommunens arbete med att fa fram hyresritter.
Erfarenheterna med det arbetet kommer regelbundet att aterforas in det fortsatta arbetet
med att skapa en spridning av upplatelseformer nir staden vixer fram och vira lokala centra
utvecklas.

Genomférandeplaneringen f6r vistra Sickladn bygger pé att kommunen arbetar vidare med
att fram hyresritter pa marknadsmaissiga villkor. Mot ovanstiaende bakgrund anser enheten
for strategisk stadsutveckling att motionen bor avslas.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Genomférandeplaneringen f6r vistra Sickladn bygger pa att kommunen arbetar vidare med
att fram hyresritter pa marknadsmassiga villkor. Det dr viktigt att kommunens
markinnehav, bade pa vistra Sicklabn och i kommunen som helhet, nyttjas pa basta mojliga
sitt. Att subventionera ett stort antal hyresratter pa vistra Sickladn riskerar, utifran radande
forutsittningar, att skapa en osikerhet i kommunens lingsiktiga ekonomi.

For att tydligeora pa vilket sitt kommunens ekonomi skulle kunna paverkas har foljande
rikneexempel tagits fram. Utgangspunkten i exemplet dr att det produceras 100
subventionerade ettor per ar i 15 dr. For att fa en jimforelse med en verklig kostnad sa har
vi jamfort med en nyproducerat hyresetta pa Lokomobilvigen. En etta dir kostar 4832 per
manad. En fiktiv ligenhet (ddr kostnaden bygger pa forslaget 1 motionen) kostar 2000 kr per
manad. Antar vi att kommunen ska std f6r mellanskillnaden blir det 2832 1 méanaden per
ligenhet, eller 33 984 om éret. Ska denna hyra garanteras under 15 ar (i enlighet med
forslaget motionen) blir det ca 510 000 kr pa 15 ar f6r en ligenhet. Fér de hundra forsta
ligenheterna blir da kostnaden 3,4 mnkr under det férsta aret. Ar tva blir kostnaden 6,8
mnkr och ar tre 10,2 mnkr. Ar 15, nir vi uppnir 1500 ligenheter, uppgar det arliga stodet
till 51 mnkr.
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Konsekvenser for barn

Att skapa boendemiljéer med en blandning av ligenhetstyper och upplitelseformer bor 6ka
mojligheten for barn att fa en bra uppvaxtmiljé da en variation av ligenheter dven ger
familjer med ligre inkomster mojlighet till ett bra boende i Nacka.

Bilaga
Motion ” Boende till 6verkomligt pris - ett maste for en socialt hallbar stad”, stalld till
kommunfullmiktige av Sidney Holm den 23 mars 2015.

Andreas Totschnig
Enhetschef
Enheten f0r strategisk stadsutveckling



