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HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Miljéredovisning

e TFastighetsforteckning

e Gestaltningsprogram

e Bilaga milj6éredovisning — PM genomférande

PLAN- OCH BYGGLAGSTIFTNING

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag PBL (2010:900), vilken senare andrats
den 1 januari 2015. Enligt 6vergangsbestimmelserna ska bestimmelserna i den tidigare
plan- och bygglagen APBL (1987:10) tillimpas fér planirenden som paborijats fore den 2
maj 2011. Denna detaljplan pabérijades tidigare varfér APBL tillimpas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att uppritthalla ett skydd for kulturhistorisk vardefull bebyggelse
och kulturmiljé samt tillita en utbyggnad av nya bostader 1 anslutning till befintliga. P4
grund av att omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden ar kraven hogt
stallda pa ny bebyggelse nir det giller gestaltning och anpassning till landskapsbilden.
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Vidare ir syftet att skapa en trygg och siker boendemiljé med hinsyn till malgruppen
aldre.

Omgivning.ogh orientering . L%

Nir planen ar genomford har omradet kompletterats med cirka 110 nya ligenheter i
bostider for aldersgruppen 55+ och 30 nya platser i gruppboende. Dessutom finns en
framtida utbyggnadsreserv om ytterligare 30 nya platser i gruppboende. Ostra
Finnbodavigen har rustats upp och byggts ut med kommunalt VA och giangbana.
Befintligt parkeringsgarage under mark har byggts ut och ytor f6r kommunikation och
rekreation har utvecklats och férbattrats. Virdefull kulturmiljé, naturmark och
landskapsbild har skyddats och bevarats.

Detaljplanekartan utgors av tva delar. Del 1 redovisar markanvindning fér
bebyggelseomradet uppe pa berget och naturen utmed sluttningarna. Del 2 redovisar
ligsta schaktdjup f6r byggnation med hiansyn till befintlig dagvatten- och avloppstunnel
samt tunnelreservat framtida f6r Ostlig forbindelse.

PLANDATA

Lage

Planomradet ér beldget pa vistra Sicklabn och omfattar Danvikshem och dess niromrade.
Omradet stracker sig fran Henriksborgs radhusbebyggelse och Gomanhuset 1 vister till
Finnbodas nya bostadsomrade i 6ster. I norr grinsar omradet mot branten ner mot vattnet
och i s6der grinsar omradet mot Vilans skola och ett omrade med bostider med
tidsbegrinsat bygglov.
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Areal
Planomradet uppgar till en areal om cirka 7,3 hektar.

Markagoférhallanden

Fastigheten Sickladn 37:42 omfattar den vistra delen av planomradet och dgs av
Stiftelsen Danviks Hospital. Sickladn 37:77 omfattar den Ostra delen av planomridet
och idgs gemensamt av HSB Stockholm Ekonomisk férening och Finnboda Tradgardar
Mark AB. Sicklaén 37:17 som utgors av vigmark dgs av Nacka kommun. Dessutom
ingar tvd smd markomraden inom planomradet, del av Sickladn 37:22 som édgs av
Stiftelsen Danviks Hospital och del av Sickladn 37:41 som édgs av Finnboda
Industrilokaler H/B.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For stora delar av planomradet giller detaljplan Dp 0, faststilld 1988. Dp 6 innehaller
kulturreservat (Danvikshem och tjinstemannavillor), bostider (seniorbostider) och
naturmark. De 6stligaste delarna av Sickladn 37:77 saknar detaljplan.

Oversiktsplaner

Fram till i juni 2012 har Nacka Oversiktsplan 2002 och férdjupad éversiktsplan fér Sickla
1998 legat till grund for detaljplaneringen av Danvikshem, det vill siga bade program- och
samradsskede. Att en ny 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige i juni 2012, har inte

forindrat planarbetets inriktning.

I den kommuntickande 6versiktsplanen fran 2002 hade omradet runt Danvikshem
markanvindningen (I0) institution, 6vrig. I den férdjupade 6versiktsplanen fran 1998
preciserades markanvindningen for tva olika delomriden. Dels omride NR, (Naturomrade,
Riksintresse) for planomradets 6stligaste del samt branter, sluttningar och naturmark runt
omkring bebyggelsen. Dels omrade 06.BVQR, (Omride f6r Bostider, Vard, omride med
Kulturvirde, Riksintresse) for hela det centrala omradet dir marken dr bebyggd och
ianspraktagen. Enligt den férdjupade 6versiktsplanen skulle pagiende markanvindning for
bostider, seniorbostider och sjukhem behallas. Ny bebyggelse foreslogs kunna provas
Oster och s6der om seniorbostiderna.

I den nya 6versiktsplanen fran 2012 ingar planomradet i ett storre omrade for vistra
Sickladn, dir markanvindningen anges som ”tit stadsbebyggelse”. Planforslaget
overensstimmer bade med de dldre 6versiktsplanerna och den nya 6versiktsplanen.

Program for planomradet
Program f6r Danvikshem godkéindes av kommunstyrelsen 2004-05-03. Programmet ligger
till grund f6r planliggningen tillsammans med “Kompletterande riktlinjer f6r detaljplan for
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Danvikshem”. Enligt de kompletterande riktlinjerna ska gestaltningen av ny bebyggelse
vara utgangspunkt for exploateringsgraden.

Riksintresse for kulturmiljovarden
Planomradet ingar som en del i ett storre omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljévarden. Ett uttryck for riksintresset dr:

”Skirgardskaraktiren som gar dnda fram till Stockholms centrala vattenrum, de i huvudsak
obebyggda bergssluttningarna och den otillgingliga karaktiren pa farledens sédra sida.
Bebyggelse som visar hur omradena nirmast Stockholm fran 1500-talet tagits i ansprak for
sociala inrittningar och industriella anliggningar och fran tiden kring sekelskiftet 1900
exploaterats for stora villor f6r permanentboende, Danvikens hospital och Danvikshem.
Limningar efter tidiga industrianldggningar utanfér Danvikstull och 1800-talets storskaliga
industrier vid bland annat Augustendal, Finnboda och Kvarnholmen med sammanhérande
hamnanliggningar, bostider och annan bebyggelse.”

Riksintresse for kust och skirgard

Planomradet omfattas av ett riksintresse for kust och skirgard som stricker sig fran
Stockholms inlopp ut i skiargarden. Syftet med riksintresset ar att beakta turismen och
friluftslivets intressen.

Riksintresse for farled
Planomradet omfattas av riksintresse for farled. Farleden for sjofart till Stockholm ska
skyddas mot atgirder som patagligt kan férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av denna.

Riksintresse for kommunikation/Osterleden

Ostlig forbindelse utgor riksintresse for kommunikation och ir tinkt att forbinda Sédra
och Norra Lianken. I Nacka 6versiktsplan finns ett reservat for Ostlig forbindelse inom
Danvikshem, dock inga antagna detaljplaner. Det innebir att omradet kan komma att
berdras av en ny vigtrafiktunnel alternativt dven kollektivtrafiktunnel genom berget i
framtiden.

Enligt Trafikverket kan stérningar under byggtiden av en eventuell trafikled paga under
manga ar och ér framfoér allt av tre slag; storningar fran framdrivning av tunnel genom
berget, storningar fran arbete med anliggande av sinktunnlar vid strandkanten och
transporter till och frain omradet. Under 2012 paborjade Trafikverket en atgirdsvalstudie
for att forst sikerstilla val av trafikslag. Trafikverkets mycket prelimindra bedomning ir att
ett byggande av en Ostlig férbindelse kan pabérjas tidigast 2020.

Nationalstadsparken

Norr om Stockholms inlopp ligger Djurgarden, som ingir i Nationalstadsparken, vilken
utgor ett riksintresse enligt Miljobalken. Inom Nationalstadsparken far inte tillkommande
anlidggningar eller dtgirder skada det historiska landskapets natur- och kulturvirden.
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Strandskydd

Strandskydd giller generellt 100 meter upp pa land frin stranden. Den nordostra delen av
Sicklaén 37:77 omfattas av strandskydd. For den del av planomradet som tidigare planlagts
har strandskyddet upphivts. Eftersom strandskyddet har upphivts i samband med att en ny
detaljplan togs fram (Dp0) sker enligt reglerna om strandskydd ingen omprovning av
strandskyddet vid ny planlaggning. Strandskyddet forblir upphavt.

Kulturmiljoprogram

I kommunens kulturmiljéprogram fran 2011 beskrivs planomradet som en del av
riksintresset f6r kulturmiljévarden som ingar i farledsmiljén utmed den norra kuststrickan.
Forhallningssittet 1 programmet ér att mojligheten att avlasa omradets historiska utveckling
ska bevaras. Ny bebyggelse ska inordnas i omradets 6vergripande struktur och
karaktirsskapande bebyggelse utformas och placeras sa att den bildar en tydlig arsring.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kommunfullmiktige antog Kvalitetsprogram for Nackas norra kust 1999. Syftet med
programmet var att formulera 6vergripande riktlinjer for att tillgodose riksintresset f6r
kulturmiljévarden som helhet samt rekommendationer f6r bevarande och utveckling
inom delomraden.

Enligt de 6vergripande riktlinjerna har bevarandet av gronomraden och orérda
bergsbranter en sirskild stor betydelse f6r planomradet. Planomréadet innehaller
gronomradet "Grona foten” samt en krans av naturmark/bergsbranter mellan den Gvre
och den lidgre nivan. Ett bevarande av dessa omraden ér sirskilt viktig for
landskapsbilden i stort eftersom vistra Sicklaén utmed kusten har tagits i ansprak for
bebyggelse. Ny bebyggelse ska foretridesvis forliggas pa redan tidigare ianspraktagen
mark. Den nya bebyggelsen och infrastruktur ska ges en mattfull, mansklig skala och
omsorgsfull detaljutformning.

Bland rekommendationerna f6r delomraden ar det visentligt att beakta sjukhemmets
speciella stillning. Enligt rekommendationen ska Danvikshems dominans i landskapet
bevaras varfor ingen ytterligare bebyggelse pa kronet mot sjoéfronten ska tillatas.

Danvikslosen

Ett omfattande projekt, benaimnt Danvikslésen, har diskuterats gemensamt mellan
Stockholms stad och Nacka kommun sedan flera ar tillbaka. Syftet med projektet dr en
utbyggnad av infrastruktur och bebyggelse kring Henriksdals trafikplats.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets bebyggelse och anvindning

Omridet kring Danvikshem har tidigare varit bebyggt, bland annat f6r arbetare vid
Finnboda varv. Av den bebyggelsen aterstar idag endast tre tjinstemannavillor vilka
anvinds som bostider idag.

Omridet domineras idag av Danvikshems sjukhem, en tegelbyggnad i nationalromantisk
stil uppford 1915 och tillbyged 1935. Inom Danvikshem finns idag totalt cirka 200
sjukhemsplatser, uppdelade pa korttidsboenden, gruppboenden och mer vardkrivande
platser. Inom byggnaden, i markplan i anslutning till borggarden, finns ett kyrkorum som
byggdes 1 samband med sjukhemmets uppforande. Kyrkorummet har behallit sin
tidstypiska utformning och har ett stort kulturhistoriskt och socialt virde, da den anvinds
tor flera olika andamal.

Norr om huvudbyggnaden har ett forrad f6r oljeforvaring uppforts under modern tid.

I slutet av 1980-talet byggdes seniorbostiderna 6ster om Danvikshem. Bostiderna inryms i
ett bagformat flerbostadshus 1 atta vaningar med totalt cirka 120 ligenheter. HSB upplater
idag seniorbostiderna med hyresritt. I samband med seniorbostidernas tillkomst byggdes
aven ett klubbhus mellan Danvikshem och seniorbostiderna. Klubbhuset anvinds for bad,
motion och andra aktiviteter.

Tillgingligheten till sjukhemmet och bostiderna inom de centrala delarna av omradet ér
relativt god, medan tillgingligheten till den lagre platin norr om planomradet och
omgivande delomraden, till exempel Finnboda, dr simre pa grund av de stora
hojdskillnaderna.

Kulturmiljo och landskapsbild

Landskapsbilden har spelat en stor roll vid bedomningen av riksintresset for kulturmiljon.
Den branta férkastningsbranten utmed vattnet, genombruten av manga sprickdalar mot
soder, skapar ett dramatiskt landskap som forstirkts av de storslagna byggnader, frimst for
industri och vird, som uppforts pa bergen och utmed vattnet. Berget, vattnet och den
karaktirsfulla skdrgardsvegetationen utgor tillsammans med den dldre karaktiristiska
bebyggelsen de grundliggande landskapselementen.

Ett mycket stort kulturhistoriskt virde har den slottslika tegelbyggnaden Danvikshem med
sina omgivande murar och parklandskap samt de tre tjinstemannavillorna med sin
narmiljo.

I gillande detaljplan har dessa omraden haft anvindningen Q, Kulturreservat, i
kombination med B, Bostader. Stora Q anvandes tidigare for att markera ett mycket hégt
kulturvirde dir anvindningen maste anpassas helt till detta virde. I kombination med B ger
detta inte tillricklig tydliga regler om vilken anvindning som ska vara 6ver- respektive
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underordnad. Det ger inte heller tillrickliga anvisningar nir forindringar av anvindningen
foreslas.

Mark och vegetation

Planomradet ér beldget pa en hog bergsplata med branta sluttningar och stup pa dess sidor.
Omradets hogsta punkt ar beligen 35 meter 6ver havet. Berget bestar av gnejs och granit, i
sluttningarna 6verlagrad med ett morinticke. Férhojda halter av radon kan férekomma till
exempel ovanpa springstensfyllningar.

Enligt berggeologiskt utlitande (Rambdll, juni 2011) har berggrunden lag frekvens av
sprickor. Inga uppspruckna zoner kunde noteras, dock kan sprickzoner upptrida parallellt
med strandlinjen da denna utg6r en brant mot en deformationszon beldgen i Saltsjon.

I sluttningarna dr vegetationen pa manga stillen rik pa lI6vskog och blandskog. Branten mot
séder domineras av 16vtriad. Det ger under vegetationsperioden ett patagligt lummigt
intryck, med tanke pa det utsatta liget. Speciellt virdefullt 4r det sammanhidngande
naturomradet som ligger norr om sjukhemmet Danvikshem, den sa kallade ”Grona foten”.
Gronskan nedanfor Danvikshem ger den dominanta byggnaden dess nédvindiga frizon.
Samtidigt utgor ”Grona foten” det ena av tva “avbrott” i bebyggelsen lings med
strandpromenaden mellan Saltsjoqvarn och Kvarnholmen. Den framtida strandparken
utmed vattnet ingar dock inte 1 planomradet.

Branten mot Finnboda i dster, bestar till mesta delen av stup, med mycket begrinsad
vegetation. Den sédra branten ér forhallandevis frodig med en blandning av frimst ek och
tall, som hir kunnat vixa sig stora i det gynnsamma liget. All vegetation ir av stort virde,
da det dr svart att etablera ny vegetation pa dessa platser som har begrinsat jorddjup. Uppe
pa platan finns nagra virdefulla trid (ekar).

Omrédet ar pa grund av topografin extra utsatt for vind. Enligt en vindstudie (SMHI 2005-
09-20) fas betydande forstirkning av vinden i jaimférelse med hur det blaser pa Saltsjon for
samtliga studerade vindriktningar. Férstirkningen orsakas dels av topografin och dels av
byggnaderna. Speciellt blasigt dr det kring klubbhuset vilket orsakas av det nirliggande
sjukhemmet och den bagformade byggnaden, som styr in vinden emellan sig.

Service

Omradet innehaller ingen kommersiell eller social service forutom den som finns inom
Danvikshems sjukhem. Inom sjukhemmet finns centralkok, tandlidkare, likarmottagning,
prist, kyrka, kurator, bankservice, har och fotvird, bibliotek, café och nirbutik.

Nirmaste skola dr Vilans skola sydvast om Danvikshem (endast en smal remsa av

skolomradet ligger inom planomradet). Narbutik finns pa Henriksdalsberget. Forskola
och restaurang finns i angrinsande Finnbodaomradet.

Lek och rekreation
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Ordnade platser f6r lek saknas i omradet. Dock leker en del barn fran Vilans skola i slinten
mellan Danvikshem och skolan.

Ytor for nirrekreation finns 1 anslutning till sjukhemmet och bostiderna i form av
sittplatser och park-/tridgirdsanliggningar. Sodervinda gardar ger sol och skydd for vind.
En gemensam rekreationsyta utgor delar av platin norr om seniorbostiderna. Hir spelas
boule och de boende kan triffas for olika aktiviteter 1 anslutning till en paviljong och
utsiktsplats.

De boende anvinder dven den nirmaste omgivningen for promenader. For lingre
promenader kan de stora hojdskillnaderna utgora ett hinder. Pa vissa stillen behéver
gangforbindelserna rustas upp. Norr om planomradet ir en strandpromenad utbyggd.

Gator och trafik

Planomradet ang6rs med fordonstrafik fran tva hall. Till sjukhemmet sker ang6ring
direkt fran Danvikshemsvigen via Kvarnholmsvigen. Fordonstrafik till omradets Ostra
delar, till seniorbostiderna och tjinstemannavillorna, sker frin Ostra Finnbodavigen via
Danvikshemsvigen. Ostra Finnbodavigen ligger inom planomradet och ir en allmin
lokalgata som avslutas med en vindslinga. Belagd vigbredd varierar mellan 5 och 6
meter och gatan saknar gangbana. Fran korsningen med Danvikshemsvagen, lingst i
vister, inleds Ostra Finnbodavigen med en sniv kurva (horisontalradie cirka 10 meter).
Gatan har tva branta backar med en storsta lutning pa 10-12 %.

SL’s busslinje 469 som trafikerar strickan Nacka sjukhus — Finnberget via Nacka Forum
har en busshallplats i anslutning till vindslingan pa Ostra Finnbodavigen. Intill
korsningen Danvikshemsvigen/ Ostra Finnbodavigen finns hallplatser som trafikeras av
busslinje 53 (Roslagstull — Henriksdalsberget) och 469 (Nacka sjukhus — Finnberget).

Angrinsande planomridet Finnboda Hamn trafikeras med pendelbatstrafik, den sa
kallade Sjovigen. Sjovigen trafikerar Nacka-Liding6-Nybroplan.

Parkering

I omradets vistra del finns personal- och besoksparkering i anslutning till sjukhemmet,
totalt 58 bilplatser. I omradets Ostra del finns ett parkeringsgarage med 21 platser intill
seniorbostadshuset samt 52 platser i form av markparkering. 2006 tillkom dven 10
parkeringsplatser ovanpa befintligt garage. De tre tjanstemannavillorna har
markparkering i anslutning till villorna. Kontorsfastigheten Sicklaén 37:46 norr om
planomradet har en tillfillig parkering inom fastigheten Sickladn 37:77. Parkeringen som
rymmer cirka 30 bilplatser upphor dock att gilla 1 samband med att en ny detaljplan tas
fram. Det dr pa grund av det stora behovet av bes6ksparkering och topografin som
parkering inte ryms inom kontorsfastigheten.

Vatten- och spillvatten
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Anslutningspunkt till det kommunala dricksvattennitet finns i omradets vistra del, vid
infarten till Danvikshem. Fran anslutningspunkten leder en privat ledning vattnet vidare
till Danvikshems sjukhem. Via klubbhuset gar vattenledningen vidare till senior-
bostidderna. Tjanstemannavillorna ar anslutna till seniorbostidernas vattenférsorjning
med en mindre ledning. Brandposter finns 1 anslutning till sjukhemmet och
seniorbostiderna.

Anslutningspunkt till det kommunala spillvattennitet finns ocksa i omradets vastra del,
intill infarten till Danvikshem. Frin seniorbostiderna leds spillvattnet pa den sodra sidan
av Ostra Finnbodavigen till en pumpstation, P1. Frin pumpstationen leds en
tryckledning upp till en anslutningsbrunn direkt vaster om klubbhuset. Huvudledningen
for spillvatten leder fran klubbhuset via Danvikshems tekniska kontor vidare till
kommunens anslutningspunkt. De tre tjinstemannavillorna avvattnas med en
spillvattenledning som leds via en mindre pumpstation, P2, vidare till pumpstation P1.

Dagvatten

Danvikshems sjukhem har ett eget ledningsnit for dagvatten. Ledningsnitet mynnar i en
dagvattenledning i héjd med tvitteriet. Dagvattenledningen korsar sedan Ostra
Finnbodavigen och leder till recipienten Saltsjon. Ledningens skick ar inte kind. Den
norra delen av seniorbostiderna och en liten del av den asfalterade vigytan avvattnas
genom en dagvattenledning som 16per parallellt med Ostra Finnbodavigen vid den
sodra vigkanten. Den mynnar i ovan nimnda dagvattenledning som leder ut i
recipienten. Ostra Finnbodavigen och de asfalterade vigytorna i 6vrigt avvattnas i stort
sett 6ver ett befintligt dike pa den s6dra sidan om vigen. Dagvattnet frin diket leds ner
till Saltsjon.

Takvattnet frin den s6dra sidan av seniorbostiderna leds till stenkistor i mark.
Dagvatten frin 6vriga hiardgjorda ytor, mindre asfalterade ytor, grusplaner och
gangvagsytor avvattnas efter hur den lokala topografin ser ut och infiltreras i den
omedelbart omgivande naturliga ytan.

Viarme
Huvuddelen av omradet f6rsotjs idag med fjarrvirme fran Fortum.

El, tele

Befintlig transformator vid Ostra Finnbodavigen finns éster om tjinstemannavillorna,
men kommer att flyttas. Befintlig transformator finns aven strax utanfor omradet vid
korsningen Ostra Finnbodavigen/Danvikshemsvigen. Transformatorns effekt dr
belastad till cirka 50 %. Exploatoren bor uppmirksamma att det finns ett internt
ledningsnit f6r el inom och i anslutning till Danvikshem. Det finns bland annat
elledningar som férbinder sjukhemmet Danvikhem med det gamla ”snickeriet” vid
stranden. Ledningarna korsar platsen for ett vardboende vid Ovre Varis och Osta
Finnbodavigen, vilket maste beaktas vid byggande.



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2
Planenheten Danvikshem juni 2015
PLANBESKRIVNING

I det befintliga sjukhemmet finns det ett telestativ (férdelningsplats) med cirka 50 lediga
par. Kapaciteten ar dock inte tillricklig f6r den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget.
Ledningar for tele/data for Ovre Varis kan anslutas till ett kopplingsskap 1 korsningen
Ostra Finnbodavigen/Danvikshemsvigen.

Avfall

Sjukhemmet Danvikshem sorterar sina sopor i hushallsavfall, matfett, papper, metall-
och plastférpackningar, el- och riskavfall, grovsopor och byggavfall. All sophantering
fran Danvikshem gar i princip ut utanfér byggnaden lingst till vister i den del av
Danvikshem som ligger nirmast vattnet.

Seniorbostiderna har killsortering och ér utrustade med sopsug f6r hushallssopor.

PLANFORSLAGET

Stadsbild

Planomradet ska innehalla bade mark f6r allmiant andamal, sa kallad allmin platsmark, och
mark f6r enskilt dandamal, sa kallad kvartersmark. Huvuddelen av planomradet ska dock
utgoras av kvartersmark. Det ir bara Ostra Finnbodavigen som kommer utgéra allmin
platsmark.

Ostra Finnbodavigen ska rustas upp, forbittras och byggas ut med en ny gingbana.
Befintlig bussvindplan flyttas cirka 20 meter mot norddst.
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Inom kvartersmark, nordvist om sjukhemmet Danvikshem, byggs ett gruppboende vid
Ovre Varis med cirka 30 virdplatser. En framtida utbyggnadsreserv om ytterligare cirka
30 vardplatser placeras i anslutning till Danvikshems sydostra flygel i den S6dra
slinten. Det byggs cirka 48 nya ligenheter i de Ostra husen och cirka 69 nya
ligenheter i de S6dra husen. De Ostra husen och Sédra husen utgor flerbostadshus for
aldergruppen 55+. Vidare tillkommer en ny byggnad intill seniorhuset med kallsortering
och hiss i anslutning till busshéllplatsen.

Det befintliga sjukhemmet Danvikshem bekriftas som ett vardboende. Befintliga tre
tjanstemannavillor bekriftas som bostader.

Kulturmiljo och landskapsbild

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen - tegelbyggnaden, de tre tjinstemannavillorna
samt omgivande park-/naturlandskap ska bevaras som en virdefull kulturhistorisk
helhetsmiljo. I syfte att sla vakt om dessa virden har en generell bestimmelse angivits pa
plankartan. Den generella bestimmelsen innebdr att hela kulturmiljén och landskapsbilden
med alla ingdende elementen - forkastningsbranter, vegetation, byggnader, murar, parker,
och andra anordningar inte far férvanskas nir ny bebyggelse tillkommer.

Mark och vegetation

Mark och vegetation lings sluttningarna mellan den 6vre och ligre nivan ska bevaras da
den dr mycket virdefull f6r landskapsbilden. Sidana omraden skyddas genom en nl-
bestimmelse pa plankartan. Det innebir att trad inte far tas ner inom dessa omraden,
undantaget risktrdd om 6verenskommelse om dterplantering sker. Vidare ska virdefulla
berghillar bevaras, det vill siga att till exempel springning inte far ske. Likasa dr strdvan att
marken inte privatiseras med anldggningar utan att vegetationen, berget och
forkastningsbranten ska vara framtradande.

Befintlig vegetation och befintliga trid uppe pa Finnbodaberget ska ocksa bevaras i
mojligaste man ndr ny bebyggelse tillkommer, girna titt intill de féreslagna husens fasader
och mellan gardar dir det 4ar mojligt. Sarskilt virdefulla trid (ofta stora ekar) har markerats
med en n2-bestimmelse som ger ett bevarandeskydd och krav pa aterplantering om skador
skulle ske. For att sakra att virdefulla trdd inte kommer att skadas under utbyggnadstiden
kommer sirskilda krav pa skydd dven stallas 1 exploateringsavtal. Under utbyggnadstiden
ska virdefulla trad plankas in och efter utbyggnaden ska triden beskaras av arborist. Traden
kommer dven belidggas med vite. Ved fran avverkade trid bor placeras inom den naturmark
som bevaras i den s6dra delen av planomradet.

For samtliga omraden och trid markerade med n rader ut6kad lovplikt f6r tridfillning. Det
innebdr att marklov for tridféllning ska sékas for alla trid med en stamdiameter av 0,15
meter och stérre mitt 1,3 meter ovan mark. I gestaltningsprogrammet redovisas vilka trdd
som kommer fillas respektive bevaras med anledning av utbyggnaden. Hur befintlig
vegetation och trad foreslas kompletteras med en mingd nya arter av trad och buskar inom
de olika delomriden, redovisas dven i gestaltningsprogrammet.
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I en ring kring tegelbyggnaden Danvikshem finns anordnade parker och terrasser
avgriansade av murar 1 flera nivder, mycket virdefulla f6r helhetsupplevelsen av den
nationalromantiska byggnaden. Terrassmurarna ska bevaras och vid eventuellt underhall
eller skada ska terrassmurarnas arkitektoniska uttryck, murningsteknik och stenbehandling

behallas.

Pa grund av de forstirkningar av vinden som uppkommer kring klubbhuset och de
planerade byggnaderna direkt séder eller sydost om klubbhuset féreslas vindskyddande
atgirder. Befintlig vegetation bor bevaras och eventuellt kompletteras norr om
klubbhuset. S6der om den nya bebyggelsen, 1 sluttningen, ar det viktigt att bevara
befintlig vegetation. En laplantering i sluttningen ger dock troligen liten effekt langre
upp. Andra I6sningar till skydd mot vinden bor dirfoér dven provas i syfte att minska
vindhastigheterna mellan flerbostadshusen séder om klubbhuset.

For att undvika olyckor ska skyddsstingsel sittas upp 1 anslutning till branta stup.

Eventuell radonférekomst bor undersokas och atgirder vidtas om det behévs.

Befintlig bebyggelse

Stiftelsen Danviks Hospital (sjukhemmet och tre tjinstemannavillor)

Sjukhemmet Danvikshem bekriftas som en byggnad frimst for vard medan de tre
tjanstemannavillorna behéller anvindningen bostider. Byggnaderna, som ér kulturhistoriskt
virdefulla, har en g-bestimmelse. Bestimmelsen innebir att byggnaderna inte far rivas eller
torvanskas samt att byggnadernas exteriorer ska bevaras. Vidare ska atgirder vid underhall
viljas i 6verensstimmelse med originalutférande. For byggnader med beteckningen q rader
dessutom utékat bygglov f6r omfirgning av fasad, byte eller dndring av dorrar, fonster och
andra fasaddetaljer.

Inom sjukhemmet Danvikshem far kyrkorummets interiér inte forvanskas. Utokat bygglov
krivs for underhall och renovering av kyrkorummets interior.

Ny bebyggelse

Ovre Varis

Ovre Varis bebyggs som ett komplement till sjukhemmet Danvikshems verksamhet. P4
platsen uppfors ett gruppboende med tre avdelningar disponerade pa tre vaningar, totalt
cirka 30 vardplatser. Fran oversta planet leder en gangbro mot Danvikshemsvigen vidare
mot sjukhemmet. Fran entréplanet kan en tridgard i 6ster nas direkt utanfér byggnaden
utan nivaskillnader.

Byggnaden placeras i sluttningen mot norr och bestar av tre sammankopplade huskroppar 1

tre vaningar som anpassar sig till terringen och vigen nedanfor. De tva bostadsvolymerna
pa sidorna far morka fasader som dr murade i tegel. Mittparti med gemensamma
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funktioner, entréparti samt korridorslut har fasader i glas och mork stal. Mittparti mot norr
ska glasas in helt men samtidigt fungera som 6ppningsbar veranda/balkong. Tak utfors
som svagt lutande pulpettak. Husens gestaltning redovisas utforligare 1 text och bild 1
gestaltningsprogram. Genom planbestimmelse tillats endast angivna utformningsregler
enligt gestaltningsprogram. Sluttningsvaning utnyttjas for teknik- och personalutrymmen.

Danvikshem har infor den forsta utstallningen lamnat 6nskemal om en inomhusférbindelse
mellan huvudbyggnaden och Ovre Varis. Férbindelsen ska anvindas fér dagliga transporter
av mat, férbrukningsartiklar och sopor, men dven for att personal och ildre ska kunna
transportera sig inomhus mellan byggnaderna. Forbindelsen ska inte ses som en
forutsittning for vardboendet utan som en mojlighet. Transporter kan aven ske med bil.

Enligt detaljplanen medges dirfor att mark mellan huvudbyggnaden och Ovre Varis far
byggas under med en férbindelsegang. Forbindelsegangen utformas som en kulvert fran
huvudbyggnadens nordvistra horn, vidare vasterut lings med gatans sodra sida for att
ansluta Ovre Varis i héjd med planerad gangbro. Viktigt ir att férbindelsegingen ska vara
placerad helt och hallet under mark. Det innebir att den inte heller far vara synlig i snittet
mellan Ovre Varis entré och bergknallen strax séder dirom. Bergknallen ska bevaras och
far inte spriangas sonder vid anldggandet av kulverten.

Sodra slinten (Reservat for vairdboende)

I den Sédra slinten, i anslutning till den syddstra flygeln av Danvikshem, reserveras en
byggritt for eventuellt framtida behov av virdboende. Byggritten utformas som en
terrasserad byggnad med en sédervind gard som far anviandas for ett gruppboende med
tre-fyra avdelningar disponerade pa tre-fyra vaningar, totalt cirka 30 vardplatser.

Eftersom det kan dr6ja innan byggritten tas i ansprak har byggnadens utformning inte
styrts lika noggrant som annan ny bebyggelse 1 omradet. Byggnadens utformning ska dock
folja intentionerna i gestaltningsprogram. Utformningsbestimmelse finns dock gillande
byggnadens fasad, vilken ska utféras i morkt tegel och med glaspartier. Vidare finns
utformningsbestimmelse som innebar att ventilationsutrymmen inte far placeras pa tak.

Ny byggnad intill seniorhuset f6r killsortering och med hiss

Vid busshallplatsen intill seniorhuset forldggs en ny byggnad som ska anvindas f6r
kallsortering f6r seniorhuset. Byggnaden innehaller dven en trappa och hiss upp till den
ovre nivan.

Byggnaden ger moijlighet att vinta pa bussen inomhus men det finns dven ett viderskydd
utomhus i anslutning till byggnaden. Inne i byggnaden finns entrédorrar till garaget

respektive seniorhuset. Till seniorhuset ska dock endast de som bor 1 huset ha tilltride.

Byggnaden ska anpassas till befintligt seniorhus och den allminna platsen med gata och
busshallplats. Byggnadsvolymen redovisas i gestaltningsprogrammet.
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Ostra husen

Pa 6stra sidan om seniorbostadshuset, ovanpa garaget, pa kanten av Finnbodaberget
placeras tva flerbostadshus med sammanlagt cirka 48 ligenheter for aldersgruppen 55+.
Husen idr utformade med en korsformad plan dir de olika armarna har olika h6jd, mellan
fyra och sex vaningar plus suterringvaning.

Husen underordnar sig seniorbostadshuset 1 héjd och dr anpassat till terringens
bergknallar. Planformen ger de flesta ligenheter utblickar at tre vaderstreck. De Gversta
ligenheterna far stora terrasser och i markplan och vid suterringvaning blir det uteplatser
pa mark.

En gestaltning av hog kvalitet efterstrivas da byggnaderna ar tydligt exponerade mot
Stockholms inlopp. Synliga fogar mellan prefabricerade element fir inte férekomma,
inte heller ventilationsutrymmen pa taken. Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte vit
tirg som dr blindande. Vid balkonger och mot terrasser ska fasaden klis i trd. Husens
gestaltning redovisas utforligare i text och bild 1 gestaltningsprogram. Genom
planbestimmelse tillas endast angivna utformningsregler enligt gestaltningsprogram.

S6dra husen

Pa s6dra sidan om seniorhuset, sydost om Danvikshem, uppfors tre laingsmala
flerbostadshus i sju vaningar, plus suterringvaning i séder. De tre flerfamiljshusen
innehaller sammanlagt cirka 69 ligenheter f6r aldersgruppen 55+.

Husen placeras pa den 6vre nivan men i anslutning till den skogbevuxna branten. De
utformas som smala trespidnnare som stir med gavlarna vinkelritt mot branten for att fa
utblickar och ljus mellan husen. De S6dra Husen féreslas fa en planbestimmelse om
hogsta hojd 1 likhet med befintligt seniorhus. Darmed bor en exponering av de Sédra
husen bakom seniorhuset, sett fran Stockholms inlopp, undvikas. Husens bredd far vara
hogst 12 meter, undantaget balkonger 1 mittparti.

Flerbostadshusen ska ha ett strikt format yttre. Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte i
en vit farg som dr blindande. Balkongfronter utférs i lackerad plat med cirka 50 %
hélarea eller glas. Rickesfronten ska tickas av balkongplattans framkant.
Ventilationsutrymmen far inte placeras pa taken. Husens gestaltning redovisas
utforligare 1 text och bild 1 gestaltningsprogram. Genom planbestimmelse tillits endast
angivna utformningsregler enligt gestaltningsprogram.

Genomsiktliga skdrmar far anvindas i anslutning till byggnaden f6r att skydda mot vind.

Byggnadsteknik

Ligsta schaktdjup vid byggande och anliggande av nya bostider och nytt garage har
angivits pa detaljplanekartans del 2. Med ldgsta schaktdjup avses att schaktning,
sprangning, borrning med mera inte far ske pa ligre plushjd dn de som angivits pa
plankartan. Begrinsningen r6r tva delomraden. Schaktdjupet ar begransat pa
Finnbodaberget pa grund av reservatet for framtida trafiktunnel (Ostlig férbindelse)
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genom berget. Schaktdjupet ir dven begrinsat under det nya virdboendet vid Ovre
Varis pd grund av en befintlig dagvatten- och avloppstunneln frin/till Stockholm.

Da flerbostadshusens ligenheter ut mot branterna inte nas med raddningstjinstens
stegutrustning vid utrymning 6ver balkong/fonster férses husen med brandsikert
trapphus Tt2, det vill sdgas utféras enligt 5:246, BBR19. Detta innebir bland annat att
trapphuset dr brandtekniskt avskilt fran hisshallarna och att trapphuset leder direkt ut till
det fria i markplanet.

All ny bostadsbebyggelse ska utformas sa att trafikbullernivin inomhus 1 boningsrum ej
overstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva och den lagfrekventa
ljudnivan till f6ljd av firje- eller busstrafiken inomhus 1 boningsrum ej 6verstiger 60
dB(C) maximal ljudniva.

Byggnader som kommer att utsittas for bullernivaer som 6verstiger riktvirdena f6r
buller fran byggarbetsplatser i samband med att trafiktunnel ska byggas, ska grundliggas
pa sadant sitt att riktvirdena ej kommer att 6verskridas. De uppgifter som finns idag
om férvintade bullernivder vid byggande av Ostlig forbindelse tyder pa att den storsta
delen av den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget berors av detta.

Ingemansson har utrett trafikbuller (rapport 2005-11-15) och buller under byggtiden
med anledning av framdrivning av tunnel f6r Ostlig férbindelse (rapport 2005-09-21,
senare uppdaterad 2012-09-12) vilka redovisas mer utforligt i miljéredovisningen.
Forutsattningarna pa platsen bedoms inte ha férindrats 1 nagon storre utstrickning nar
det giller trafikbuller inom planomradet.

Service

Nigon ny bygeritt for service inom omradet tillkommer inte. En reglering av ett mindre
markomrade for skola sker dock lings med planomréidets sodra grins. Omradet bor
inga i skolomradet for att kunna anvindas som gangstrak istéllet for att utgoras av
kvartersmark f6r sjukhemmet.

Rekreation och utemiljo
Danvikshems befintliga parker och utemilj6 1 direkt anslutning till sjukhemmet ska vardas
och bevaras da de har ett stort viarde for boende som inte kan ta sig sd langa strickor.

Vid det nya vardboendet Ovre Varis skapas en skyddad tridgard i direkt anslutning till
byggnaden. Tridgarden kan skonjas genom den glasade huvudentrén och kan upplevas frin
ett gemensamt uppehallsrum. I entréplanet gors tridgarden helt tillganglig i en niva med
hjilp av stédmurar i sluttningen. Gangvigar leder mellan planteringar till flera sittplatser
med varierande solférhéllanden. Trappor ska rustas/anordnas i anslutning till stigar och
upp mot Danvikshemsvigen. Stédmurar ska ges en rustik karaktir och trappor utféras i
blockstensgranit.
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Utemiljon 1 anslutning till ny bebyggelse och seniorbostadshuset pa Finnbodaberget far
flera platser f6r nirrekreation, dels direkt 1 anslutning till bostaden, dels som gemensamma
ytor i niromradet. Utemiljon byggs upp kring ett gangstrak som 16per genom hela omradet.
Lings detta strak skapas ett parlband av sittplatser, bersaer, boulebanor, odlingsplatser,
vixthus, utsiktsplatser och en lekplats arrangerade 1 mer eller mindre dramatiska
topografiska ligen. Utemiljon planeras s att det ger méjligheter till utveckling av de
aktiviteter och den natur som redan iar etablerad i omradet, som boule, odling och
festplatser.

De befintliga gangstigarna och trapporna i anslutning till Finnbodaberget kommer att rustas
upp for att forbittra framkomligheten mellan befintliga och nya promenadstrak.
Gangforbindelser och trappor till de ligre nivaerna ska aven rustas upp for att littare kunna
na intilliggande rekreationsomraden samt strandpromenaden.

Utemiljon ska vid sidan om naturmiljé och odlingar ocksa kinnetecknas av blomsterprakt.
Dagvatten tas omhand i ett ytligt rinndalssystem som 16per genom den 6stra delen av
planomradet och bidrar till att skapa karaktir. Det skapas manga fina ligen for
terrassodlingar, likasa fina ligen fOr utsiktsplatser.

I anslutning till de nya bostiderna ska stor omsorg liggas pa de torg och/eller girdar som
bildas i anslutning till eller mellan husen. Ovanpa parkeringsgaraget, som blir gardsmiljo
och angéring f6r de dstra husen ryms planteringar, cykelparkering och sittplatser med
utsikt. Gardarna mellan de s6dra husen ska priglas av sparad natur som mjukt 6vergar i de

anlagda, 6vre delarna av gardsmiljon dir gemensamma uteplatser skapas.

Ett storre nirrekreationsomrade bildas norr om befintligt seniorhus pa platin mot branten,
dir bland annat utsikten mot inloppet mot Stockholm utgor en tillgang. Pa platian ska
befintliga boulebanor och festplats befistas som ett gemensamt omrade for rekreation och
olika aktiviteter sisom utkiksplatser, odlingsplatser samt en lekplats. Rekreationsomradet
utformas och avgrinsas enligt intentionerna i gestaltningsprogram. Detta
nirrekreationsomrade ska vara gemensamt for alla som bor 1 den 6stra delen av omradet,
likasa det kommunikationsstrak som I6per genom bostadsbebyggelsen. En annan plats for
rekreation utgoér klubbhuset med bad, motion med mera. Klubbhuset ska kunna nyttjas
gemensamt av alla boende inom hela planomradet.

Tillganglighet
Utemiljon ska utformas med mycket god tillginglighet mellan bostider och
nirrekreationsytor, parkering, kommunikationsstrak och busshallplats inom omradet.

Ett gangstrak med godtagbara lutningar ordnas mellan busshallplats och rekreationsytor
samt mellan busshallplats och befintliga och nya bebyggelsegrupper i den Ostra delen.
Ett tillgangligt gangstrak fran busshallplats till de 6stra och de s6dra husen ordnas
genom en hiss som forbinder busshallplatsen med den 6vre nivan ovanpa garaget. Fran
den 6vre nivan leder sedan ett tillgidngligt gangstrak runt seniorhuset vidare bade 6ster —
och séderut.
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Marklutningar och belidggningar ska utformas med hinsyn till att rullstolar och rullatorer
ska kunna foras fram. Kommunikationsstrik till den ldgre nivan ska utformas, sa langt
det dr mojligt, med hinsyn tagen till att boende sjalva ska kunna ta sig till andra
delomraden pa ett sikert sitt.

Vardboenden och ligenheter i flerbostadshus utformas 1 enlighet med handikappkrav.
Ligenheterna i flerbostadshusen utformas med hinsyn till att boendet ska vara riktat till
aldersgruppen 55+. Ligenheternas utformning bor dven ha en flexibilitet for att relativt
enkelt kunna anpassas till ett mer vardkrivande boende om behov uppstir.

Gator och trafik
En ny infart till Ovre Varis anordnas frin Danvikshemsvigen.

Lokalgatan Ostra Finnbodavigen byggs om och utformas som en dubbelriktad gata med
en vagbredd pa 6,5 meter enligt RIBUS-08 (Riktlinjer f6r utformning av gator och vigar
med hinsyn till busstrafik, SL’s riktlinjer). Avsteg fran rekommenderade lutningar fir
goras i undantagsfall, dock ska lutningen inte 6verstiga 12 %. Att ett avsteg ar tillatet har
motiveras av de topografiska forhallandena och med hinsyn till den kulturhistoriska
miljon.

En 1,75 meters gangbana (med 0,25 meters stodremsa) anliggs utmed gatans sodra sida
fran korsningen med Danvikshemsvigen fram till vindplan. Den allminna gangbanan
fortsitter runt vindplanens Ostra sida fram till gangstraket pa kvartersmark. Den snéiva
kurvan, lingst i vister, pa Ostra Finnbodavigen breddas s4 att radien blir cirka 30 meter.

Befintlig mur som 16per lings med Ostra Finnbodavigens norra sida ska byggas om for
att kunna halla upp den nya vigen. Det innebir att fastighetsgrinsen f6r vigomradet
lings med muren behéver forflyttas nagot norrut.

For att kunna bredda gatan och kurvan, vilket huvudsakligen sker mot séder, kommer
det bli n6dvindigt med springningar, slintanpassning eller nya murar. Ingreppen bor 1
mojligaste man minimeras och utformas med hansyn till omradets exponerade lige i
landskapsbilden. Det innebar att mindre avsteg fran bredden bor kunna ske dar sa ér
limpligt.

Lokalgatan avslutas med en vindslinga for buss med en radie om 25 meter. Befintlig
bussvindplan forflyttas cirka 20 meter mot nordost. I anslutning till vindslingans sédra
sida, anlaggs en busshallplats med viderskydd mot den nya miljéstugan. Busshallplatsens
lutning blir mellan 2 och 2,5 %. Vister om busshallplatsen anordnas en angéringsyta for
sopbil, vidare anliggs cirka 6 parkeringsplatser lings vagens sodra sida. Parkeringarna ar
fraimst tankta for besokare till omradet.

Lokalgatan férses med ny belysning i enlighet med kommunens belysningsprogram.
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Lokalgatan med gangbana, bussvindplan (delvis med gangbana), ang6ring f6r sopbil
och beséksparkering utgér allmin plats. Ovriga gardsvigar, gingvigar, garage och
parkeringsytor utgor kvartersmark och skots av fastighetsigarna gemensamt i omradet.

En ny gardsgata anlidggs med bérjan fran vindslingan for buss. Gardsgatan ska vara
cirka 3,5 meter bred och trafiken ska féras fram pa de gaendes villkor. Gardsgatan
breddas med 6verkorningsbara ytor/torg som fungerar som motesplatser eller angoring
till bostaderna. Gardsgatan avslutas pa en vindyta vilket gér det mojligt att vinda med
bil. Vindytan ska detaljprojekteras for att mojliggbra f6r en t-vindning (backvindning)
med sopbil. Vegetationen runt vindplanen bor anpassas sa att god och sikt erhalls f6r
backvindning. Géardsgatan har dven utformats for att sopbil ska kunna angora
soprummen i anslutning till flerbostadshusen. Métesmojligheter ska studeras 1
projekteringen. Lings med gardsgatan I6per ett brett promenadstrak.

Gangvigar och trappor som leder ner till kajen och mot Kvarnholmsvigen kan inte
klara handikappkrav. En strivan bor dock vara att utforma dessa forbindelser med
hinsyn till rérelsehindrade och att malgruppen ir dldre.

Eftersom kontorshuset pa Sicklabn 37:46, norr om planomradet, saknar direkt angoring
frin allmin gata ska vigen mellan Ostra Finnbodavigen och parkeringsytan pa platin
norr om Ostra Finnbodavigen anvindas som angéring. Angoringsgatan ska vara
gemensam for kontorshuset och befintlig tjinstemannavilla ndrmast Saltsjon.
Kontorslokalerna nas via en trappa fran parkeringsytan.

Parkering

Parkering f6r bil

For befintlig verksamhet inom Danvikshems sjukhem anses nuvarande antal
parkeringsplatser, 58 stycken for personal och besokare, vara tillricklig. Det ger en
parkeringsnorm pa 0,3 bilplatser/vardplats (58/188). For virdhemmet Ovre Varis och
Sodra slinten antas samma norm, 0,3 bilplatser/vardplats, vilket innebir ett behov om 9
patkeringsplatser vardera vid varje virdboende, 18 totalt (18/60). De befintliga
tjanstemannavillorna har sin parkering ordnad i anslutning till villorna, minst 1
bilplats/villa.

Kontorsfastigheten Sicklaén 37:46 norr om planomradet har for sin
konferensverksamhet uppskattat parkeringsbehovet till 30 bilplatser, ungefar lika manga
som de har servitut pa idag. Eftersom befintlig parkeringsyta ska anvindas for
rekreationsytor samt vindplan behéver kontorshusets parkering ersittas. Pa grund av
svarigheten att ordna parkering inom fastigheten har behovet begransats till cirka 20
bilplatser, enligt kommunens anvinda norm 15 bilplatser/1 000 kvadratmeter kontor.

Befintligt antal parkeringsplatser f6r seniorbostadshuset anses tillrdckligt dven i framtiden,
21 bilplatser 1 garage och 52 bilplatser pa mark, totalt 73 bilplatser. Parkeringsbehovet f6r
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nya flerbostadshus har bedémits till 0,8 bilplatser/ligenhet, det vill siga 107 x 0,8=86
bilplatser.

Parkeringsplatser som ska finnas/anordnas ir foljande:

Befintlig parkering:

Sjukhemmet Danvikshem, personal och besokare 58 bilplatser
Tjianstemannavillor, 3 ligenheter 3 bilplatser
Seniorbostader, cirka 120 ligenheter 73 bilplatser
Totalt antal befintliga parkeringsplatser 134 bilplatser
Ersittningsparkering:

Kontorshuset, personal och besokare 20 bilplatser
Totalt antal ersédttningsplatser 20 bilplatser

Tillkommande behov av parkering:

Nytt virdhem Ovre Varis 9 bilplatser
Nytt vardhem Sédra slanten 9 bilplatser
Nya ligenheter i 6stra och sédra husen, cirka 107 86 bilplatser
Totalt behov av nya parkeringsplatser 104 bilplatser

Nya parkeringsplatser tillkommer genom att befintligt garage byggs ut samt att flera mindre
markparkeringar tillkommer. Vid utformningen av nya parkeringsytor och parkeringsplatser
ska godtagbara standardmatt anvindas. Omradets parkering ska utformas och avgrinsas
enligt intentionerna i gestaltningsprogram.

Under Ostra vindplanen ska befintligt garage med 21 bilplatser byggas ut med ytterligare
71 bilplatser. Infarten till garageanliggningen ligger vid vindplanen. Det bér under
projekteringen utredas hur konfrontation och konflikter mellan bilar och resenirer som
ror sig vid busshallplatsen kan undvikas. Garageanliaggningen ska utformas sd att den
frimjar trygghet och sakerhet. Garagen ska vara vil upplysta, indelade i mindre sektioner
och ha ett enkelt och sikert lassystem. Uppgangar med hiss fran garagen leder direkt
upp till ligenheterna i de tre 6stra husen. Det ger sammantaget cirka 92 bilplatser i

garage.

Markparkering anordnas pa ett flertal platser i anslutning till ny bostadsbebyggelse. 33
parkeringsplatser féreslas anliggas pa platin norr om Ostra Finnbodavigen, men
platserna kommer 1 hégre grad delas upp 1 mindre grupper till skillnad mot dagens tva
storre parkeringsytor. I anslutning till Ostra Finnbodavigen nedanfér klubbhuset
m6jliggors dven f6r anordning av cirka 7 parkeringsplatser. Totalt upplats cirka 20
parkeringar med servitut till férman f6r kontorsfastigheten Sickladn 37:46 vid
parkeringen pa platan samt parkeringen i anslutning till Ostra Finnbodavigen. Utéver
detta anordnas cirka 14 bilplatser ovanpa infarten till garaget, cirka 22 bilplatser vid de
Ostra husen och cirka 13 bilplatser vid de sédra husen. Det ger sammantaget cirka 89
nya bilplatser p4 mark i anslutning till befintliga och nya bostider.
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Parkering for cykel

Cykelparkering bor finnas med 2 cykelplatser per ligenhet (2 per 100 BTA), varav en
cykelplats per boende nira bostadens entré och en cykelplats per boende i forradsutrymme
1 anslutning till bostaden. Pa grund av att en stor andel boende ir dldre inom omradet kan
denna cykelnorm ses som en malsittning. Det ska dock finnas minst en cykelparkering
utomhus, med ndgra stycken platser, intill varje bebyggelsegrupp. I gestaltningsprogrammet
redovisas en cykelparkering utomhus vid bussvindplan, en vid de Ostra husen samt tva vid
de Sodra husen.

For befintlig verksamhet inom Danvikshem sjukhem ér antalet cykelparkeringar idag 25. 1
och med att Ovre Varis och virdboende vid Sédra Slinten tillkommer ska det
tillkommande parkeringsbehovet f6r besokare och personal beaktas. Fler parkeringsplatser
tor cykel bor tillskapas nira sjukhemmets entré motsvarande 0,3
cykelparkeringar/besokare.

Vatten och spillvatten

Nya allminna ledningar for vatten och spillvatten byggs ut frain kommunal
anslutningspunkt vid infarten till Danvikshem. De nya ledningarna forliggs i Ostra
Finnbodavigen fram till bussvindplan.

Ny bebyggelse, Ostra husen och Sédra husen ansluter till det nya kommunala vatten- och
spillvattennitet i Ostra Finnbodavigen. Seniorhuset och befintliga tjinstemannavillor som
tidigare varit anslutna till Danvikshems privata ledningsnit ansluts istillet direkt till
kommunens nit i Ostra Finnbodavigen.

Det nya vardboendet vid Ovre Varis och i S6dra slinten ansluts till Danvikshems interna
vatten- och spillvattensystem. Danvikshem behaller sina privata ledningar och kommunal
anslutningspunkt for vatten och spillvatten vid infarten till Danvikshem.

En ny pumpstation forliggs intill parkeringen i svackan pa Ostra Finnbodavigen nedanfér
klubbhuset.

Brandposter f6r de nya bostaderna planeras vid bussviandslingan.

Dagvatten

Malsittningen dr att dagvatten i mojligast méan ska tas om hand lokalt inom
kvartersmark. Del av dagvattnet inom omradet infiltreras via stenkistor eller direkt i
gronytor. Ett antal dagvattenmagasin planeras pa olika platser inom omradet. Syftet med
dessa dr att 1 fOrsta hand fordréja avrinningen sa att inte vattenbalansen samt
vegetationen i omradet forindras. Pa grund av omradets topografi och att de hardgjorda
ytorna 6kar vid en utbyggnad behéver dagvatten delvis ledas via dagvattenledningar till
recipienten. En ny kommunal dagvattenledning ska byggas ut lings med Ostra
Finnbodavigens sédra sida, vilken ar férbunden med enskilda ledningar och ytliga
rinndalar frain omradets olika delar.
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Parkeringar med fler dn 20 parkeringsplatser ska vara férsedda med oljeavskiljare innan
dagvatten leds vidare till kommunens dagvattenledning.

Viarme
Uppvirmning av viardboende vid Ovre Varis och Sédra slinten samt av nya flerbostadshus
sker genom anslutning till befintligt fjarrvirmenit.

El

Befintlig transformatorstation pa den 6vre platin tas bort och ersitts av en ny som forlaggs
Oster om parkeringen i svackan lings Ostra Finnbodavigen nedanfér klubbhuset.

Avfall

Ovre Vatis fir ett soprum fér hushallssopor i nira anslutning till entrén. De nya
flerbostadshusen far soprum f6r hushallssopor 1 anslutning entréer. Killsortering f6r
seniorhuset kommer att finnas i en miljostuga vid busshéllplatsen. Himtning av avfall sker
genom att sopbil stannar vid lastplatsen mitt emot byggnad f6r miljéstuga. Himtning av
avfall ska ske vid ny byggnad f6r miljéstuga genom att sopbilen stannar pa avsedd
angoringsyta for sopbil vister om busshallplatsen. Markbeliaggning bor anpassas for att
underlitta rullning av karl mellan lastplats och byggnad f6r miljostuga.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet foreslds dven upphivas inom Sickladn 37:42 och 37:41 lings en smal remsa
lings Ostra Finnbodavigen norra vigkant dir en befintlig mur fungerar som stod for
vigen. Den befintliga muren innebir att omradet redan ar ianspraktaget.

Strandskyddet behalls i den Ostligaste delen av Sicklaén 37:77, 1 den del som saknar
detaljplan och ligger inom 100 meter frian stranden. Platsen utgor en av planomradets
hogsta punkter, en bergsklippa mot Saltsjon, som lampar sig vil som utsiktsplats.

Miljoredovisning

Miljéredovisning har upprittats och ingar i planhandlingarna. Miljéredovisningen
innehaller inledningsvis en sammanfattning som beskriver planférslagets konsekvenser f6r
miljon.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram ar knutet till detaljplanen genom planbestimmelse. Enligt denna
bestimmelse ska intentionerna 1 gestaltningsprogrammet, det vill sdga beskrivningar, bilder
och forslag till utformning av bebyggelse och utemiljo foljas. Genom sirskild £-
bestimmelse regleras den nya bebyggelsens utformning mer i detalj f6r Ovre Varis, S6dra
slinten, Ostra husen och Sédra husen. Enligt denna bestimmelse r endast angiven
utformning tillaten.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Nacka kommun ska vara huvudman fér allmin platsmark, det vill siga for lokalgatan Ostra
Finnbodavigen inom planomradet. Exploatérerna ska vara huvudmain for kvartersmarken.

Genomforandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Tidplan
Utstillning 2 april-maj 2015
Antagande kvartal 4 2015
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