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KOMMUN Projekt 9627

Kommunstyrelsen

Ramavtal for Alta centrum, projekt 9627

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunfullmaktige godkdnner
att kommunstyrelsen ingar foreslaget ramavtal med Wallenstam AB for Alta centrum.

Sammanfattning

Syftet med ramavtalet for Alta centrum ir att Sversiktligt reglera forutsittningar for
genomforandet av kommande detaljplaner inom programomradet, bland annat

avseende principer for markoverlitelser, tomtrittsupplatelser och ansvars- och kostnads-
fordelning av allminna anliggningar. Kommunen respektive Wallenstam édger stora delar av
marken inom programomradet.

I bérjan av 2013 tecknades en avsiktsforklaring och ett programavtal mellan Kommunen
och Wallenstam f6r omradet vid Alta centrum. Den 28 september 2015 antog kommun-
styrelsen programforslaget for Altas nya centrum.

Exploateringen inom programomradet medfor behov av ombyggnad och nybygenad

av allminna anliggningar. Kostnaderna kommer att férdelas mellan byggritterna inom
programomradet. Stora investeringskostnader kommer att uppsta tidigt under genom-
torandet av programmet. Kostnaderna beriknas att 6ver tid tickas av de intdkter som
genereras vid markanvisning av de kommunalidgda markomradena inom programomradet
och av exploateringsbidraget. Malet dr att projekten inom programomradet tillsammans ska
generera ett positivt netto till kommunen.

Arendet

Syftet med ramavtalet f6r Alta centrum ir att 6versiktligt reglera forutsittningar for
genomforandet av kommande detaljplaner inom programomradet, bland annat

avseende principer f6r markoverlatelser, tomtrittsupplatelser och ansvars- och kostnads-
tordelning for allminna anlidggningar. Kommunen respektive Wallenstam édger stora delar av
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marken inom programomradet. Ovtiga markidgare dr bland annat bostadsritts-
foreningar och enskilda fastighetsigare.

I bérjan av 2013 tecknades en avsiktsforklaring och ett programavtal mellan Kommunen
och Wallenstam fér omradet vid Alta centrum. Enligt avsiktsférklaringen forbinder

sig Kommunen att anvisa 50 % av kommande byggritter f6r bostadsindamal pa kommunal
mark inom programomradet till Wallenstam, varav minst 50 % av ligenheterna som anvisas
till Wallenstam ska upplatas med hyresratt. Byggritterna ska enligt avsiktsforklaringen
anvisas efter virdering till marknadspris.

Den 28 september 2015 antog kommunstyrelsen programférslaget for Altas nya centrum.
Inom programomradet foreslas utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya
bostider, lokaler f6r handel, idrott och kultur samt férskolor och skolor. Utbyggnaden
planeras att ske i flera etapper, enligt planprogrammet etapp A-J.

Huvudsakligt innehall i forslag till ramavtal

Avtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till ramavtal for Alta centrum
senast den 31 mars 2016. Férutom sedvanliga avtalsvillkor innebér ramavtalet med
Wallenstam AB att:

e FEtapp A och B ska planeras och byggas ut forst av programomradets ingdende
etapper. Inom etapperna dger Wallenstam och kommunen mark. Kommunen
kommer i samband med detaljplanearbetets uppstart markanvisa byggritter pa
kommunigd mark inom etapperna A och B. Markanvisningen kommer ske genom
anbudstavling med utvirdering pa enbart pris.

e Tidplan och utbyggnadsordning for etapperna C - ] ska regleras i en senare
overenskommelse mellan Kommunen och Wallenstam.

e Tor byggritter pa kommunigd mark inom etapperna C-] ska senare
overenskommelse tecknas mellan Kommunen och Wallenstam, avseende
markanvisning och upplatelseform, sa att avsiktsforklaringen mellan parterna
uppnas.

e Omfattning av ingaende allminna anlidggningar ska studeras 1 kommande
detaljplaneliggning. Exploateringen inom programomradet medfér behov
av ombyggnad och nybyggnad av allminna anliggningar, sisom gator, torg och
parker. Offentlig konst ska uppforas i omradet. En befintlig huvudvattenledning
behover flyttas.

e Provning av uppférande av ny idrottshall och ny skola i det lige som programmet
visar samt prévning av uppférande av sirskilt boende f6r dldre och uppforande av
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gruppbostad ska ske under kommande detaljplanering. Méjlighet till f6rflyttning av
biblioteket ska utredas.

e Wallenstam ska anlita olika arkitektkontor f6r sin bebyggelse for att uppna variation.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringskostnader for de allminna anliggningarna inom programomradet for Alta
centrum kommer att foérdelas mellan byggritterna i den kommande detaljplanen/de
kommande detaljplanerna f6r etapp A och B samt vriga bygeritter i programomradet.
Kostnaderna kommer att férdelas 1 proportion till respektive fastighetsidgares byggritt.
Kommunen kommer under planarbetet och exploateringsavtalets framtagande utfora
nirmare kostnadsberakningar for allminna anliggningar samt niarmare uppskattningar av
antal kvadratmeter BTA i programomradet f6r att kunna faststalla ett exploateringsbidrag
uttryckt 1 kronor per kvadratmeter BT'A som ska tillimpas.

Om huvudvattenledningen i omridet behover flyttas innan detaljplanen/detaljplanerna for
etapp A och B vinner laga kraft, ska sirskilt avtal om kostnadsférdelning for
huvudvattenledningen upprittas mellan kommunen och Wallenstam. I avtalet ska
sikerstillas att kostnadstickning sker dven i det fall detaljplanen/detaljplanerna f6r omride
A och B inte vinner laga kraft. Avtalet ska tecknas innan arbeten med flytt av ledningen
paborjas.

Mark inom fastigheter som inte 4r kommunigda, men som i kommande
detaljplan/detaljplaner ska utgéra allmin platsmark, ska Gverlitas till kommunen till
marknadsmaissig ersittning. Kommunens kostnad f6r marklésen kommer att inga 1
gatukostnadsunderlaget for allminna anliggningar. Aven mark avsedd fér ny férskola i egen
byggnad beldgen vister om Oxelvigen kommer att 6verlitas frain Wallenstam till
Kommunen f6r marknadsmassigt pris.

Genomforandet av planprogrammet f6r Alta centrum kommer i ett tidigt skede att
innebara stora investeringskostnader for allminna anliggningar. Investeringskostnaderna
beraknas att tickas av de intikter som genereras vid markanvisning av de kommunalagda
markomradena inom programomradet och av exploateringsbidraget. Malet ér att
projekten inom programomradet tillsammans ska generera ett positivt netto till
kommunen.

Bilaga
Ramavtal for Alta centrum.

Christina Gerremo Chatrlotte Blomnell
Bitridande exploateringschef Exploateringsingenjor
Exploateringsenheten Exploateringsenheten



