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Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten
Skarpnas 6:12 - industri inom Kummelbergets
industriomrade

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgalden for fastigheten Skarpnas 6:12 till
312 000 kr/ar att gilla fran och med den 1 januari 2017.

2. Kommunfullmaktige beslutar erbjuda tomtrittshavaren frikopa tomtritten fér 7 680
000 kr. Detta pris forutsitter att framstillan om frikép gors fore
omregleringstidpunkten och att kopekontrakt har undertecknats av
tomtrittshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt.

Sammanfattning

Fastigheten Skarpnids 6:12, Timmermansvigen 2, Boo, dr upplaten med tomtritt for
smaindustriindamal sedan 1977. Omregleringstidpunkten édr 1 januari 2017.
Tomtrittsavgilden foreslas for fastigheten Skarpnis 6:12 att hojas fran 112 000 kr/ér ill
312 000 kr/4r.

Arendet

Fastigheten Skarpnids 6:12 dr upplaten med tomtritt f6r smaindustridndamal sedan 1 januari
1977 och beldgen vid Timmermansvagen 2 1 Kummelbergets industriomrade, se bilaga 1.
Tomtritten innehas av Cija Tank Forvaltning AB. Avgildsperiodernas lingd ér pa 10 ar och
den nuvarande avgilden dr pa 112 000 kr/ar. I avgildsundetlaget ingdr inte grovplanering av
tomten samt VA-anslutningsavgift. Fastigheten 4r enligt taxeringsuppgifter bebyged med en
lokalarea om 1 157 kvm. Fastigheten har en tomtareal om 6 002 kvm.
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Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod I6per ut den 31 december 2016. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrittshavaren senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 december 2015. Ny avgild ska bestimmas utifran markvirde for fastigheten och en
faststilld avgildsrinta, som for nirvarande ér 3,25 %.

Markvirde, som underlag for ny avgild, har bedémts utifran de férsiljningar som gjorts i
Kummelbergets industriomrade och en jamforelse har dven gjorts med forsiljningar i
Altabergs verksamhetsomrade, se virdeutlitande, bilaga 2. Privata forsiliningar av
grovplanerade industritomter inom Kummelbergets industriomrade har skett pa prisnivin
mellan 1 300 kr/kvm och 1 870 kr/kvm tomtarea (TA) under de senaste dren.

Medelpriset for forsilda fastigheter i Kummelbergets industriomrade dr 1 500 kr/kvm (TA)
exklusive VA-anslutning. Med hinsyn till fastighetens lige och utformning bedéms virdet
till 1 600 kr/kvm (TA). I Altabergs verksamhetsomrade har forsiliningspriser om 1 600
kt/kvm (TA) patriffats.

Vid upplatelsen av Skarpnis 6:12 ingick varken kostnaden fér grovplanering av tomten eller
VA-anslutning. Medelpriset for forsilda grovplanerade Skarpniasfastigheter dr ca 1 500
kr/kvm TA, exklusive VA-anslutning. Nuvarande tomtrittshavare férvirvade dock
tomtritten grovplanerad och ansluten till kommunalt VA fran tidigare tomtrittshavare.
Markvirdet for den aktuella fastigheten bedéms till ca 1 600 kr/kvm T'A med hinsyn till
fastigheten lige och utformning.

Med hinsyn till de ovanstaende uppgifterna bedoms markvirdet till 9 600 000 kr £6r hela
fastigheten Skarpnads 6:12. Med en avgildsranta om 3,25 % forslas den nya avgilden frin
och med den 1 juli 2016 bestimmas till 312 000 kt/4r (avrundat) under nista 10-drsperiod.

Vid de senaste omregleringarna av industritomtritter har fullmaktige beslutat att erbjuda
trikop till ett pris om ca 80 % av det bedomda markvirdet.

I linje med detta foreslar enheten for fastighetsutveckling att tomtrittshavaren erbjuds att
triképa tomtritten f6r 9 600 000 kr x 0,8 = 7 680 000 kr. Detta pris forutsitter att
framstillan gors fore omregleringstidpunkten och att kopekontraktet har undertecknats av
tomtrittshavaren senast tre manader efter nimnda tidpunkt.

Konsekvenser for barn

Omreglering av tomtrattsavgilden for industrifastigheten Skarpnis 6:12 bedéms inte
medféra konsekvenser for barn.
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Bilagor

Bilaga 1 Kartskiss
Bilaga 2 Virdeutlatande
Bilaga 3 Tomtrittsavtal

Anna Ahrling
Chet markgruppen
Enheten for fastighetsutveckling

Claes Hielte
Markingenjor
Enheten forfastighetsutveckling
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