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Exploateringsavtal och detaljplan for Tollare 2:2 samt del
av Tollare 5:1, Tollareangen i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska ingé foreslaget
exploateringsavtal med Jarntorget Bostad AB org.nr 556214-4716 och anta
detaljplaneforslaget for fastigheten Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1, Tollareingen

Sammanfattning
Planenheten och exploateringsenheten har tillsammans utrett férutsittningarna for att del
av planomradet i Tollareangen upplats med hyresritt.

Utredningen som gjorts foranleder inga forandringar av forslag till detaljplanen eller
exploateringsavtal.

Bakgrund
Kommunfullmiktige beslutade den 16 november 2015, § 283 och § 284, med st6d av
reglerna om minoritetsskydd 1 5 kap 36 § kommunallagen att aterremittera drendet enligt
toljande:
- Arbeta in i exploateringsavtalet att det byggs bostider med hyresritt 1 en omfattning
som minst motsvarar vad som kommer att byggas pa den for narvarande

kommunalt 4gda marken
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Utredning med anledning av beslutet om aterremiss

I detaljplan kan inte upplatelseform regleras. Planforslagets bestimmelser och utformning
péaverkas saledes inte av yrkandet om aterremiss.

Ursprungligen nir projektet initierades skulle endast exploatérens mark, fastigheten Tollare
2:2, bebyggas med flerbostadshus och smahus i enlighet med planprogrammet f6r Tollare.
Diskussion med exploatéren om upplatelseformer skedde i ett tidigt stadie och kommunen
framforde 6nskemal om hyresritter. Eftersom kommunen inte kan stilla krav pa hyresritter
nir exploatoren dger marken sa blev resultatet att inga hyresritter planerades 1 omradet.

Vid placeringen av bebyggelsen i omradet var det fran borjan naturligt att placera
flerbostadshusen i ett centralt lage 1 anslutning till Sockenvigen, for att fa en bittre
stadskaraktir och ddrmed minska Sockenvigens landsvigskaraktir. Det centrala liget i
nirhet av busshéllplatser och Johannes Petriskolan med sporthall ar ytterligare skal till
flerbostadshusens placering. Smahusen planerades pa dngen norr om flerbostadshusen och 1
den skogskladda sluttningen i fastighetens viastra del.

Parallellt med planarbetet pagick arbetet med att bilda Tollare naturreservat. For att kunna
ut6ka naturmarken och erhalla ett stérre sammanhingande naturreservatsomrade
studerades mojligheten av att flytta delar av den vistliga smahusbebyggelsen i Tollareingen
genom ett markbyte med en mindre del av kommunens fastighet, Tollare 2:2. Féreliggande
planforslag har utarbetats efter dessa forutsattningar.

Den kommunalt dgda marken inom exploateringsomradet bedoms sammantaget kunna
omfatta cirka 25 bostadsenheter. Om det ska byggas hyresritter, sa bor hyresrittsbestandet
omfatta atminstone ca 40-50 lagenheter fOr att det ska var effektivt att forvalta som ett
enskilt bestaind. Med hinsyn till redan avtalade kostnader och ataganden i projektet bedéms
det inte heller ekonomiskt méjligt att medge hyresritter inom en mindre del av omradet.
Forsvarande omstindigheter dr dven de fastighetsrittsliga fraigorna som fordelning och
kostnader f6r nédvindiga gemensamhetsanligeningar och servitut samt skétsel och
underhéll av dessa. Exploateringsavtal och markéverlatelser bygger pa dessa forutsittningar.
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