NACKA

KOMMUN

Mellan Nacka kommun, 212000-0167 genom dess kommunstyrelse, s& som upplatare av
tomtrétten till fastigheten Alta 37:5, nedan kallad Kommunen, och

s& som innehavare av tomtritten till nimnda fastighet, nedan kallad
Tomtrittshavaren har triffats foljande

SIDOAVTAL

§ 1 BAKGRUND

Detta avtal utgor ett sa kallat sidoavtal till mellan parterna Ingénget tomtrittsavtal med
upplételsedag den 1 juli 2016 ("Tomtrittsavtalet”). De villkor som framgér av detta avtal
ska gélla vid sidan av de villkor som framgar av Tomtréttsavtalet. I den man en bestimmelse i
detta avtal stér i strid med en bestimmelse som framgar av Tomtrittsavtalet dger regleringen i
detta avtal foretride.

Den av parterna undertecknade handlingen “Beslut urval — uppléatelse av tomtritt f6r
uppforande och drift av sérskilt boende for dldre”, Bilaga 1, Jamte de bilagor vartill Bilaga 1
hénvisar utgér del av detta avtal.

Kommunens undertecknande av detta avtal foregicks av beslut fran kommu nfullméktige i
Nacka kommun att inga detta avtal.

§ 2 AVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET
Den érliga avgilden f6r den forsta avgildsperioden, fran 2016-07-01 till 2026-06-30, har i
tomtrittsavtalet bestimts till [TVAMILJONER (2 000 000) KRONOR]

Avgélden baseras pa virdet av marken vid upplételse for bostadsindamal.

Avgilden berdknas pa antalet kvadratmeter ljus BTA multiplicerat med priset per ljus BTA,
d.v.s. (4 000 * 500 = 2 000 000).

§ 3 NEDSATTNING AV AVGALD, FORSTA AVGALDSPERIODEN

Sé lange bostadslagenheterna p4 fastigheten upplats for ALDREBOENDE ska den arliga
avgélden, under den forsta avgildsperioden, nedsittas till [SJTUHUNDRATUSEN (700 000)
KRONOR].

Under uppbyggnadsfasen revideras tomtrittsavgélden under en begrénsad tidsperiod enligt
f6ljande.

Under 2016 uppgér den érliga avgilden till 0 kr.
Under 2017 uppgér den arliga avgilden till 400 000 kr.

Under 2018 uppgér den arliga avgilden till 500 000 kr.



Frén och med den 1 januari 2019 och framat utgar arlig avgéld om 700 000 kr i enlighet med
§ 3 i detta avtal.

§ 4 FORANDRAD UPPLATELSEFORM

Vid forindrad upplételseform, fran SARSKILT BOENDE FOR ALDRE till
BOSTADSRATT upphér nedsittningen och detta sidoavtal att gilla. Tomtrittsavgilden ska
da utgé enligt tomtréttsavtalet, fr.o.m. den dag som fordndringen intréder.

§ 5 ANVANDNING OCH DISPONERING AV YTOR SAMT VITE I FORHALLANDE
TILL KAPACITET

Kommunen villkorar hdrmed utnyttjandet av det tilldtna dndamalet enligt f6ljande.
Tomtréttshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal att i de byggnader som
uppfors pa fastigheten bedriva sérskilt boende for dldre senast den 31 mars 2018 med en

kapacitet om 45-54 platser.

Bedrivs inte sérskilt boende f6r dldre med minst 45 platser senast den 31 mars 2018 ska
Tomtréttshavaren utge vite till Kommunen motsvarande 20 procent av den arliga
tomtrittsavgdlden som anges i § 2 i Tomtréttsavtalet per pdb6rjad manad som angiven
kapacitet inte uppnétts. Tidpunkten for kapaciteten som anges i detta avtal kan efter
forhandling med Kommunen flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att uppfylla sina
dtaganden pa grund av:

a) omsténdighet som beror p4 Kommunen eller ndgot forhéllande pd Kommunens sida,
b) myndighetsbeslut som medf6r allmén brist pa hjdlpmedel, material eller vara eller
begrinsning av arbetskraft, krig, férsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till f6ljd av Tomtréttshavaren eller att ndgon som
Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélid,

c) viderleks eller vattenstdndsforhallande som 4r osedvanliga f6r byggnadsorten och
inverkas sérskilt ogynnsamt pd Tomtréttshavarens mojligheter att erhélla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtréttshavaren e] véllat férhéllande som Tomtréttshavaren inte bort ridkna
med och vars menliga inverkan Tomtréttshavaren inte rimligen kunnat undanréja.

For det fall tidpunkten {6r fullgbrande flyttas fram ska Tomtréttshavaren utge vite fran den
6verenskomna tidpunkten.

§ 6 FARDIGSTALLANDE OCH VITE
Tomtréttshavaren ska senast den 31 mars 2018 ha férdigstallt byggnaden pa fastigheten, i
enlighet med § 4 1 tomtréttsavtalet och detta sidoavtal.

For varje avslutat kvartal som byggnaden enligt ovan inte har fardigstéllts ska
Tomtréttshavaren utge ett 16pande vite till Kommunen om 175 000 kronor.

Tidpunkten for nir vitet ska borja att [6pa ska flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att
erhélla startbesked eller slutbesked pé grund av:

a) omstéandighet som beror p4 Kommunen eller ndgot férhéallande pd Kommunens sida,

b) myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begrinsning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller

lockout, dock inte strejk eller blockad till f61jd av Tomtréttshavaren eller att nagon

som Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstilld,

¢) véderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga f6r byggnadsorten och
inverkas sédrskilt ogynnsamt p& Tomtréttshavarens méjligheter att erhélla starbesked



respektive slutbesked,
d) annat av Tomtréttshavaren ¢j véllat forhallande som Tomtrittshavaren inte bort rikna
med och vars menliga inverkan Tomtréttshavaren inte rimligen kunnat undanréja.

§ 7 LOPTID OCH GILTIGHET

Detta avtal 16per under Tomtriittsavtalets forsta avgildsperiod (totalt tio &r fran
Upplatelsedagen den 1 juli 2016), varefter det utan uppsigning upphér att gélla. For det fall
att Tomtréttshavaren skulle 4sidosétta sina skyldigheter enligt § 5 eller § 6 i detta avtal s4 dger
Kommunen rtt att omedelbart sdga upp detta avtal i fortid utan foregaende uppségningstid.
Vid uppségning enligt nu aktuell paragraf dger Kommunen erséttning for de kostnader och
den skada som uppkommit till f6ljd av Tomtréttshavarens avtalsbrott.

§ 8 OVERLATELSE

Vid verlételse av tomtrétten ska Tomtréttshavaren verka for att férvirvaren dvertar
tomtréttshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal samt eventuella tillagg till
detsamma. For det fall att forvérvaren inte dvertar Tomtrittshavarens samtliga forpliktelser

enligt Sidoavtalet dger Kommunen ritt till 10 % av képeskillingen av tomtritten, dock minst
2 000 000 kr.

§ 9 INSKRIVNING
Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den ;4:,/(! LA



