RIKTLINJER

F6R"UTTAG AV GATUKOSTNADS-
ERSATTNING

Beslutade den xxx 2016

Tillampningsomrade

Dessa riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning giller, om inget annat anges, for
hela Nacka kommun och f6r samtliga pagiende och framtida projekt dir uttag av
gatukostnadsersittning ar aktuellt och inte regleras i exploaterings- eller
markoverlitelseavtal.

Uttag av gatukostnadsersattning

I egenskap av huvudman f6r allméinna platser inom detaljplanelagda omraden,
ska kommunen ordna med gator och andra anliggningar som ingar i begrep-
pet allmin plats. Kommunen ska ocksad vidta annan atgard som behévs f6r att
ett omrades behov av allminna platser ska tillgodoses och forbittra gator och
andra allminna platser ndr det krivs for att dessa ska vara indamalsenliga.

Nir kommunen ordnar med gator och andra allminna platser, tar kommunen
beslut om att berérda fastighetsidgare ska sta kostnaden for atgirderna genom
att betala gatukostnadsersittning. Kommunen ska beakta dganderittsskyddet i
regeringsformen och egendomsskyddet i Europakonventionen nir beslut tas
om betalningsskyldighet for fastighetsigare.

Kostnaderna ska som utgangspunkt fordelas omradesvis. Om skil finns, kan
kommunen besluta att enbart dgarna till de fastigheter som ligger vid aktuell
gata eller allmin plats ska sta for kostnaderna. Fordelningen pa berdrda fastig-
heter ska vara skilig och rittvis. Vid omradesvis férdelning beslutar kommu-
nen om avgriansningen av det omrade som ska omfattas av férdelningen (for-
delningsomrade), vilka kostnader som ska férdelas (kostnadsunderlag) och
grunderna for fordelningen (férdelningsgrund).

Kommunikationen med fastighetsagare

Vid uttag av gatukostnadsersittning ar dialogen med fastighetsigarna central 1
arbetet. Innan kommunen beslutar om betalningsskyldighet for fastighetsidgare
upprittar kommunen ett forslag till kostnadsfordelning. Kostnadsférdelningen
baserar sig pa en utredning om vilka dtgirdar som ska utféras. Kommunen
samrader under utredningen med sakdgare och andra som kan ha ett visentligt
intresse av det som utredningen kommer fram till. Processen med samriad om
ersttning for gatukostnader sker normalt samtidigt som samradet om detalj-
planen. Samradet syftar till ett utbyte av information och synpunkter. Kom-
munen redovisar resultatet av samradet och de forslag som samridet har lett
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fram till i en samradsredogorelse.

Om kostnaderna ska férdelas omridesvis, kungér kommunen forslaget och
haller det och samradsredogoérelsen tillgangliga f6r granskning 1 minst tre
veckor. I annat fall ger kommunen kinda fastighetsigare tillfille att yttra sig
over forslaget och samradsredogorelsen. Detta om fastighetsigaren dessfor-
innan inte godkint forslaget. Beslut om kostnadsférdelning fattas efter att
granskningstiden, eller tidsperioden for fastighetsagare att yttra sig, har 16pt ut.

Gatukostnadsutredning

Kommunen hanterar normalt gatukostnadsfragorna i en gatukostnads-
utredning. En gatukostnadsutredning tas vanligtvis fram i samband med
detaljplanearbetet.

I gatukostnadsutredningen anges om kommunen avser att fordela kostnader
omradesvis eller enbart pa de fastigheter som ligger intill gata eller allmin
plats. Forslaget till kostnadsunderlag och kostnadsférdelning ska ocksa
beskrivas.

Overgripande principer vid omradesvis fordelning

Nedan redogjorda principer avser en gatukostnadsutredning dir omridesvis kost-
nadsférdelning galler. De angivna principerna ska dock gilla 1 tillimpliga delar, dven
om kostnadsférdelning ska ske pa annat sitt.

Nirmare om fordelningsomrade

Det foreslagna fordelningsomradet och skilen for den valda avgransningen
anges i gatukostnadsutredningen. Férdelningsomradet anger vilka fastigheter
som ska dela péd kostnaderna for gatuarbeten och arbeten med andra allminna
platser och tillhérande anordningar. Flera férdelningsomraden for olika kost-
nadsslag kan anvindas om det dr motiverat.

Nairmare om kostnadsunderlag

Berdknade kostnader och principen om kostnadstak

Kommunens uttag av gatukostnadsersittning i projekt ska baseras pa berdk-
nade kostnader f6r utbyggnaden av gator och andra allminna platser. Kom-
munen tillimpar ett kostnadstak. Den sammanlagda beriknade kostnaden som
anges 1 gatukostnadsutredningen nir utredningen stills ut for granskning eller
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motsvarande, giller dd som kostnadstak. Kostnadstaket anges f6r hela férdel-
ningsomradet. I samband med fakturering av gatukostnadsersittning justeras
kostnadstaket for kostnadsforindringar 6ver tid. Eventuell 6verskjutande del
finansieras pa annat satt.

Om den faktiska kostnaden blir ligre 4n det angivna kostnadstaket, baseras
fastighetsigares betalningsskyldighet i stillet pa den faktiska kostnaden.

Kommunens berdkningar av kostnaderna grundar sig pa de specifika forutsatt-
ningarna for omradet. For att utreda dessa gors i regel en forstudie eller
liknande infér samradsforfarandet som sedan f6ljs upp med projektering
senast infor granskning av gatukostnadsutredningen.

I fall forandringar sker i planutformningen eller utformningen av gator, andra
allmianna platser eller tillh6rande anordningar efter granskningsskedet, ska
ytterligare granskningstillfalle hallas, om fastighetsagares betalningsbérda 6kar
mer dn marginellt till f6ljd av férindringarna.

Generellt om vilka kostnader fastighetsagare ska bara

Fastighetsigare ska bira de kostnader som uppstar for att ett omrade ska upp-
tylla ligsta godtagbara krav utifran detaljplanen, dess syfte och andra normer.
Vid denna bedomning tas avstamp i omradets behov och andamal. Omradet
ska kunna fungera vad avser bland annat framkomlighet, birighet, trafik-
sikerhet och tillginglighet samt boendemiljé, lekmiljé och parkstandard.

I kostnadsunderlaget ingar savil externa som interna administrationskost-
nadet.

Kostnader som uppstar for att genomfora detaljplanen i form av ersittning till
fastighetsigare for markinlsen eller slantintrang, ingar ocksa 1 gatukostnads-
underlaget.

Om kommunen viljer en standard pa allminna anldggningar som gar utéver
tordelningsomradets egna behov, finansieras den del av kostnaderna som
hinfor sig till denna Gverstandard pa annat sitt. Detsamma giller £6r
kostnader som hianfér sig till anldggningar som ir till nytta f6r manga fler
fastigheter dn de som omfattas av férdelningsomradet.

Jamkning

Kommunen jamkar kostnadsunderlaget 1 den del kostnaderna Overstiger den nytta
fastighetsagare har av vidtagna atgirder eller om kostnaderna annars generellt sett ar
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oskaligt hoga. Jamkning sker ocksd da kostnaderna avser en eller flera atgirder, vars
omfattning eller utférande overstiger vad som ar normalt med hinsyn till den
anvindning som ar tilliten for fastigheten.

Den del av kostnaderna som jimkas, finansieras pa annat sitt.

Narmare om fordelningsgrunden

Vid differentiering av fordelningsgrunden, kan berorda fastigheter kategorise-
ras utifran fastighetstyp, fastigheternas tomtyta, bygeritt eller pa annat sakligt
satt. Om skil finns, kan sarskild fordelningsgrund anviandas for fastigheter
med annan anvindning dn andra fastigheter 1 ett férdelningsomrade. Den
valda uppdelningen motiveras i gatukostnadsutredningen.

Kommunen fordelar i regel kostnaderna enligt kostnadsunderlaget med hyjilp
av andelstal. Olika andelstal kan anvindas for olika anlaggningskostnader. Fas-
tigheter kategoriseras och dsatts som huvudregel andelstal eller motsvarande
utifran férhillandena vid tidpunkten f6r kommunens beslut om start-PM f6r
detaljplanearbete. Nir en fastighet asitts ett andelstal eller motsvarande tas
ocksa hinsyn till i vilken utstrackning en fastighet sedan tidigare svarat for
gatu- och anlidggningskostnader.

Betalning av gatukostnadsersattning

Nir anlidggningarna dr utbygeda och kan anvindas pa avsett sitt, intrader fas-
tighetsigares skyldighet att betala gatukostnadsersittning. Betalning ska ske
nir kommunen begir det.

Betalningsvillkor

Nir kommunen begir att fastighetsagare ska betala gatukostnadsersittning
anges en betalningstid. Fastighetsidgare som omfattas av ett och samma projekt
far i regel samma betalningstid. Betalningstiden kan variera fran ett projekt till
ett annat om det ar motiverat. Om betalning inte sker senast pa angiven for-
fallodag, utgar rinta pa foérfallet beloppet enligt lag.

Om en fastighetsagare anser sig ha svarigheter att betala gatukostnadsersatt-
ning, ska kommunen utreda om betalningsskyldigheten dr betungande for fas-
tighetsagaren med hinsyn till fastighetens ekonomiska barkraft eller andra
omstindigheter. En avbetalningsplan avser som utgangspunkt en tioarsperiod,
varvid fastighetsdgare ska betala minst en tiondel av det fakturerade beloppet
per ar. Rinta ska utgd pa obetalt belopp fran dagen nir den forsta inbetal-
ningen ska ske enligt avbetalningsplanen. Pa belopp som forfallit till betalning
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enligt avbetalningsplanen, ska rinta med hégre rintesats borja 16pa fran forfal-
lodagen. Fastighetsdgaren maste ocksa stilla godtagbar sikerhet for att en
avbetalningsplan ska tas fram.

Om en avbetalningsplans betalningsvillkor dr alltfér betungande f6r fastighets-
dgaren, jamkar kommunen betalningsvillkoren i planen. Jimkning ska i forsta
hand innebira att amorteringstiden férlangs i den utstrickning som krivs for
att fastighetsdgaren ska kunna betala gatukostnadsersittning. I andra hand kan
jimkning innebdra att fastighetsdgare far uppskov med betalning av gatukost-
nadsersattning eller att rantevillkoren mildras.

Gatukostnadsersittning som avser mojligheten f6r en befintlig fastighet att
avstyckas, ska faktureras forst nir fastighetsbildning skett, dock senast inom
tio ar efter att betalningsskyldighet intritt.

Ett beslut om att godkidnna en avbetalningsplan for fastighetsigare eller att
meddela uppskov for fastighetsagares skyldighet att betala fakturerad gatu-
kostnadsersittning upphor att gilla om:
- bygglov avseende ny-, om-, eller tillbyggnad soks och som indikerar
betalningsférmaga, om inte det dr oskaligt,
- fastigheten eller en del av den Overlats,
- fastigheten avstyckas eller fastighetsreglering sker pa sitt som kan
jamstillas med avstyckning
- fastighetsdgaren pa annat sitt vidtar atgird som innebir hogre betal-
ningsférméga dn den som framkom vid kommunens beslut om
avbetalningsplan eller uppskov.

En godkind avbetalningsplan ska dock aven upphora att gilla, om fastighets-
dgaren vid upprepade tillfillen misskoter sina avbetalningar.

Har beslut om att godkdnna en avbetalningsplan eller att meddela uppskov
upphort att gilla, ska kommunens aterstiende fordran for gatukostnadsersitt-
ning betalas snarast. Om fastighetsdgaren pa nytt begir avbetalningsplan eller
uppskov, ska kommunen prova om forutsittningarna fortfarande finns.

Tidigare gatukostnadspolicydokument

Kommunens tva gatukostnadspolicydokument faststillda av kommunstyrelsen
den 3 april 2006 (§ 58) respektive 25 mars 2013 (§ 75) ska upphora att gilla
nir kommunstyrelsens beslut att anta dessa riktlinjer for uttag av
gatukostnadsersittning dr justerat.
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