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KOPEKONTRAKT
§1 PARTER, OBJEKT OCH KOPESKILLING

Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen forsaljer harmed till
Hammersta Fastigheter AB, org.nr: 556493-7737, Box 307, 135 29 Tyreso, nedan kallad
koparen, del av fastigheten Alta 10:1 samt del av fastigheten Alta 10:51, se bilaga 1, i Nacka
kommun, med en areal om ca 7 000 kvm, for en 6verenskommen kopeskilling av
ELVAMILJONERTVAHUNDRATUSEN (11 200 000) kronor samt pé féljande villkor i
ovrigt.

82 FASTIGHETSBILDNING

Ansokan om fastighetsbildning enligt bilaga 1 har l[amnats in till lantméaterimyndigheten i
Nacka. Kopeskillingen, som ska erlaggas pa tilltradesdagen, enligt § 5, ska utifran angiven
areal i 81 justeras med 1600 kr/kvm tomtarea da slutgiltig areal for fastigheten ar kand.
Fastigheten kommer erhalla beteckningen Alta 10:61 efter fastighetsregleringen vunnit laga
kraft.

83 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten forséljs i det skick den ar pa kopekontraktsdagen. Koparen har sjalv besiktigat
fastigheten och kunnat utréna dess skick.

Parterna ar ense om att nagra muntliga avtal eller utfastelser utéver detta kopekontrakt
betraffande fastighetens skick icke foreligger.

Med hanvisning till ovan godkénner kdparen fastighetens skick och avstar darfor med
bindande verkan fran alla ansprak mot kommunen pa grund av savél synliga som dolda fel
och brister i fastigheten.

§4  TILLTRADESDAG

Fastigheten skall tilltradas av koparen den 1 juni 2016 eller annan tidpunkt som parterna
kommer Gverens om.

85 KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE
Kopeskillingen erlagges sa att kdparen

a) betalar handpenning vid detta kontrakts

undertecknande 1 120 000 kronor
b) betalar kontant pa tilltradesdagen 10 080 000 kronor
Summa : 11 200 000 kronor

86 PENNINGINTECKNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltradesdagen icke besvaras av penninginteckningar.
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§7 SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Kommunen garanterar att fastigheten verlates fri fran besvarande servitut och nyttjanderéatter
forutom de som dr redovisade i fastighetsregistret.

§8 FORDELNING AV UTGIFTER

| kdpeskillingen ingar gatukostnadsersattning. Anlaggningsavgift for vatten, spillvatten och
dagvatten skall daremot betalas av koparen enligt vid varje tidpunkt gallande va-taxa.

Kommunen skall betala skatter, rantor och andra periodiska utgifter for fastigheten av vad
slag de vara ma, i vad de belopa pa tiden intill tilltradesdagen. Fran och med namnda dag
avilar betalningsskyldigheten i dessa hanseenden koparen.

§9 BYGGNADSSKYLDIGHET, VITE SAMT SAKERHET

Koparen forbinder sig att inom tre ar efter tilltradesdagen fardigstallt bebyggelse om minst
2 100 kvm BTA enligt detaljplan och lamnat bygglov. Tomt och bebyggelse skall utformas

enligt bilaga 2.

Om koparen eller ev. ny &gare inte fullgjort byggnadsskyldigheten enligt ovan, skall kommu-
nen erhalla ett vite pa 1 320 000 kronor. Tidsforlangning kan medges av kommunen om sér-
skilda skal dartill foreligger.

Som sakerhet for detta vitesbelopp skall kommunen erhalla ett pantbrev med bésta ratt i

fastigheten pa 1 320 000 kronor. Kommunen skall, efter anfordran fran fastighetsagaren,
aterlamna pantbrevet till fastighetségaren. Detta kan ske tidigast inom en manad efter att
byggnadsskyldigheten har uppfyllts.

§10 SKADESTAND

Skulle koparen eller kommunen inte fullborda sina ataganden enligt detta avtal, 4ger motpar-
ten ratt till skalig ersattning. Skulle asidosattande av atagande vara av vasentlig betydelse, har
motparten dessutom rétt att hava kopet.

Vid koparens kontraktsbrott skall kommunens erséttning regleras i forsta hand ur erlagd
handpenning. Overstiger kommunens skada handpenningen, ar képaren skyldig att erlagga
mellanskillnaden. Understiger skadan handpenningen, skall mellanskillnaden snarast
aterbetalas till koparen under forutsattning att kopet havs.

8§11 LAGFART OCHUTTAGANDE AV PANTBREV

Sedan kopeskillingen har erlagts och kdpebrev undertecknats lamnar képaren fullmakt for
kommunen att soka lagfart pa forvarvet samt att soka inteckning och uttaga ett pantbrev pa
1 320 000 kronor enligt § 9. Alla med lagfartsokandet och uttagande av pantbrev férenade
kostnader betalas av koparen.
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§12 OVERLAMNANDE AV KOPEBREV

Pa tilltradesdagen skall kommunen till képaren fér dennes undertecknande utfarda kvitterat
kopebrev avseende fastigheten och évriga handlingar som erfordras for att koparen skall fa
lagfart.

§13 SARSKILDA BESTAMMELSER

Kdparen skall vid projektering och uppforande av byggnader och anldggningar inom fastig-
heten félja riktlinjer for etablering enligt bifogad bilaga 3.

§14 VIDAREOVERLATELSE

Vid en eventuell vidaredverlatelse ar koparen skyldig att i kopekontraktet dverfora aterstaende
ataganden enligt detta avtal och tillforskriva den nya kdparen att i sin tur géra det samma.

§15 OVRIGT

| 6vrigt galler vad som i 4 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om kdp och byte av fast
egendom.

Detta kdpekontrakt ar uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den
For NACKA KOMMUN Hammersta Fastigheter AB
Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

AnnaAhrImg ............................................................................
Markchef

Kommunens namnteckningar bevittnas: Kdparens namnteckning/ar bevittnas:

BILAGOR

1 Ansdkan om fastighetsbildning

2 Tomt- och bebyggelseutformning
3 Riktlinjer for etablering
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Bilaga 1.
| i i TIATE e e - ANGOKAN OM
Lantméterimyndigheten 2014-12-10 LAN'{‘,’%‘W#NWKW&N'NG
| NACKA KOMMUN ACRARONRTN Sk tbitana &
1)- 14
1) Kommun 201k 2 : 2
NAGIA o ABLYIR10. ...
2) Onskad atgard
E Avstyckning |:| Den nya tomten/de nya tomterna onskas fria fran inteckningar
E Fastighetsreglering D Fastighetsbestamning |__] Sammanlaggning
D Klyvning D Anlaggningsforrattning D Ledningsforrattning [:I Annat (anges nedan)
3) Omradet ska anvéndas till
D Helarsbostad [:] Fritidsbostad D Jord- eller skogsbruk E Annat (anges nedan)
Industri
4) Narmare beskrivning av atgérden/atgarderna och andra upplysningar
Avstyckning fran Alta 10:1 samt fastighetsreglering berérande styckningslotten och
Alta 10:51 i enlighet med bilaga 1. Fastighetsbildning kan ske utan markering pa
plats.
Ett markomrade inom Alta 10:51 utarrenderas. Det markomradet, som avses att
regleras, angransar mot arrendeomradet, se bifogat arrendeavtal.
5) Fastighetsbeteckning(ar) pa berdrd(a) fastighet(er)
Alta 10:1 och 10:51
6) | Forrdttningskostnaderna betalas av
Nacka kommun, Mark- och exploatering, ansvar 20130, ref
Altabergsverksamhetsomrade, Box 50546, 202 50 Malmo
7) Namn och adress(er) for aktmottagare
Nacka kommun, Inesa Lukonina, 131 81 Nacka
8) Fdljande handlingar bifogas
D Beviljat bygglov D Forvarvstillstand D Strandskyddsdispens D Forhandsbesked om bygglov
Karta D Registreringsbevis D Overlatelsehandling x Ovrigt (anges nedan)
Arrendeavtal
Underskrift 1:
9) Fastighet Telefonnummer dagtid
Alta 10:1 och 10:51
10) | Namnteckning #igare/sskande 9) Makes/makas/sambos underskrift
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Tomas Vesterlin, Tf Markchef
Underskrift 2:
9) Fastighet Telefonnummer dagtid
10) | Namnteckning dgare/sSkand 9) Makes/makas/sambos underskrift
Namnfértydligande: Namnfortydligande:
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Bilaga 3.

@@NBCK& 2010-09-06 13
kommun

Riktlinjer for etablering i Altabergs verksamhetsomrade

Inledning

Nacka kommuns intention for Altabergs verksamhetsomrade ér att sma och medelstora
foretag fran skilda branscher skall fa storsta méjliga utbyte av en etablering i omradet.
Léget ar strategiskt vid Tyresoviagen med omedelbar nirhet till en utbyggd infrastruktur
med den nya trafikplatsen.

Omradet dr ocksa en ny entré till stra delarna av Alta med ny planerad
bostadsbebyggelse i Altadalen och till Storkillans kyrkogérd. Sarskilt utformning och
bebyggelse utmed Grustagsvigen, som &r entrégata till omradet och till évriga Alta, ar
viktig for det samlade intrycket.

Nacka kommunen har héga ambitioner vad giller omradets utformning. Kommunen har
tagit fram dessa riktlinjer for etablering for att skapa ett sammanhéllet omrade med en
tydlig identitet.

Dessa riktlinjer &r upprittade av Nacka kommuns ledningsgrupp for utvecklingen av
Altabergs verksamhetsomrade.

Gestaltning

e Byggnadens exteriorer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som &r
lampliga for den etablerande verksamheten samt ge en god helhetsverkan.
Samrad om byggnaders utformning mm skall ske med Bygglovenheten, Nacka
kommun.

e | samband med markf6rhandling ska intressent redovisa en skiss pa planerade
byggnader och en situationsplan for aktuell tomt. Skissen limnas till
Fastighetskontoret som samrader med Bygglovenheten. Skissen kommer efter
godkénnande liggas som bilaga till upplatelseavtal.

e Grustagsviigen &r entrégata till omrddet och dstra Alta och utformning av
byggnader och tomtmark mot gatan &r dérfor sarskilt viktig. For dessa
fastigheter ska samordning ske sa att till exempel inhéignader och byggnader

bildar en harmonisk helhet.
Postadress Besoksadress Telefon E-post
Nacka kommun Granitvédgen 15 Véxel 08-718 80 00
131 81 Nacka Direkt www.nacka.se
Mobil Organisationsnummer

Fax 212000-0167
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* Motsvarande giller for utformning av de byggnader som vinder sig mot
Tyresoviagen.

* Genom val av likartade belysningsarmaturer och typ av ljuskilla inom tomtmark
och allméin mark ska en sammanhallande karaktir skapas i omradet.

Fargsattning/material

» Firgskala for byggnader och anldggningar
ska vara i falurétt, ockragult, brun umbra,
olivgrén, eller svart (se bild)

e Littare, ljusare kul6rer som vitt och grétt
kan ocksa anvindas

e Till fasader och anldggningsdelar nyttjas
material som ger karaktir och firg sdsom
tegel, tré, betong, sten, corténstdl och
rostfri plat

Inhdgnad

e Stingsel skall vara genomsiktliga for att fd en 6ppen och genomblickbar
stadsbild. Om verksamheten behver avskirmas for insyn kan plank uppforas
efter sérskild prévning.

Inhéignaden kan géima kombineras med plantering.

Plank och exponerade fasader ska vara klotterskyddade, t ex med ribbor, spaljéer
eller en skyddande behandling s4 att klotter kan tas bort. Nacka kommun har
som mal att anmilt klotter ska saneras inom 24 timmar.

e Inhégnad ska utformas sa att sikten vid in- och utfarter blir 40 m i vardera
trafikriktningen, mitt tre meter in frn narmaste vigbanekant.

Marken inom fastigheten

Grona ytor inom fastigheten ska sparas eller nyanliggas. Grona ytor bidrar till ett
Jamnare och behagligare klimat genom att trid och vegetation sénker stoftnivén i luften,
minskar temperatursviangningar och binder damm. Omradet blir behagligt att vistas i
och far en fin inramning. Omfattning av gréna ytor, som t ex grisytor, planteringar,
trid, grona tak o dyl, ska redovisas i situationsplan enligt punkt 2 under Gestaltning
ovan.

Miljo och dagvatten

Dagvatten fran takytor ska dér sa dr mojligt infiltreras i stenkista, alternativt fordrojas
inom fastighet innan dagvatten leds vidare till kommunens dagvattennit.

Grona tak — tak med vegetation av sedum (fetbladsvixter) eller gris - tar upp en del av
nederbérden och avrinningen till dagvattensystemet fordrojs. Grona tak ger fler
milj6vinster t.ex. ett stabilare inomhusklimat, som ger energibesparing bide sommar
och vinter, bullerddmpning, mm.
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Dagvatten fran hardgjorda ytor inom fastighet, t.ex. parkering motsvarande 20 platser
eller annan transportintensiv verksamhet, ska via tiita ledningar ledas via oljeavskiljare
inom fastigheten innan pakoppling sker till kommunens dagvattenniit eller leds till
infiltration/fordrojning. Miljoenhetens rekommendationer vid prévning av verksamhet
ska foljas.

Energi

Byggnader skall projekteras for att lag energiforbrukning. U-virden for uppvirmda
byggnader skall vara

Uk = hogst 0,13 W/m’K
Usage= hiogst 0,18 W/m’K
Ugow=hogst 0,15 W/m’K
Upsnsier = hogst 1,0 W/m’K

Luftlickaget via klimatskalet skall vara < 0,4 I/s, m2 omslutande area vilket ska sikras i
byggprocessen (kontrollplanen) via provtryckning (enligt SS 02 15 51). Detta krav
omfattar inte portar.

Ventilationssystem skall forses med virmeatervinning.

Byggnader skall forses med utvindig solavskérmning, nattkyla eller andra atgirder for
att minimera behovet av klimatkyla.

Utomhusbelysning ska vara av lagenergityp. Belysningskonsultation erbjuds och
samordnas inom verksamhetsomradet. Genom att planera for lagenergibelysning
inomhus och utomhus kan omradets energiforbrukning och dirmed kostnader sinkas.

Alla tak ska projekteras och utfSras for att klara laster for eventuell senare installation
av solpaneler eller solfangare.

Skyltar

Skyltar ska placeras och utformas med héinsyn till sin omgivning och pa ett sétt som
berikar miljon. Det ar viktigt att verksamheterna i omradet syns och att besdkare och
leverantérer hittar dit. Skyltar i omradet ska utformas pa ett medvetet sétt och
samordnas inom omradet i samband med bygglovprévningen.

Nacka kommun har riktlinjer fr skyltar, se
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/bygglov/riktlinjer/Sidor/skyltar.aspx




