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Kungsmontages fastighetsforvaltning

Kungsmontage
Entreprenad

moderbolag

Kungsvaningen Kungsmontage
Forvaltning Byggentreprenad
fastighetsférvaltning entreprenadverksamhet
[ [ [ |
Fastighet 1 Fastighet 2 Fastighet 3 Fastighet 4 osv

Kungsvaningen Forvaltning

Kungsvaningen Forvaltning dr en underkoncern i Kungsmontage-koncernen som ager, utvecklar och férvaltar
kommersiella fastigheter och bostader genom dotterbolag. | fastighetsbestandet aterfinns saval
hyresbostadsfastigheter som kontorsfastigheter och képcentrum.

Fastighetsorganisationen

Fastighetsutveckling
Fastighetsutvecklare: Martin Sundquist, Kungsvdaningen Férvaltning

Som fastighetsutvecklare ansvarar Martin Sundquist for koncernens strategiska planering av fastighetsinnehav.
Det inkluderar utredningar, forstudier, forvarv och forsaljning av mark och fastigheter.

Martin har ett stort kontaktnat bade inom kommuner och med kunder och foretagare. Han har lang erfarenhet av
allt fran att folja trender och fora dialog med kunder till projektidé, program och kop av fastigheter och mark for
exploatering.

Martin har ocksa lang erfarenhet av byggprojektering inom Kungsmontage-koncernen och intressebolag. Han har
framgangsrikt genomfort flertalet byggprojekt fran detaljplan till nyckelfardiga hus, bade foér avyttring och
forvaltning.
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Fastighetsforvaltning
Fastighetschef: Mi Sundquist, Kungsvdningen Férvaltning

Mi Sundquist ansvarar for koncernens fastighetsbestand och att de utvecklas enligt mal och planer. Mi har lang
erfarenhet som fastighetsforvaltare och har varit verksam i bolaget sedan boérjan av 1990-talet.

Teknisk och yrkesmassig erfarenhet:
- Forebyggande arbete med drift, underhall och planerade aktiviteter
- Ansvarig for kundrelationen mot brukarna vad géller fastighetsfragor
- Ansvarig for att fastigheternas samtliga tekniska system fungerar som avsett och att myndighetskrav

uppfylls
- Skoter kontakterna med utsedd entreprendr gallande uppfoljning av planerad tillsyn och skotsel
- Ansvarig kontaktperson mot entreprendrerna i teknik- och driftsfragor och féljer upp att alla drift- och

underhallsplaner foljs.

Ekonomisk erfarenhet:

Mi har dven lang och bred erfarenhet av de ekonomiska och finansiella delarna i fastighetsforvaltningen. Hon
ansvar for upprattande av budget och delmal per fastighet samt verksamhetsplanering och uppféljning. Dessutom
ar Mi i allra hégsta grad ocksa involverad i koncernens fastighetsutveckling.

Hyres-/avtalsadministration
Chef hyres- och avtalsadministration: Madeleine Bjelkert, Kungsvdningen Férvaltning

Madeleine Bjelkert ansvarar for avtalsadministration samt hyresreskontra. Madeleine har arbetat inom bolaget i
15 ar med foljande ansvarsomraden:

- Administration av koncernens alla hyresavtal
- Ansvarig for hyresreskontra (avisering samt hantering av inbetalningar)
- Systemforvaltare av vart hyressystem

Hyresgastanpassningar
Chef hyresgdstanpassningar: Charlie Lindros, Kungsvaningen Forvaltning

Som ansvarig for hyresgastanpassningar samt sakkunnig inom byggfragor hanterar Charlie Lindros alla
fragor som handlar om hyresgastanpassningar inom vara fastigheter.

Charlies bakgrund inom byggprojektledning gor att han har stor erfarenhet av hyresgastanpassning av
bade offentliga och kommersiella lokaler sasom butiker, industrilokaler, vardlokaler, kontor och skolor.
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Teknisk forvaltning/fastighetsskétsel (kommersiella lokaler)
Newsec Technical Services

Vi anlitar Newsec Technical Services for skétsel och drift av vara kontorsfastigheter. Detta innebar att:

-  Drift och fastighetsskotsel
Newsecs drifttekniker och fastighetsskotare sakerstaller att eventuella fel i vara fastigheter snabbt
upptacks och avhjalps innan de skapar missndjda hyresgaster eller omfattande skador med stora
kostnader som foljd.

- Teknisk forvaltning
Newsecs drifttekniker bevakar och justerar vara installationer for att uppna nojda hyresgéaster och lagre
driftkostnader.

- Serviceanmalan
Enkel och tillgdnglig serviceanmalan samt snabb aterkoppling. Newsecs serviceinriktade fastighetsskotare
har kontinuerlig kontakt med vara hyresgaster, och fungerar i mangt och mycket som vart ansikte utat.

Teknisk férvaltning
e Tillsyn och skotsel av byggnader och tekniska installationer

e Underhallsplaner
e Myndighetsbesiktningar

e Takbesiktning

Fastighetsskétsel
e Felanmalan

e Reparationer och underhall
* Jour

e Mark- och tradgardsarbete
e Lokalvadrd

e Sno- och halkbekdmpning

e Energiutredningar

e Energieffektivisering
e Kyla

» Varme & ventilation

e VS
hut
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Teknisk férvaltning/fastighetsskotsel (bostdder)
Férvaltning i egen regi

Vi har egen anstélld personal som arbetar med fastighetsskotsel pa vara hyresbostadsfastigheter. Det innebar ett
helhetsansvar avseende felanmalan, reparationer, avflyttningsbesiktningar samt rondering pa fastigheterna. Vi
har lang och bred erfarenhet av fastighetsskotsel och har forvaltat egna hyresbostader under 20 ars tid.

Kvalitet/Kundservice

Var ambition inom Kungsvaningen Forvaltning ar att ha en god och kontinuerlig kontakt med vara hyresgaster.
Nojda hyresgaster ar mer ansvarstagande kring sin lagenhet och fastigheten som helhet. De bidrar i storre
utstrackning till att halla uppsikt i och kring fastigheten och rapporterar i storre grad oonskade omstandigheter
och handelser som ror fastigheten . Vi har inte funnit anledning att utféra nagra kundundersékningar som
fastighetsforvaltare men finner tanken spannande och utesluter inte att gora det i framtiden.
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Affarsinventering

eVardering
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eHallbarhet

Planering
Processutveckling eSamverkan
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underhéllsplan oSlutbesiktning
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Hallbarhetsarbete

e Var ambition ar att bidra till att byggbranschen flyttar fram granserna for
hallbarhet genom innovativa l6sningar och en hog kunskapsniva.

e Var malsattning ar ett byggande med maximal hallbarhet och minimal
miljdpaverkan. Vart fokus ligger pa manniskors behov av livskvalitet, god halsa
och hushallning med resurser.

 Omraden dar vi kan gora konkreta insatser ar att minimera var egen
energianvandning, valja miljoklassade och atervinningsbara byggmaterial,
sakerstalla god hantering av byggavfall samt att anvanda resurssnala transporter
och arbetsmaskiner.
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Langsiktig vision
Vi bygger langsiktiga relationer.

e Vi vill etablera oss inom bygg- och fastighetsutveckling/forvaltning
aven i var egen kommun, Nacka, med ett langsiktigt engagemang.

e Kungsmontage - en samhallsbyggare!
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Kommunens forutsattningar — Nybackakvarteret 1

Gestaltning och detaljplan

Kungsmontage har vid flertalet tillfallen i nara samarbete med kommuner genomfoért nya detaljplaner. Den
senaste i Botkyrka dar vi 2013 forvarvade en fastighet i Fittja Centrum. Sedan dess har vi jobbat igenom en helt
ny detaljplan fér centrum med bl a 400 nya lagenheter, ett vard- och omsorgsboende och ytterligare ett antal
servicelokaler for manniskorna som bor och arbetar i Fittja. Planen antas i namnden under juni manad och
forhoppningsvis paborijas forsta etappen av byggnationen redan efter sommaren 2016.

Det har i Fittja varit ytterst spannande att arbeta med planerna for att féradla en férort i miljonprogrammet.
Liksom planerna for Orminge Centrum planeras i Fittja Centrum en utveckling av narcentrum med service, konst
och kultur. Bl a planeras for ett nytt bibliotek och angransande konsthall dar vi ar engagerade i samarbetet for att
dven planera utsmyckning av centrum. Det &r en utmaning att fornya och utveckla en sa eftersatt stadsdel men
var forhoppning och ambition &r att med visioner och engagemang lyfta Fittja Centrum till en trygg och levande
stadsdel. Vi samarbetar med flera andra verksamheter och bolag for att finna en bra modell i utvecklingen av
omradets gestaltning, ljussattning och inte minst sakerhet fér medborgarnas trygghetskansla.

Forskola

Vi har genomfort ett stort antal entreprenader avseende skolor och vardlokaler i Storstockholm. | Nacka byggde
vi 2004 en helt ny férskola &t Da Vinciskolan d& vi férvarvat det anrika Badhotellet i Résunda. Aven i Fittja planerar
vi att uppfora forskola i en senare etapp, nagot vi kanner oss bekvama med.

Tekniska forutsattningar

Vi har tagit del av kommunens forutsattningar och mal kring miljo, VA, trafik och parkering. Vi har vana att
hantera dessa fragor i detaljplaneprocesser och finner inte Nacka kommuns forutsattningar orimliga da de
huvudsakligen foljer generella krav.

Var erfarenhet och malsattning

Kungsmontage har praktisk erfarenhet av byggnation och arbetsledning och har under de 30 ar vi varit
verksamma i branschen genomfort atskilliga bostadsprojekt saval i egen regi for forvaltning och férsaljning som
externa uppdrag at bygg- och fastighetsbolag.

Var verksamhetsbas har varit Nacka sedan 1996 och vi tycker nu att det ar hog tid att vi blir mer verksamma i var
egen hemkommun. Er inbjudan till markanvisning fér Nybackakvarteret 1 och 2 ligger i linje med den malsattning
vi har for bolaget. Vi kan ocksa se en fordel av att genomféra bada dessa anvisningar parallellt i egen regi.
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