NACKA

HYRESAVTAL
- avseende lokal

1(6)

KOMMUN
Datum Kontraktsnummer
X X
Objektsnummer Diarienummer
X
Hyresvard
X Org-/Personnr
X
Hyresgast(er)

Nacka kommun,

kommunstyrelsen genom lokalenheten

Org-/Personnr
212000-0167

Org-/Personnr

Hyresobjektets adress

XI avtalat skick enligt bilaga.

tilltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.

mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesérja och bekosta atgarder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa

Gata Trappor/hus Légenhetsnr
X
Kommun Fastighetsbeteckning
Nacka X
Aviseringsadress
X
Andamalet med férhyrningen
Hyresobjektet ska anvandas till
Anpassas efter respektive verksamhet/fastighetsobjekt
Bilaga nr
Enligt beskrivning i bilaga.
Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut i
befintligt skick.
Bilaga nr
2

Bilaga nr

Hyresobjektets omfattning

| ] entigt fotjande

Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmea | Vaningsplan | Ytaikvmeca |Vaningsplan | Ytaikvmca [ Vaningsplan | Ytaikvm ca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvmca Lageryta X
Ovrig yta

Hyresgasten har inte ratt till sdnkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte rétt till héjning av hyran om ytan som anges i detta

hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.
Bilaga nr
% Framgar av bifogade ritning(ar). 1-2
Till hyresobjektet hor
Tillfart for i och urlastning med fordon }—l Skyltplats —I Plats fér skap eller automat
X] Se bilaga 1-2
_l Parkeringsplats(er) for bil(ar) ——l Garageplats(er) for bil(ar)
Sign Sign
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Hyrestid/Uppséagning/Forlangning

Fran och med den X till och med den X

Uppségning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphdéra att gélla ska det sdgas upp senast X manad(er) fére hyrestidens utgang.

Om inte hyresavtalet sdgs upp i tid &r hyresavtalet for varje gang férlangt med m X ar l_l manad(er)
Hyra
X kr per ar utgérande |:] total hyra hyra exklusive nedan markerade tilldgg.

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje D kalendermanads bérjan kalenderkvartals borjan

genom inséttning pa
plusgiro nr D bankgiro nr

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid ar hyresgasten skyldig att utge ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
Yl Justering av hyran ska ske enligt bilaga (endast tillamplig nér hyrestiden &r minst tre ar) 2
Fastighetsskatt
Bilaga nr
Ingar i hyran M Ersétts av hyresgasten enligt bilaga 2

El, VA, vdarme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvarden tillhandahaller/ombesérjer

X el VA M varme varmvatten L_l kyla ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgasten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
e [] [ ]
VA [] [ ]
Véarme I:] D
Varmvatten D :I
Kyla D D :|
Ventilation :]
Matare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas ombesérjer och bekostar féljande part installation av sadan métare.
Yl Hyresvarden |—| Hyresgasten

Foérvaring av avfall

| den man hyresvérden &r skyldig att tillhandahalla utrymmen 6r férvaring av avfall &r hyresgésten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
félja vid var tid gallande regler om kéllsortering som besiutas av hyresvérden utan att erhalla erséattning harfor.

Bortforsling av avfall

. Hyresgasten ombesdérjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgasten forbinder sig attinga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

Hyresvarden ombesérjer lagring och borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgéasten ska ersatta
hyresvarden harfor. Ersattningen ska utga for den pa hyresobjektet belépande andelen av den totala arliga kostnaden fér borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgor procent. Ersattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.

Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingar i hyran.

Hyresvarden ombesérjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstrackning det inte &r hyresgastens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
—l Ingar i hyran l_l Ombesorjs och bekostas av hyresgésten M Regleras i bilaga 2
Snérdéjning och sandning
Bilaga nr
_] Ingar i hyran |—| Ombesorjs och bekostas av hyresgésten M Regleras i bilaga 2
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Ofoérutsedda kostnader

Hyresgéasten ska erlagga ersattning till hyresvarden fér eventuella oférutsedda kostnadsékningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingaende. Erséttningen ska utga fér den pa hyresobjektet belépande andelen av den arliga totala kostnadsékningen for fastigheten fér tiden fran det att

kostnads6kningen uppstar.
Hyresgéasten ska erldgga erséttning for oférutsedda kostnader pa grund av
a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden &r skyldig att utféra till fljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgér X procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgdr andelen hyresgastens hyra (exklusive moms) i férhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
fér den oférutsedda kostnadsékningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberdkningen.)

Erséttning for ofdrutsedda kostnadsékningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Hyresgastens momsplikt

:] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

rI Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvdardens momsplikt

[I Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet och hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid var tid géllande moms.

:] For det fall fastighetsdgaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet (efter beslut meddelat av Skatteverket) ska hyresgésten
utéver hyran erldgga vid var tid géllande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska beréknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler fér moms pa hyra jamte utgaende filldgg och andra ersattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma satt som hyran.

Om hyresvérden blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéstens sjélvstandiga agerande — sasom att
hyresgésten dverlater hyresratten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker {ill ett eget bolag) — ska hyresgésten fullt ut ersatta
hyresvérden fér dennes férlorade avdragsrétt. Om hyresgéstens agerande far till f6ljd att hyresvérden forlorar avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnader ska
hyresgéasten dven erldgga ersattning till hyresvarden fér den kostnadsékning som féljer harav.

Miljé
Innan hyresgésten tilltrader hyresobjektet ska denne inhdmta nédvéndiga tillstand fér den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.
Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant satt att den uppfyller vid var tid gallande miljlagstiftning samt évriga miljéféreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphérande har hyresgésten ansvar fér verksamhetens miljépaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr
2

?J Parterna har harutover avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgéasten utfér underhalls-, férbattrings- eller @ndringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgasten i god tid fore arbetets utférande meddela
hyresvarden harom och fér denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och det material som ska tillféras hyresobjektet om sadana har upprattats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som &r pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhérig installation ska
hyresgésten utféra och bekosta begérda atgarder inom den tid som féreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgasten inte atgéardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvarden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet’
Hyresgasten ska tillse att hyresobjektet &r tillgangligt for skotsel och drift av hyresvarden, foretradare for hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvérden
utfor atgérder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter
Vidtar hyresgasten dndringar i hyresobjektet utan nédvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till féljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgasten ersatta hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd

Bilaga nr
4

?] Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga.

Myndighetskrav

:I Hyresvéarden D Hyresgasten

ska fr.o.m. tilltradesdagen ansvara for och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med stéd av lagstiftning eller avtal kan komma att krdva
for anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning harav.
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Inredning

4(6)

Hyresobjektet hyrs ut

! Bilaga nr
X| utan fér verksamheten sarskild avsedd inredning. |_| med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga.

Underhall

Hyresvarden ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av :I Om tillampligt ska hyresgésten andock svara for Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sarskild for verksamheten
tilhandahallen inredning.

Hyresgasten ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av :I Om tillampligt ska hyresgéasten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels inredning som
hyresvarden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Bilaga nr
’Yl Parterna ska férdela ansvaret for underhall pa satt som framgar av bilaga. 3

Asidosétter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid efter skriftlig uppmaning vidtar réttelse har hyresvarden rétt att vidta dessa
atgarder pa hyresgéstens bekostnad.

Skotsel och drift av allmdnna och gemensamma utrymmen

Hyresvérden ska ombesorja skotsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

:] Hyresgasten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesérja och bekosta skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr
X| Parterna ska ombesdérja och bekosta skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen pa satt som framgar av bilaga. 3

Andringsarbeten

Hyresgésten far inte utféra inrednings- och/eller installations- eller &ndringsarbeten i hyresobjektst eller inom fastigheten som direkt berér barande byggnadsdelar
eller fér fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medforande att effekten av sadana anordningar
férsamras.

Hyresgésten ska vid utférande av dndringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanordningar i alit vdsentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

:l Hyresvarden D Hyresgéasten

ska bekosta nédvéndig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer éverens om.

Bilaga nr
K| Parterna ska sinsemellan férdela ovan namnda ansvar pé satt som framgar av bilaga. 3

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har ratt att satta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivia verksamheten under férutsattning att hyresgésten dessférinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvérden inte har befogad aniedning att vigra samtycke samt att hyresgésten har erhallit nédvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
satta upp en sadan skylt. For uppférande av andra anoriningar krdvs hyresvardens tillstand.

Hyresgasten ska pa egen bekostnad och utan att erivilla arséttning harfor ta ned och ateruppsétta skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvarden utfor ett omfattande undarhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgastens

dgivande ratt att satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till det av hyresgasten forhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock foretradesratt att up

tta automater och skyltskap pa sadana véaggar.

Bilaga nr

:| Hyresgasten ska placera evenituell skylt i enlighet med av hyresvarden upprattad ritning. 2

Vid avflytining ska hyresgasten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstalla husfasaden.

Forsakringar

Det ar hyresvérdens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken det férhyrda hyresobjektet ar belaget. Hyresgasten ska

teckna foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgéstens forsdkring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

:| Hyresvarden Hyresgéasten

svarar och star kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret 4ven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

:I Hyresvarden Hyresgéasten

ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och stéldskyddsanordningar som &r en forutsattning for att hyresgastens foretagsforsakring ska galla.

\
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Nedsattning av hyra
Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvérden utfér arbete pa hyresobjektet for att sétta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat

avtalat arbete pa hyresobjektet.
X Hyresgéasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvérden ska dock i
god tid underratta hyresgasten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utforas.

:J Hyresgéasten har ratt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

:| Hyresgasten har ratt till nedsattning av hyran nér hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr

framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgasten ska senast vid hyresférhallandets upphérande ha fért bort sin egendom och aterstéllt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvarden godként skick.

Parterna ska gemensamt genomféra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresférhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgésten har tillfort hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godkannande, ska hyresgésten avlagsna egendomen, om parterna inte kommer Gverens
om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgésten erséatta hyresvarden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift fér deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvérden &r forhindrad eller endast till en onormal hég kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljékatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvérden inte rader éver eller kunnat forutse
ar hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erldgga skadestand.

Sakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den stélla sakerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
j borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om ‘:] annan sakerhet i form av. Bilaga nr
:] deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal ar for sin giltighet villkorat av att hyresgésten senast vid ovan angiven tidpunkt har stallt sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

Hyresgésten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter nligt bilaga (e] tillampligt nar hyresgésten ar en Bilaga nr
juridisk person).
Sarskilda bestammelser
Bilagor
1. Ritning och fastighetskarta
2. Sdrskilda bestdmmelser
3. Gransdragningslista
4. Brandskydd SBA
5. Framtida till&ggs-, ombyggnads- och nyinvestering
a) berakning hyra
b) projektgenomfédrandebilaga
Bilaga nr
Ovrigt

De sarskilda bestammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.
Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvérden
Hyresavtalet far inte 6verlatas utan samtycke fran hyresvérden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavtal ersatter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttradande.
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Detta hyresavtal ar upprattat.i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum

Ort och datum

X X
Hyresvard Hyresgast
X Nacka kommun, kommunstyrelsen genom

lokalenheten

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare)
X

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvéard/firmatecknare)
X

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare)

Overenskommelse om avflyttning

avflytta fran hyresobjektet senast den dagen.

Parterna har denna dag kommit éverens om att detta hyresavtal upphdr att gélla den

och hyresgéasten forbinder sig att

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgast

Namnfortydiigande (hyresgast/firmatecknare)

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare)

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal éverlats fr.o.m.

Frantradande hyresgést

Frantrddande hyresgast

Namnfértydligande (frantrddande hyresgast/firmatecknare)

Namnfértydligande (frantrddande hyresgast/firmatecknare)

Ny hyresgast

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
Telefonnr

E-postadress

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare)

Namnfértydligande (ny hyresgést/firmatecknare)

Hyresvarden godkanner 6verlatelsen

Ort och datum

Hyresvéard

Namnfértydligande (hyresvéard/firmatecknare) \
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BILAGA 2
KONTRAKTSNUMMER: XXXX

SARSKILDA BESTAMMELSER

I Tillstand

Hyresgisten ska vid vatje tidpunkt inneha relevanta och nédvindiga tillstdnd, i forekommande
fall inklusive bygglov, frin behotriga myndigheter avseende den i hytesobjektet bedrivna
verksamheten. Fér det fall bygglov som krivs for verksamheten upphor it hyresgisten skyldig att
omedelbart upphdra med verksamheten som inte lingre tillits, men ska dndi betala full hyra
enligt hyresavtalet.

2 Hyresobjektets omfattning och anvandning

Hyresobjektet omfattar hela registerfastigheten XXX med tillhorande byggnad. Byggnadens
lokalarea uppgar till cirka XXX kvm. Lokalytan hat inte uppmitts infor kontraktstecknandet och
kan dirfor avvika frin verkliga férhallanden. Hyresobjektet framgét av bilaga 1 till hyresavtalet.

Hyresobjektet uthyres for att anvindas till XXX.

y Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut i befintligt skick. Hyresgisten som dgt hyresobjektet fram till hyrestidens
borjan dr vil fértrogen med hyresobjektets skick och godtar dirfor lokalens skick vid hyrestidens
borjan. Hyresgisten har siledes inte ritt att stilla krav pa avhjilpande av brister i lokalen som
foreligger vid hyrestidens borjan. Hyresvirden dr dock skyldig att utfora sddant sedvanligt
periodiskt underhill som aligger hyresvirden, med skaliga underhallsintervall.

t Framtida tillaggs- och nyinvesteringai
Det antecknas att hyresavtalet ingér i en stérre affir mellan parterna i vilken hyresgisten Atagit sig
att avropa och hyresvirden att utféra stérte om- och nybyggnadsprojekt avseende
Stavsborgsskolan, Sagtorpsskolan och Ektorps skola.

Utéver om- och nybyggnadsprojekten enligt foregiende stycke dtar sig hyresvirden att i
framtiden genomfora de investeringar pd hyresobjektet som hyresgisten frin tid till annan begir,
varvid parterna forst ska samrida och komma Gverens om omfattning och utformning av de
aktuella investeringarna. De investeringar som hyresvirden ska genomféra it hyresgisten enligt
denna punkt ska, med viss sirreglering for sidana investeringar som omfattas av punkten 16,

utforas i enlighet med bilaga 5 till hyresavtalet.

Hyresvirdens skyldighet att utfora investeringar enligt denna punkt forutsitter att hyresvirden
erhéller for atgirderna erforderliga myndighetstillstind, sisom bygglov.

Hyresgisten dger inte ritt till nedsittning av hyran under tid di hyresvirden liter utfora
investeringar pd hyresobjektet i enlighet med hyresgistens begiran.

 Index
Av det i kontraktet angivna beloppet — XXX kronor — skall hundra (100) procent utgora bashyra.
Under hyrestiden ska med hinsyn till fordndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980

\‘
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sém basir) tilligg till hyresbeloppet utga med viss procent av bashyran enligt nedanstiende

grundert.

Bashyran 4r anpassad till indextalet f6r oktobet ménad 2016.

Skulle indextalet nagon paféljande oktoberméinad ha stigit i forhillande till bastalet, skall tilligg
utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats i fothéllande till bastalet. I fottsittningen skall
tilligg utgd i forhallande till indexindringarna, varvid hytesforindringen beriknas pa basis av den
ptocentuella férindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgdende hyra skall dock aldrig sittas ligre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hytesindringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omtikning.

/ R ol - i e
y Fastighetsskatt

Idag utgar ingen fastighetsskatt, di anvindningen inte it skattepliktig. I den man hela eller delar
av fastigheten skulle bli skattepliktig till fastighetsskatt, skall hyresgisten samtidigt med hyran till

hyresvirden etligga ersittning hirfor. Hyresgistens andel skall anses vara 100 %.

Dritt och underhall snorojning och tradegardsskotsel

Patternas respektive ansvar for drift och underhall samt snotojning och tridgirdsskétsel m m

framgar av bilaga 3, grinsdragningslista.

P Allmanna ordninegstoreskrifter

Hyresgisten dr allmint skyldig att félja av hyresvirden vid vatje tid limnade allminna
ordningsforeskrifter rérande fastigheten och omridet samt i 6vrigt iaktta vad som erfordras for
ordning och gott skick inom fastigheten och omtadet, aven som folja foreskrifter som utfirdas av
myndighet. Hyresgisten ansvarar hyresrittsligt for sival petsonal, elevet, besokande och andra

som inrymmes i hyresobjektet.

Hytesvirden ansvarar for att inhimta tillstind frin konstnir eller annan berotd rittsinnehavare
innan atbeten som paverkar konstféremal som dr fast anbringade i byggnad eller pd fastigheten

utfors.

9 Tekniska installationer, anvandning av kok mm

Hyresgasten svarar for och bekostar inbrottslarm, innefattande tecknande av utryckningsavtal,
och andra tekniska installationer till egen lokal i den min si onskas och har att ombesdtja och
bekosta underhill av sidana egna installationer i de fothyrda lokalerna.

Hyresgasten dger ritt att, vid temporira behov, i befintligt kok, om sidant finns i den forhyrda
lokalen, anvinda detta dven for att tillreda mat etc. aven for andra kommunala verksamheter.
Hyresgisten dger diremot inte ritt att anvinda koket for att tillreda mat etc. for icke kommunal

verksamhet, utan hyresvirdens skriftliga godkinnande.

10 Forsakring

Hyresgisten ska teckna erforderliga forsikringar for sin verksamhet. Om hyresgasten bedriver
verksamhet med sirskild risk for skadedjur 4dligger det hyresgisten att vidmalkthélla
skadedjursforsikring. Fastighetsforsikring ska tecknas och bekostas av hytesvitden. Vid skada
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som ska etsittas av hyresgisten, ska om och i den mén ersittning utbetalas frin hyresvirdens

forsikring, hyresgistens ersittningsansvar vara begrinsat till hyresvirdens sjilvrisk.

Hyresgisten ansvarar for och bekostar invindig stidning av byggnaderna.

1 9 Cl-v/1¢ vl 11 Y
yEKVIEtAl pDelvs 19 Inm

Hyresgisten har ritt att disponera del av fastighetens fasader-, tak- eller annan yta for belysning,
ljusteklam och skyltning. Skyltar ska folja fastighetens skyltprogram och grafiska profil.
Hytesgisten ska limna forslag till utforande for hyresvirdens granskning och godkidnnande.
Hyresgisten inhdmtar erforderliga tillstind, som t.ex. bygglov, och svarar for samtliga kostnader
hanférliga till denna punkt. Vid avflyttning ska hyresgisten ta bort uppsatta skyltar och andra
anordningar samt 4terstilla husfasaden. Hyresgisten 4ger vidate ritt att vid behov anordna
belysning i anslutning till byggnadet och i parkmiljo.

13 Brandskvdd

Hyresgisten ansvarar for systematiskt brandskyddsarbete enligt brandskyddsbilagan, bilaga 4.

14 My l%sﬁﬁﬁxz-i skray

Hytesvirden ansvarar fOr att fastigheten och byggnader pa denna samt tillbehor till fastigheten
uppfyller  samtliga efter hyrestidens botjan uppkomna fastighetsspecifika lag- och
myndighetskrav.

Hytesgisten ansvarar fér och bekostar de verksamhetsspecifika Atgirder, som av
forsikringsbolag, byggnadsnimnd, miljé- och hilsoskyddsnimnd, brandmyndighet eller annan
myndighet, efter tilltridesdagen, kan komma att krivas fr hyresobjektets fortsatta nyttjande for
avsedd anvindning. Detta ansvar giller dven for sidana forhillanden som foreldg eller hade sin
grund i hur den férhyrda lokalen var gestaltad fore tilltridet. Hyresgisten ansvarar aven for
fastighetsspecifika lag- och myndighetskrav som avser tiden fore hyrestidens bétjan.

f — i roeils —_— IF ol Fao 3 € o
1o SKador, fel octhionormalt slitaoe LOovIed

Hyresvirden ansvarar f6r skador som uppkommer p g a fel eller forsummelse i av hyresvirden
genomfdrda installationer. Hyresgiisten ansvarar, obetoende av villande, f5r skador pa utvindiga
ytor/fasad, som betot p4 inbrott, skadegorelse, dverkan eller annan sidan brottslig handling och
samtliga skador pd porslin i vitutrymmen och WC till f5ljd av skadegérelse, liksom for glaskross
pa fonster i fasad och i entrédorrar.

Hyresgisten ansvarar f6r klottersanering och onormalt slitage invindigt och i 6vrigt for fel och

skador som orsakas genom forsummelse eller vardsloshet.

16 Eneroi och milioarbets
1O LIRET L OC I O AT e

Det éligger hyresvirden att pi egen bekostnad successivt genomfdra investeringar pa
hyresobjektet i syfte att dstadkomma energieffektiviseringar och minska belastningen pa miljén.
Hyresvirden ska kontinuetligt, minst en ging var fjirde Ar, uppdatera eller uppritta ny
enetgideklaration for hyresobjektet. Hyresviitden tar sig hirtill att inom en 6verskidlig framtid
genomfora sidana 16sningar f6r att effektivisera energianvindningen som framgir av den
framtagna energideklarationen, férutsatt att bespatingen stér i rimlig proportion till kostnaden ot

3
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atgirden samt under férutsittning att Hyresgisten ger sitt samtycke till dtgirden. Inom tvd (2) 4r
frin hyrestidens botjan ska hyresvirden, under férutsittning att det ir tekniskt genomfétbart och
med en rimlig besparing i relation till kostnad for genomfdrande, ha tillsett att hyresobjektet har
infért ett system som mojliggor individuell mitning och debitering av el, virme- och
varmvattenforbrukning. Vid infSrande av sidant system fOr separat mitning ska hyresgisten
fortsittningsvis sjilv betala for forbrukningen av ifrigavarande nyttighet, mot att hytesgisten
ethiller en hyresreduktion hinforligt till att hyresvirden inte lingre bir kostnaden for

ifrigavarande nyttighet.

Parterna ska 1 god anda komma Gverens om forutsittningatna fér hur hyresgisten ska
kompensera hyresvirden for investeringen i sepatat mitning samt hur kostnadsbesparingen till
foljd av minskad férbrukning ska fotdelas mellan parterna.

Hyresgisten dger inte ritt till nedsittning av hyran under tid da hyresvirden later utfora atbete till

eftertkommande av ovanstiende avtalsforpliktelser.

17 Kompensation vid vasentligt kontraktsbrott
Skulle ndgondera part i visentlig mén lita bli att fullgdra sina skyldigheter enligt avtalet har den
andra parten ritt till kompensation fo6r den eventuella skada som den skadelidande patten

dsamkas pa grund av avtalsbrottet.

18 Overlatels

Hyresgisten dger inte ritt att utan hyresvirdens skriftliga samtycke Gvetldta hyrestitten.

19 Bevakning

Hytesgisten ansvarar for och bekostar rondering och bevakning svil invindigt som utvindigt.
20 Andrahandsuppla

Hyresgiisten dger ritt att inom ramen for hyresgistens verksamhet i lokalen upplata hela ellet
delar av hyresobjektet i andra hand. Innan si sker skall hyresgisten skriftligen undetritta
hyresvitrden om forhyrningen och ditvid tillstilla denne en kopia av upplitelseavtalet.
Hyresvirden skall ha ritt att motsitta sig sddan upplitelse om hyresvirden visar att sidan
upplatelse skulle innebira patagliga men for hyresvirden, varvid
bla frigor kring mervirdesskatt vid uthyrning i andrahand enligt punkt 26 nedan skall beaktas.

Korttidstérhyrningar  sisom  tillfillig uthyrning/upplatelse for logi i samband med
idrottsevenemang f6r ungdomsverksamhet behéver inte hyresvirdens tillstind. Det ligger
hyresgisten att inhimta erforderliga tillstind hos brandmyndigheten och ansvara for att alla
uppstillda krav pa utrymning och brandskydd for upplatelsen ir uppfyllda.

21 Pantsattning/inskris ning
Hyresritten enligt detta hyresavtal fir inte av hyresgisten pantsittas eller anvindas som sikerhet i

ndgon annan form och inte heller insktivas i fastigheten.

<
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I den man hyresgisten undetlater att utfora dtgirder som enligt detta avtal inklusive den bifogade
grinsdragningslistan aligger hyresgiisten, dger hytesvirden ritt att utfora dessa atgirder pa

hyresgistens bekostnad.

Samtliga Overenskommelser, utfistelser och uppgifter av betydelse mellan hyresvirden och
hyresgisten rérande hyresfrhallandet har intagits i hyresavtalet och/eller eventuellt i ett mellan
pattetna triffat fastighetsoverlitelseavtal omfattande den aktuella fastigheten. Utover vad som
diri anges har inga Gverenskommelser, utfistelser eller uppgifter gjorts eller limnats i samband
med hyresavtalets tillkomst. Andringar och tilligg till hyresavtalet skall for att vara bindande
upprittas skriftligen och undertecknas av hytesvitden och hyresgisten.

\torctalland i het
ALK | | Ll i 11l i

Hyresgisten ska senast vid hyresforhallandets upphérande ha 61t bott sin egendom och aterstillt
hytesobjektet i godtagbart skick. I bedémningen av vad som ska anses utgora godtagbart skick
ska hinsyn tas till normalt slitage under hyrestiden.

Parterna ska gemensamt genomfdra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av

hyresférhallandet.

1
1t 101 vl

y§It 1

Hyresgisten har ritt till tillfart for trafik till aktuell byggnad pd hytesobjektet.

Hyresvirden har ritt att bli skattskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av hyresobjekten enligt

vid var tid gillande bestimmelser i metvirdesskattelagen (1994:200). Hyresgisten ska utéver
hyran erligga mervirdesskatt som ér forenlig med mervirdesskattelagen.

Enligt nu gillande bestimmelser i mervirdesskattelagen kan hyresvirden bli skattskyldig till
metvirdesskatt for stadigvarande uthyrning av fastighet till hyresgisten. Detta giller under
forutsittning att uthyrningen inte avser stadigvarande bostad samt att hyresgisten inte
vidareuthyr fastigheten for anvindning i en vetksamhet som inte medfor skattskyldighet till
metvirdesskatt eller ritt till dterbetalning av metvirdesskatt som bedtivs av nigon annan in
staten, en kommun, ett kommunalférbund eller ett samordningsfétbund. Fér att
skattskyldigheten ska botja gilla krdvs vidare att mervirdesskatt har angivits i faktura, vilken ska
ha utfirdats senast sex (6) minader frin den forsta dagen i den uthyrningsperioden som fakturan

avsetr.

Om Hyresvirdens skattskyldighet fér mervirdesskatt upphor pa grund av idndrade lagregler,
hyresgistens agerande eller av annan anledning och hytesvirden ditigenom blir skyldig att pa sina
inkép jimka tidigare avdragen ingfende metvirdesskatt och/eller hyresvirden foérlorar
avdragsritt for mervirdesskatt pd framtida investeringar enligt gillande bestimmelser i
mervirdesskattelagen, ska hyresgisten fullt ut etsitta hytesvirden fér dennes forlorade
avdragsritt. Hrsittning ska utges vid samma tidpunkt som hyresvirden ir skyldig att erligga
betalning till Skatteverket. Om hyresvirden forlorar avdragstitt for ingiende mervirdesskatt pa
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driftskostnader ska hyresgisten dven erligga ersittning till hyresvirden for den kostnadsokning i
form av icke avdragsgill ingiende mervirdesskatt som féljer hirav. Fér det fall hyresgisten
limnat felaktiga uppgifter avseende lokalens nyttjande som medfér att hyresvirden pafors
skattetilligg och kostnadsrinta ska hyresgisten ansvara hirfor.

For det fall mervirdesskattelagens bestimmelser dndras si att uthytningen medfér obligatorisk
skattskyldighet f6r hyresvirden ska, pd begiran av endera patt, hyresvirden och hyresgisten
inleda diskussioner om hantering av metvirdesskatten. Detsamma giller om regler med liknande
effekt avseende skattskyldigheten infors.

Patterna har gjort bedomningen att fastigheterna Nacka Sicklaén (162:5) (Villa Lidforss) och
Nacka Erstavik 26:31 (Bithéjdens boende) nyttjas for icke-momspliktig verksamhet. Detta gor att
Hytesvitden inte kommer att kunna bli skattskyldig for mervirdesskatt for uthyrningen av dessa
objekt. Parterna dr eniga om att Hyresvirden inte ska ha nigon kompensation av Hyresgisten
med anledning av att avdragstitt fér mervirdesskatt saknas betriffande dessa hyresobjekt.



Gransdragningslista Bilaga 3

Tillsyn: Driftatgarer som omfattar observation av funktion hos ett
férvaltningsobjekt, en inredning eller utrustning och rapportering av
eventuella avikelser.

Skotsel: Driftatgarder som omfattar en eller flera av atgéarderna justering eller

vard av férvaltningsobjekt, inredning, utrustning, byte eller tillférsel av
férbrukningsmaterial.

Felavhjalpande
underhall:

Underhalll som syfter till att aterstélla en funktion som oférutsett natt en
oaceptabel niva.

Planerat underhal

Underhall som &r planerat ill tid, art och omfattning och som utférs med
langre periodicitet &n ett ar och syfter till att aterélla en byggnadsdels
funktion.

Om ansvarfordelningen inte framgar av nedanstaende galler under
hyresforhallandet att Hyresvarden svarar fér och bekostar utvandigt
underhall av Fastigheten samt fér underhdll av Fastighetens
grundinstallationer och byggnadsstomme. Hyresgésten svarar for och
bekostar erforderligt inre underhall och skétsel av Lokalen med vad
dartill hér samt egen inredning och utrustning i Lokalen. Ljuskallor,
batterier och annat férbrukningsmaterial utbytes av Hyresgésten.
Hyresgéstens underhallsansvar omfattar dven ateranskaffning och
utbyte av Hyresvérden tillhandahallen inredning och utrustning som
skadas eller av annan orsak blir obrukbar. Hyresvardens godkannande
skall inhamtas fore ateranskaffning och utbyte.

Ansvaret for Tillsyn och Skoétsel omfattar &ven utférande samt
bekostande av lagstadgade myndighetsbesiktningar, om ej annat
uttryckligen anges nedan. Fér det fall Hyresgésten brister i sina
ataganden rérande myndighetsbesiktningar dger Hyresvarden ratt att
lata utféra myndighetsbesiktningar pa Hyresgastens bekostnad.

Det aligger férpliktigad Part att utféra sina dligganden pa fackmaéssigt
satt.

Avtal xxxxxx

e Tillsyn | Felavhjdlpande [Planerat |Anmérkning
AFF-Kod FORVALTNINGSOBJEKT och underhall underhall
s s sl e 2 Skétsel S T e S SEh
U _|TEKNISKA ARBETSUPPGIFTER | 2
KE D _ UTEMILIO T T LT 2 SR T
T1.1 Vegetationsytor
T1.11 Grésytor HV HV HV
T1.12 Tréd, buskar, hackar, rabatter HV HV HV
T1.13 Naturmark HV ___Hv | HV |
T1.2 Markbeldggningar’ it R e R g | |
T1.21 Kdérvagar och andra ytor av sten, tegel, betongplattor och asfait HV HV | HV |
T1.22 Grusade ytor, t ex vagar, GC végar, p-platser, sportplaner och HV HV HV
uteplatser
T1.23 Ytor med trébeldggning, t ex altandack. HV HV HV
T1.29 Ovriga hardgjorda ytor _HV | HV HY
T1.3 Fast utrusning pa tomtmark e = ST
T1.31 Inhangnader och inpasseringsanordningar, staket, plank, racken, HV | HV | HV | |
murar, trafiksuggor, grindar och bommar inklusive motorer och ! ; \
manéveranordningar. Kodlas se T6 | | | 1
IT1.32 Lek- och idrottsutrustning, stationér | HG | HV | HV |
1T1,33 Utrustning fér bilparkeringsplatser, skdrmtak, nummerskyltar, | HG HV HV ‘
| linjemarkeringar och trafikspeglar motorvarmare [ |
}T1.381 Stolpar for belysning, belysningsmaster | HV ‘ HV HV }Ljuskéillor byts HV och
| |bekostas av HG.
T1.382 | Skyltar pa tomtmark och fasader HG HG HG |
|T1.383 | Papperskorgar och askkoppar pa tomtmark och fasader HG HV HV |
1T1.384 | Flaggstanger och beslag |__HG HV HV HG ansvarar fér flaggor.
T1.385 Utrustning fér cykelparkering pa tomtmark | HG | HV HV |
T1.386 | Pisk- och torkstallningar . HG | HV | HV
|T1.387 |Konstverkfast monterad pa tomtmark och fasader, | HV HV | HV
IT1.39 | Ovrigt fast utrustning pa tomtmark | _HG HV | HV
T1.391 |Fasta utemdbler | HG HV HV
T14 |L&s utrustning pa tomtmark
T1.41 |Utemdbler HG HG HG
T1.8 Diverse pa tomtmark
IT1.81 | Utrymme f6r avfallshantering (Miljostationer) HG HG HG Avfallsbehallare
|T1.82 Vaxtkomposter HG HG | HG
|T1.83 {Uteplatser, t ex gemensamma uteplatser, terrasser och altaner i HG HV HV
Imarknivd. Se T2.122
T1.9 Ovrigt pa tomt |
T1.91 Snérdjning HV - -
T1.92 Halkbek&mpning | _HV - -

Handskottning och halkbek&mpning pa hardgjorda ytor sdsom entréer,
trappor och sopsortering utfors vid behov under vardagar med start i
god tid sa att ett snéfritthalkfritt majligt slutresultat kan hinnas na innan
start till férskola/skola och 6vriga verksamheter.

Bilaga 3
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Maskinell snoréjning och halkbekampning pa gangbanor, vagar,

FORVALTNINGSOBJEKT

|parkering och évriga hardgjorda ytor utfors da halkrisk féreligger. De
|maskinbetungande arbetena skall alltid utféras, antingen innan skolstart|
eller efter skolstart inom skolornas avgransade, stangda omraden.

och

__underhall

Anrﬁii'rkning

underhall |

Avtal xxxxxx
Bilaga 3

vid blétsna.

Snéréjning/sandning skall planeras vara fardig under vardagar, om

Snérdjning skall pabdrjas da snodjupet &r 50mm vid kallsné och 50mm ;
)
!
snofallet tillater, innan férskola/skolan startar vid 8.00 tiden. |

Sandning skall ske med 2-4 mm sten. |

Standarden pa snérojning och halkbekdmpning skall minst motsvara
den som den lokala ordningsstadgan féreskriver. Vinterjournal, som
sandningsjournal, skall féras.

Sand tas upp och borttransporteras varje var, en grovsopning pa
gang/Kérbanor skall ha genomférts senast den 1 maj och en finsopning
senast 15 maj.

Eventuella varmeslingor vid garagenedfarter skall funktions kontrolleras
vid risk for halka.

| Yttertak, skdrmtak o.d _

_|Stédning av markytor

BYGGNAD UTVANDIGT

Takbeldggning och tatskikt

Takavvattning

Stegar, gangbryggor, sékerhetsutrustning

Skorstenar, ventilationshuvar

Takfonster, takluckor, lanterniner, kupoler

Brandgasventilatorer

Ovrigt yttertak

Fasader

Fasadytor, fasadytor och foga_r‘ '

Balkonger, enskilda &allménna balkonger loftgangar, altaner,
terrasser, balkongplattor, balkongskarmar, récken, inglasningar, stag,
infastningar, platbeslag, anslutningar och fogar., terasser.

Fasadur

T2.23

Fénster, Fonsterdorrar .

T2.232

Skyltfonster, fonster

) Skadegérelse/glaskross

avilar HG

T2.233

T2.24
T2.241

Utvandig solskyddsutrustning, inkl motorer och och styrutrustn, beslag
markiser och inbrottsgaller.

Entreér, potarmm.
Entrepartier, dérréppnare, dorrstangare inkl automatik, inkl beslagning,
glasning, Kodlas se T6.

HV

T2.242

Ovriga Ytterdérrar, T ex dorrar i fasad for tilltrade till kallare, soprum och
driftutrymmen inklusive beslagning, glasning och motordrivna
dérréppnare. Kodlas se T6.1

HV

T2.243

Manuella portar, tex manuella garageportar,las, porttelefon, tidstyrning
etc redovisas under T6.1.

HG

|T2.244

|

Maskindrivna portar, T ex maskindrivna garageportar inklusive
gangdarrar, styr- och sakerhetsutrustning, motorer beslagning och
glasning.

|Kodlas och passerkortsapparater, porttelefon, tidstyrning etc redovisas
\under T6.1.

HG

|T2.245

|
{
|
|
|
|

Entréplan och trappor, ramper, lastkajer, lyftoord

; ‘

T2.9
T2.91

|Ovrigt byggnad utvindigt }
| Snordjning tak och borttagning av istappar |

HG

HV

HV

HV

HV

HV

T2.92
T3

| Klottersanering utvandig

BYGGNAD INVANDIGT j
|Byggnadsdelar, Beskrivningar av de atgarder ska utféras i byggnadens |
utrymmen och som inte ar kopplade till ett installationssystem,
Iredovisas under T3.

HG

HG

HG

{Hyresgast anvarar for

[klottersanering och

|skadegdrelse invandigt.

|Fonster, fénsterddrrar, entreer redovisas under T2.2

HG

HV

HV

|Fonsterbankar

HG

HV

HV

|Golv

[ Ytskikt |

HG

HV

HV

Skrapgaller

HG

Hv

'HG stadning och témning

under galler

!Infallda torkmattor

HG

HV

HV

HG stéadning

Végaar - avser vtskikt

HG

HG

HV
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B Tillsyn | Felavhjdlpande [Planerat |Anmérkning
AFF-Kod FORVALTNINGSOBJEKT och underhall 'underhall {
Tak (ljudabsorbenter, innertaksbekladnader, taklister) HG HV | HV |
|Ridavagg/vikvagg HG HV | Hv f
| |Dérrar HG HV | HV |
; |T ex dérrar inklusive beslagning, glasning och motordrivna ‘ |
| |dérréppnare.Kodlas och passerkortsapparater, porttelefon, | |
|ringsignaldon, tidstyrning etc redovisas under T6.1. |
| |Brandddrrar och brandavskiljande partier | _HG HV HV '
| |T ex branddérrar och brandavskiljande partier inklusive beslagning, |
iglasning. motordrivna dérréppnare, stdngningsautomatik och tatningar. ’ |
;Kodlés och passerkortsapparater, porttelefon, ringsignaldon, tidstyrning | | |
|etc redovisas under T6.1. | |
\ I
} |Konstnérlig utsmyckning | |
| |Lésa konstféremal HG | HG HG Ags av HG
| Konstféremal som &r fast monterad i fastighet HVY | HV HV
|
‘ |
Utrustning/inredning verksamhetsanknuten |
Verksamhetsanknutna inventarier/utrustning, t ex whiteboard, 16s HG HG HG
idrottsutrustning, rehabinredning, sléjdbankar, AV utrustning, ej fast
ansluten kéksutrustning/hushallsmaskiner
Fdrvaringsenheter
T ex l6sa garderober, medicinskap, vardeskap, elevskap HG HG HG
Ovrig inredning och inredningsdetaljer
Speglar i kommunikationsutrummen och hygienutrymmen HG HV HV
Vaggfasta klockor HG HV HV
Gymnastiksalsinredning, fast monterad, sdsom ribbstolar, bomsystem,, HG HG HG
linor, mél/korgar, upphangningsanordningar for redskap
|T3.1 Driftutrymmen R Wl
T3.11 Utrymmen fér fastighetsférvaltning HV HV HV
T3.12 Driftrum f6r installationssystem HV HV HV
T3.13 Avfallsrum HV HV HV
__|Gvriga driftutrymmen HV_ HV | HV
.\Gemensammautymmen e el 2
21 Kommunik utrymmen, entréerinvéindigt S S
. Entréer invéandigt, entrehallar, foajeer, trapphus HG HV HV
T3.212 Trapphus HG HV HV
T3.213 Korridorer HG HV HV
T3.214 Inglasade gérdar, gallerier HG HV HV
T3.22 Tvéttstugor HG HV HV
T3.23 Fritidsutrymmen HG HV HV
T3.231 Bastuutrymmen HG HV HV
|T3.232 Aktivitetsutrymmen HG HV | HV |
IT3.24 Férvaringsutrymmen | _HG HV | HvV_ |
|T3.25 Garage och parkeringsplatser HG HV | _HvV |
|T3.26 Skyddsrum HG HV HY |
|T3.29 Ovriga allménna utrymmen ) | HG HV HV |
133  |Enskilda utrymmen e L ¥ |
|T3.31 Bostader HG HV | RV |
T3.32 Lokaler - i |
1T3.321 |Personalutrymmen HG HV HV }
1T3.322 |Administration-/utbildningsutrymmen HG HV HV |
|T3.323 |Foérrads-/Arkivutrymmen HG HV HV |
1T3.324 |Hygienutrymmen, WC, duschutrymmen | _HG HV HV |
1T3.325 |Rengérings-/miljéutrymmen |__HG HV HV | ‘
1T3.326 Affarslokaler | _HG | HV HV |
|T3.327 |Personalkdk, utrustning | HG | HG HG  |Utrustning installerad av
| [ |HV, ansvarsférdelningen
|galler fér 16s utrustning
|T3.328 Avdelningskok, utrustning HG HG HG | Utrustning installerad av
i [ |HV, ansvarsfordelningen
| ‘géller fér 16s utrustning
|T3.329 Storkoksutrustning, fast monterad t ex ugnar, kyl- och frysskap, HG HV HV  |Fast ansluten

diskmaskiner,, kylbankar, transportérer

|For Sagtorpsskolan galler
féljande: i) inget planerat
\underhall/utbyte under de
forsta atta aren fran den dag
parterna tilltratt hyresavtalet
samt ii) for felavhjalpande
underhall ska Hyresvérden
svara for kostnader upp till
50 000 kr per ar. Kostnader
overstigande 50 000 kr ska
delas lika mellan parterna.




Avtal xxxxxx
Bilaga 3

[ a e Tillsy}\' Félei\/»h'jélrbéndé Planerat ';\Anm'a-rkni-ng'
AFF-Kod [FORVALTNINGSOBJEKT och | underhall |underhall

T3.330 Storkdksutrustning ex serverings- och utldmningsdiskar, montrar, | HG l HG 1 HG

| |flaskkylar, kylmébler, varmerier, varmehéllar. | | |

|T3.3211 |Vardutrymmen | _HG | HV HV

|T3.3212 Undersékning-/Behandlingsrum HG HV HV

|T3.3213 Steril-/Desinfektionsutrymmen HG HV HV

|T3.3214 Beredningsutrymmen HG HV HV

IT3.3215 |Labsalar, utrustning och inredning, dragskdp, punktsug | HG | HG | HG

T3.39 |Ovriga lokaler /

IT3.4 Husgrunder HV HV HV |
|T3.5 Kallvindar ) Y HV ] HY

T3.9 | Gvrigt byggnad invindigt ) e L ,

|T3.91 Klottersanering invandigt, atgarda skadegorelse HG HG HG

|T3.92 Invandig solskyddsanordning, persienner HG HG HG

|T3.93 Stadning och sanering invéndigt _HG ~_HG - HG |
T4 VA-, WS- KYL-OCH PROCESSMEDIASYSTEM ! X y : 3 |
T4 1 VA, fjarrvarme- fjarrkylnét mm i mark : | | E |
|T4.11 Vattenledningsnat HV HV HV

|T4.12 Spillvattennat, T ex servisledningar, tillsynsbrunnar, rensbrunnar, HV HV HV

slamavskiljare, oljeavskiljare, fettavskiljare, avioppspumpstationer,
givare och métare, styr- och évervakningsutrustning for t ex
avloppspumpstationer, avloppscisterner, avskiljare.

T4.13 Dagvattennat HV HV HV

T4.14 Dréanvattennat HV HV HV |
T4.15 Grundvattennat HV HV HV

T4.16 Fjéarrvérmenét HV HV HV

T447  |Fjarrkylnat “HV |  HV HY

4.2 S Fdrsdrjnlngssystem fdr ﬂytande och gasformigamedieribyggnad | | |

T4.21 Tappvattensystem i byggnad, T ex hydroforer, mekaniska filter, HV HV HV

tryckstearingspumpar, vvc-pumpar, tappvattenledningar med isolering,
matare fr temperatur och flode, ventiler, tappventiler, vattenutkastare,
blandare, néd- och 6gonduschar, slanghyllor och slangrullar.

T4.3 Avloppsvattensystem i byggnad, t ex avloppsledningar, avskiljare, HV HV HV
pumpar och pumpstationer i byggnad, givare och métare, styr- och i
Overvakningsutrustning fér t ex avloppspumpar.

T4.32 Sanitetsenheter, badkar, tvattstall, tvattrannor, bidéer, klosetter, HG HV HV Hg ansvarar for att avhjalpa
urinaler, diskbénkar, tvattbankar, utslagsbackar, golvbrunnar, spygatter stopp i avlopp fram till stam.
och vattenlas.

T4.4 Brandsldckningssystem 2 = I e

T4.41 Vattensprinklersystem HV HV HV |

T4.42 Vattendimsystem HV HV HV |

T4.43 Gasslacksystem HV HV HV

|T4.441 Brandposter HV HV HV

1T4.442 Handbrandsléckare HG | HG ~_HG

T4.5 Kylsystem | byagnad o | b e B

|T4.51 Komfort kylsystem i byggnad HV HV HV

T4.52 Pracesskylsystermn i byggnad, t ex kyla for serverrum etc HG | ~ HG. HG Kylaggregat, rumsmodell

T4.6 {Vdrmesystem | byggnad i | ! v
f z 1
i " = | 1

|T4.61 Branslelager HV HV HV

|T4.62 | Varmeproduktionsinstallationer HV | HV | HV

1T4.626 | Apparater i undercentraler for fjarrvrme HY | HV | HV

|T4.63 | Varmedistributionsinstallationer [\ HV | HV

|T4.64 |R6k- och avgaskanaler HV | HV | HV

T4.65  |Rék- och avgasreningsinstallationer | rv | HV Y

T47 __ |Luftbehandlingssystem |

|T4.71 Luftbehandlingsinstallationer, T ex luftbehandlingsaggregat, luftfilter, ; HV l HV I HV

filtervakt, luftvarmare, luftkylare, ventilationsvarmevaxlare, luftfuktare
{och luftavfuktare.

T4.72 Luftdistributionsinstallationer, T ex givare, méatare, styr- och HV HV ‘ HV  |HG’s ansvar: Dragskap, ej
dvervakningsenhet, flaktar, ventilationskanaler, luftspjéll, stationéra flaktar, imkapor
brandgasspjall, brandgasfléktar och luftdon. spansug, portabla luftrenare

T4.73 Luftdon, skyddsgaller och skyddsnét, T ex luftdon, skyddsgaller, HV HV HV

| skyddsnét och filter for uteluftsintag och avlufts-6ppningar. | | |

T4.73 Luftdon, skyddsgaller och skyddsnat ) | Hv ! HV | HV

75 TELBYSTER o e e e e D EE

T5.1 _ Elkraftssystem i i

IT5.11 | System for eldistribution | Hv | HV I HV

T5.121 Belysningsarmaturer, allman belysning utvéndigt, fasadbelysning, HG | HV HV Byte av ljuskallor bekostas

av HG |

T5.122 Belysningsarmaturer allmén belysning invandigt i HG HV HV Byte av ljuskallor bekostas

av HG

T5.123 | Belysningsarmaturer for skrivtavlor,HG's hanvisningsskyltar HG | .HG i HG |

IT5.124 Belysningsarmaturer for platsbelysning t ex arbetslampor, golvlampor, ' HG ! HG HG

'sénglampor




Avtal xxxxxx

5 Tillsyn | Felavhjdlpande Planerat |Anmérkning
‘AFF-KOd FORVALTNINGSOBJEKT och underhall underhall | ‘
|T5.125 | Belysningssystem Nodljus-, Utrymning | _Hv | HV HV
T5.13 |Elvarmesystem Y HV [ RV
| 1 |
|T5.15 |Reserv och nodkraftssystem HV HV HV
[T5.18 [Diverse elkraftssystem HV HV __HV_
T5.2 _|System fér spanningsutjamning R |
T5.21 __|Askskyddsanlaggningar [ Hv | HV [ hv
T6 _ | TELE- OCH DATASYSTEM ? ?
T6.1 Teletekniska sdkerhetssystem : 5
{T6.11 System for branddetektering och brandlarm HV HV HV Utvecklas i SBA.
|T6.12 Inbrottslarmssystem HG HG HG |
|T6.13 System for entré- och passagekontroll, HG | HG HG |
|T6.18 Verksamhetens egna larmer, trygghetslarm, patientsignalsystem HG HG HG | |
[T6.19 Hisslarm, larmtelefon HV HV HV___ |Myndighetsreglerat |
6.2 Telesignalsystem =2 = = &, |
T6.21 Entrésignalanlaggningar HG HG HG |
T6.22 Post- , kallelsesignalanléggningar HG HG HG |
T6.23. _[Tidregistrering, Tidgivning, Vackning efc. HG HG “HG |
163 Tele- och datakommunikationssystem =%t = ) e l
T6.311 Telefonsystem, allmant tillgangliga telefonsystem, porttelefon, HG HG HG
snabbtelefon, hogtalaranldggning, telefon-véxelsystem.
T6.312 Interntelefonsystem HG HG HG
T6.32 System fér ljud- och bildéverféring HG HG HG
T6.33 Datakommunikationsystem HG HG HG
T6.331 Datakommunikationsystem fastighetsautomation HG HG HG
16.8 Diverse teletekniska system _HG | HG | HG
T7: TRANSPORTSYSTEM. e S s
T741 Anlaggningar for avfallshantering, t ex, séckvéxlare, sop- HV HV HV HG bekostar kérl och
komprimatorer, grovsopanléggning, riskavfallsanlaggning, avfallshamtning
kompostanldggning
T7.2 Hissar HV HV HV
T7.22 Hydraulhissar, lyftbord HV HV HV
T7.28 Diverse hissar HV HV HV
T7.3 . |Rulltrappor och rullramper._ L S LRV SHVES HV_
T74  |Lyftanldggningar PR s By Lo S o e e A
{T7.41 Patientlyftar, stationdra och ej stationara. HG HG HG
|T8. STYR- OCH OVERVAKNING S oo A |
|T8.1 Styr- och 6vervakning for fastighetsdrift HV HV HV
fT8.2 Styr- och dvervakning for sérskild verksamhetsutrustning HG HG HG Avser HG-specifik
[ ) o utrustning
|79 ISHALL [ S R ek o
|T9.1 Sarg samt évriga puck/vht-skydd HG | HG HG |
T9.2 Halkmattor, andra férekommande vht anknuten inredning HG | HG HG |
T9.3 Belysning ishall ovan is HG | HG | HG Ljuskallor byts och bekostas |
! | avHG f
T9.4 Tid-/resultattavla | _HG | HG | __HG ;
T9.5 Sékerhetsanordning fér konstakning | HG | HG | HG  |HV ansvarar/bekostar ;
| ‘ | ‘ 1 |eventuell ombyggnation och ‘
| | | | | |reinvestering |
1T9.6 | Tvalautomater, sanitets/papperskorgar | _HG | HG | _HG | |
|T9.7 | Tval, toalettpapper/pappershandukar | HG | HG HG
1T9.8 |Verksamhetsspecifika installationer (VA/VVS/KYLA) fér istillverkning |  HG | HG | HG
T9.9 | Ovrig verksamhetsanknuten utrustning | HG HG | HG
19.10 Brandstegar invandigt HV HV | RV
1T9.11 Tryckluft HG HG HG

Bilaga 3



Avtal XXX
Bilaga X 4

BRANDSKYDD SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) for LOKAL

Hyresvird | X

Hyresgist | Nacka kommun, kommunstyrelsen genom lokalenheten

SYFTE

Grinsdragningslistan syftar i férsta hand till att tydliggéra vem som har ansvaret for hantering, skotsel, tillgang till
skyddsutrustning, underhall av installationerna och for organisation/utbildning for eventuella nédsituationer.
Efterféljande tabeller innehaller de vanligast férekommande brandskyddstekniska installationerna och viss information
av organisatotisk karaktir. Iistan skall signeras av hyresvirden och hyresgisten.

ANSVARSFORDELNING

Dokumentet har till uppgift att tydliggéra dgaransvar och hyresgistens kontrollansvar, ataganden, arbetsuppgifter samt
rapporteringsansvar avseende brandskyddstekniska installationer. Det i syfte att kunna uppritthalla hela fastighetens
skyddsstatus 6ver tiden i enlighet med de krav som stills i Lagen om Skydd mot Olyckor, SES 2003:778.

Hyresgisten, Nacka I<ommun ansvarar for att de krav och brandtekniska krav som stills pa aktuell lokal dr uppfyllda
infor ingdendet av hyresforhillandet, det vill sidga da hyresgisten forsta gingen tar lokalen i ansprak.

Hyresvirden (Bolag) ansvarar for att de brandtekniska krav som stills pd aktuell fastighet efter hyrestidens borjan dr
uppfyllda under hyresférhillandet.

Direfter, under hyresférhallandet, fordelas ansvar och kontroll for lokalens/byggnadens brandskydd i
enlighet med denna grinsdragningslista, dock med féljande undantag

- De installationer som installerats som frivilligt skydd hos hyresgisten, dvs. nir myndighetskrav inte finns,
ansvarar alltid hyresgisten for oavsett fordelning enligt grinsdragningslistan om annat ej anges i
hyreskontrakt.

SBA, SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE

Grinsdragningslistan ligger till grund for upprittande av hyresvirdens respektive hyresgistens dokumenterade
systematiska brandskyddsarbete (SBA) med dir tillh6rande checklistor i enlighet med kraven i Lagen om Skydd mot
Olyckor SFS 2003:778

RADDNINGSTJANSTENS TILLSYN
Vid riddningstjanstens tillsyn tydligg6r denna grinsdragningslista omfattningen av hyresvirdens respektive
hyresgistens systematiska brandskyddsarbete.

FORKLARING AV LISTAN:

Forsta kolumnen ”Ansvarar f61” markerar vem som bir ansvaret for att respektive punkt finns och ér i funktion.
Andra kolumnen ”Kontroll av” visar vem som ansvarar for att kontrollera och rapportera brister vid respektive
punkt. X i rubrikfiltet innebir att samtliga punkter i kolumnen under den rubriken ansvaras for sivida ej X finns for

respektive punkt.

Se sida Grinsdragningslista Brandskyddsarbete SBA f6r lokal

Siﬁn

}-bﬁ/ird Hyresgast
[




OBS!
Galler endast de
punkter som finns

pa respektive
verksamhet.

T ex finns det ej
sprinkler behdvs

detta ej monteras
eller kontrolleras.

Rev.

GRANSDRAGNINGSLISTA BRANDSKYDD fér LOKAL.

Datum 2013-01-03

Hyresvérden

Hyresgasten

Ansvarar
for

Kontroll
av

Ansvarar

for

Kontroll
av

Organisation

Personalens utb. avseende Brand och Riskhantering

Personalens utb. Kring brandtekninska installationer

Organisation vid utrymning och nédldgen

Tillstandsansvarig fér Heta arbeten*

xX (X [X |X

X | X [X X

Tillstdndsansvarig fér Heta arbeten**

Vidarekopplat Brandlarm samt sprinkler

Automatiskt Vidarekoppl Brandlarm Installation &
Prov

Revisions-besiktning

Larmtryckknappar/Larmdon

No6dstrom Batteridrift

Orienteringsritningar for Brand & Utrymningslarm

Orienteringsritningar sprinklerinstallation

Overforing till Riddningstjinsten

XX | X [X|X|X [X

XX | X | X |X|X X

Underhall / Service Vidarekoppl Automatiskt
Brandlarm

x

x

Underhall / Service Internt Utrymningslarm

Internt utrymningslarm, kontroll & service

Brandvarnare montering

Brandvarnare batteribyte (avser I8sa, ej fast
monterade)

Utrymningsvag/skyltar

Framkomlighet utrymningsvag

Ljuskillor i genomlysta/belysta utrymningsskyltar

N&dstrémférsérjning/batteri i Utrymningskyltar

Efterlysande utrymningsskyltar

Reservkraftaggregat

Utrymningsplaner

Uppréttade

Revidering

Slackutrustning och slacksystem

Ansulex kéksbrandsldckning/CO2 sprinkler

Stigarledningar

Inomhusbrandposter

Handbrandsléickare, inkép, arséversyn

Brandfiltar

Brandcellsgrédnser i och for hyresgastlokal

Brandddrrar Installation

Dérr/magneter och dérrstingare, Lasanordning

Brandtitningar: kabel/rérgenomféringar i vigg *

Brandskyddsventilation

Rékluckor/fénster for brandgasventilation

Brandgasflaktar

Styrning fér brandventilation

Imkanaler i kék

X | X [X X

Sig;{

Hv\véra
f

Hyresgast




Brandfarlig vara Tillstand

Finns giltigt tillstand brandfarlig vara X X
Forvaring i godkdnt utrymme X X
Utmdrkning, Skyltning X X
Ovrigt

Brandvégar tillgang

Snérdjning och framkomlighet pa tomt

Upprattande och revidering av insatsplan

Inbrottslarm for hyresgdstens lokaler X X
Lastkajer belamring X

Containrar ej ndrmare fasad dn 6 m X X
Skriftliga instruktioner vid evenemang/évernattning

P X X

Mall finns pa: http://www.sodertorn.brand.se/Verksamheter/Tillfallig-overnattning/

* Giller ndr Hyresgésten sjélva anlitar hantverkare som utfér Heta arbeten. Krdver

Hyressvérdens tillstand

** Géller ndr Hyresvirden anlitar hantverkare som utfér Heta

arbeten

*** Vid évernattning eller andra arrangemang mdste den mall fran

Signatur  Signatur

Sodertdrns Brand Férsvars Férbund SBFF vara komplett ifylld och samtliga punkter uppfyllda!

Arrangéren har det fulla ansvaret!

Sig\

vad/

Hyresgast




Avtal XXX
Bilaga 5

Framtida tillaggs- ombyggnads- och nyinvesteringar

Bilaga 5 till hyresavtal nr xxx (“Hyresavtalet”) mellan Hems6 Cullberg Holding AB, org. nr. 556932-
8080 ("Hyresviirden”) och Nacka kommun, org. nr. nr 212000-0167 ("Hyresgiisten”). Hyresviirden
och Hyresgisten kallas nedan gemensamt fér ”Parterna” och enskilt for ”Part”.

Denna bilaga har till syfte att reglera sadana framtida tilliggs- och nyinvesteringar som kan komma
utforas med anledning av punkten 4 i bilaga 2, Sirskilda bestimmelser till Hyresavtalet

Punkten 1 reglerar framtida utbyggnader och nya byggnader dir den totala projektkostnaden
uppskattas till minimum 700 prisbasbelopp (enligt SFB).

Punkten 2 reglerar framtida ombyggnader och mindre tillbyggnader (total projektkostnad uppskattas
till mindre &n 700 prisbasbelopp (enligt SFB)).

Punkten 3 reglerar provisoriska I6sningar for att snabbt tillgodose ett lokalbehov (inhyrning av
moduler, etc.).

Punkten 4 reglerar gemensamma bestdimmelser for samtliga investeringar som Hyresvirden genomfor
efter begéran fran Hyresgésten (punkterna 1-3).

1 Framtida ny- och ombyggnader dar projektkostnaden
uppskattas till minimum 700 prisbasbelopp (enligt SFB)

1.1 Hyresobjekt

Hyresgisten ska presentera for Hyresvirden de 6nskemal om ny- och ombyggnad som Hyresgisten
har och Parterna ska darefter komma 6verens om nérmare omfattning och utformning av lokalen enligt
ny- och ombyggnaden. Hyresvirden ska direfter projektera den nya lokalen samt ta fram ritningar och
programhandlingar, vilka ska ligga till grund for nytt hyresavtal som ska ingds mellan Parterna
avseende forhyrning av hela hyresobjektet inklusive inklusive ny- och ombyggda delar.

1.2 Hyresvillkor

Efter att projektering utforts i sidan omfattning att programhandlingar foreligger ska Parterna teckna
hyresavtal avseende hela det hyresobjekt som omfattas av ny- och ombyggnaden (bade ildre och
eventuella nybyggda delar). Hyresavtalet ska, sdvida annat inte framgar av omstindigheterna, ha
motsvarande innehéll som foljer av mellan Parterna gillande hyresavtal, dock med foljande
justeringar.

Hyrestid: 15 &r frén tilltradesdagen. Tilltridesdagen &r rérlig, med undantag for vad som kan félja av
bilaga 5 b), och infaller den dag godkénd slutbesiktning foreligger avseende Hyresvirdens entreprenad
for iordningstillande av lokalen samt slutbesked erhallits (interimistiskt eller slutligt).

Hyra: Faststills enligt bilaga 5 ai).

Media: Hyresgisten svarar for kostnaden for mediaférbrukning avseende el (verksamhets- och
fastighetsel), virme, VA, varmvatten och kyla.

Projektgenomforandebilaga: Parternas samarbete m m under genomférandet av ny- och ombyggnaden
regleras i bilaga 5 b).

Drift och underhall: Ansvar for drift och underhall férdelas mellan Parterna i enlighet med vad som

foljer av bilaga 3.



Avtal XXX
Bilaga 5

Villkor: Hyresvirdens skyldighet att fullgéra ny- och ombyggnaden &r villkorad av att Hyresvérden
erhaller erforderliga myndighetstillstand, sdsom bygglov. For det fall sdidant myndighetstillstand inte
erhalls, och bristen inte férvéntas kunna avhjilpas inom tva (2) ar, har Hyresvérden ritt att frantrida
det nya hyresavtalet. | forekommande fall ska Hyresgiésten ersétta Hyresvérden med 50 procent av
dennes kostnader for projektering.

Efter att hyresavtal tecknats ska entreprendr for ny- och ombyggnaden upphandlas enligt lag
(2007:1091) om offentlig upphandling, i enlighet med bilaga 5 b).

2 Framtida ombyggnader och mindre tillbyggnader(total
projektkostnad uppskattas till mindre @an 700 prisbasbelopp
(enligt SFB))

[ det fall Hyresgéisten dnskar genomféra en ombyggnad av befintlig lokal alternativt en begréinsad
tillbyggnad ska detta finansieras genom ett hyrestilligg pa befintligt hyresavtal for aktuell hyresperiod.
Tillagget baseras pa nedanstaende modell. '

Den verkliga produktionskostnaden berdknad enligt bilaga 5 ai) ska ligga till grund for det slutgiltiga
hyrestilldgget. Parterna ska innan arbetena pabdrjas teckna tilliggsavtal avseende investeringen.

Hyresvirden ska presentera den avskrivningsplan som giller for investeringen. Vid avflytt ska
Hyresgisten ersétta eventuellt restvidrde av investeringen.

Hyrestilldgget hyra beréknas enligt nedanstaende formel:

Slutlig produktionskostnad * (direktavkastningskrav om 6 % +/- differensen av 10-drig
statsobligationsrénta per den 1 oktober 2016 och 10-arig statsobligationsrinta vid tidpunkten da
investeringsbeslutet fattas (da tillaggsavtal undertecknas)).

Berdkningsexempel:

Produktionskostnad: 5 000 000 SEK
Direktavkastningskrav: 6 %

10-arig statsobligationsrinta 1 oktober 2016: QQ %
Tidpunkt for investeringsbeslut: 1 april 2018

10-4rig statsobligationsrénta 1 april 2018: QQQ %
Preliminir tilliggshyra =5 000 000 * (6 % + QQQ-QQ %)

Hyresgisten ska istillet for att vélja ovanstaende hyresforandring ha réitt att efter godkdnnande av
Hyresvérden pa egen bekostnad utfora sadan investering. Alla byggnadsarbeten pé Fastigheten ska
utforas och dokumenteras fackmannaméssigt samt uppfylla samtliga myndighetskrav.

0o
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3 Provisoriska losningar for att snabbt tillgodose ett lokalbehov
(inhyrning av moduler etc),

[ det fall behov hos kommunen uppstar att snabbt tillskapa tillfilliga lokaler ska Hyresvérden erbjuda
sig att genomfora en sadan l6sning. Detta ska finansieras genom ett tillfilligt hyrestilligg motsvarande
Hyresvirdens sjilvkostnad med skiligt administrativt paslag och skiligt vinstpaslag for att genomfora
denna provisoriska l6sning.

Skulle Hyresvirden av olika skil ej erbjuda sig att ta fram en 16sning pa detta lokalbehov #ger
Hyresgiisten, efter samrad med Hyresvérden, ritt att sjélv pd egen bekostnad [8sa det tillfilliga
lokalbehovet inom den aktuella fastigheten, utan krav pa ndgon form av ersittning fran Hyresvirden.
Hyresvirden ska aktivt medverka till att bygglov meddelas fér ovan angivna étgirder,

4 Gemensamma bestammelser

4.1 Tidplan

En tidplan ska upprittas av Hyresvirden for varje tilliggs- och nyinvesteringsprojekt enligt punkterna
1-3 ovan.

4.2 Ekonomisk redovisning

Hyresgéisten kommer fortlépande att héllas informerad om den ekonomiska utvecklingen i respektive
projekt. Om Hyresvirden far indikationer pa att projektet blir dyrare 4n den for Hyresgéisten senast
redovisade slutkostnadsprognosen ska diskussioner féras Parterna emellan for att forsoka sinka
kostnaderna i projektet. Efter genomfort projekt ska nedlagda kostnader i projektet redovisas for

Hyresgésten.

4.3 Ovrigt

Parterna ska tillsammans verka for att hitta de mest kostnadseffektiva l6sningarna i projektet.
Hyresvirden ska vidta atgérder for att i samrad med Hyresgisten gora projektet billigare dn uppskattat.
Programéndringar som paverkar projektets funktion eller slutkostnad ska alltid godkinnas av bada
parter.

4.4 Mervardesskatt
Mervirdesskatt hanteras i enlighet med gillande hyresavtal.

4.5 Projekteringskostnader

For det fall Hyresgésten viljer att avsta fran att genomfora ny- och ombyggnad som foreslagits av
Hyresgiisten, innan ny- och ombyggnaden pabérjats, ska Hyresgisten ersitta Hyresvirden for samtliga
kostnader for projektering och dvriga forgiveskostnader avseende den foreslagna ny- och
ombyggnaden.

4.6 Hyra under ombyggnad m m

Hyresgiéisten ska betala full hyra enligt befintligt hyresavtal under det att ny- och ombyggnaderna
genomfors, oberoende av i vilken omfattning Hyresgiisten kan nyttja lokalen. Hyresgisten accepterar,
utan krav pé hyresreduktion eller annan kompensation, de begrinsningar i lokalens skick som ny- och
ombyggnaden innebér. Hyresgiisten ska, sdsom ett tilldgg till hyran, ersitta Hyresvirden for dennes
faktiska kostnader for evakueringslosningar. Hyrestilligget for evakueringslosningar ska, i
férekommande fall, minskas med Hyresvirdens faktiska besparingar avseende mediaforbrukning for
el, virme varmvatten, VA och kyla under genomférandet av ny- och ombyggnaderna.
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Berakning hyra

11

1.2

13

1.4

1.5

Hyra

Hyra ska erldggas fran och med Tilltrddesdagen enligt Hyresavtalet. Utver hyran ska Hyresgdsten

erldgga hyrestillagg enligt Hyresavtalet samt bekosta drift och underhall enligt Hyresavtalet.

Hyran, exklusive tillkommande hyrestillagg, bestar dels av en fast del motsvarande hyra inklusive
indextilldgg per Tilltrddesdagen enligt mellan parterna géllande hyresavtal med kontraktsnummer
[ange], dels av en rérlig del baserat pa verklig produktionskostnad (”Produktionskostnaden”) for att
uppféra ny-/ombyggnation pa fastigheten (”Ny-/ombyggnaden”) multiplicerat med en procentsats
om 5,6 procent. Summan av den fasta hyresdelen och den rérliga hyresdelen bendmns “Hyran”. Till
undvikande av missférstand antecknas att den fasta hyresdelen alltid motsvaras av hela den
utgdende hyran jamte indextillagg enligt hyresavtalet for ursprungliga lokalen per tilltrddesdagen for
Ny-/ombyggda delar, utan avdrag for eventuella dndringar i ursprungliga lokalens omfattning genom
Ny-/ombyggnaden. Ovan ndmnda hyresreglering géller under férutsattning att parterna inte

skriftligen kommer 6verens om annat.

Exempel. Antag att per Tilltrddesdagen uppgdr hyran for ursprunglig lokal till 4 000 000 kr per ér och
indextillcigget till 100 000 kr per Gr. Den fasta hyresdelen uppgdr da per Tilltréidesdagen till 4 100 000
kr per ér (4 000 000+100 000). Antag vidare att Produktionskostnaden fér Ny-/ombyggnaden uppgar
till 100 000 000 kr. Den rérliga hyresdelen uppgdr da till 5 600 000 kr per ér (100 000 000x0,056).
Hyran uppgar i sé fall till 9 700 000 kr per ér (4 100 000+5 600 000).

Produktionskostnaden utg6rs av Hyresvardens totala, faktiska och slutliga kostnad for att uppféra

Ny-/ombyggnaden, inkluderande féljande kostnader:

“Projekteringskostnader” (vilket avser alla kostnader for planering och férberedelser for
uppférande/genomférande av Ny-/ombyggnaden och anslutande markanldggningar, sasom
kostnader fér ritningar, bygglov och detaljplanedndringar). | Projekteringskostnaderna ingar t.ex.
kostnader f&r anlitande av arkitekter och andra tekniska konsulter liksom kostnader fér upphandling

av entreprendrer och konsulter;

"Entreprenadkostnader” (vilket avser alla kostnader som Hyresvadrden har att betala till den eller de
entreprendrer och som anlitats for att utféra Ny-/ombyggnaden). Parterna ar dock 6verens om att
Hyresvarden enbart ar berattigad till ersattning for Entreprenadkostnader 6verstigande upphandlad

kontraktssumma f6r entreprenaden, till den del 6verskridandet beror pa

a) Hyresgastens 6nskemal om andrings- och tillaggsarbeten eller;

1
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1.7

1.8

1.9

1.10

111

1.12

1.13
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b) Kostnadsokning som berattigar Hyresvdardens entreprendr till tillkommande ersdttning enligt
bestammelser i ABT 06, dock enbart till den del kostnadsékningen inte har orsakats av

Hyresvdrden;

"Byggherrekostnader” (vilket avser alla kostnader (inklusive interna kostnader) Hyresvdrden har fér
byggledning, kontroll, besiktning, byggherreadministration, myndighetsavgifter och 6vriga kostnader
for att planera, leda och slutféra Ny-/ombyggnaden enligt Hyresvadrdens interna redovisning. Vid
berdkning av prelimindr hyra infér Ny-/ombyggnaden ska preliminar Byggherrekostnad berdknas till
tolv (12) procent av summan av prelimindra Projekteringskostnader och Entreprenadkostnader. Till
undvikande av missforstand antecknas att den slutliga kostnaden ska motsvara Hyresvdrdens

faktiska kostnader och inte baseras pa nagon schablonmassig berdkning.);

” Anldggnings-, rivnings- och miljésaneringskostnader” (vilket avser alla kostnader Hyresvarden har
fér anordna eller delta i gemensamhetsanldggningar och eventuella kostnader Hyresvarden har att
betala till kommunen fér anldggande av vdgar samt dven kostnader for rivning och miljésanering

under Ny-/ombyggnaden m.m.);

"Finansiella kostnader” (vilket avser samtliga Hyresvardens vid var tid gdllande kostnader for
finansiering under genomférandet av Ny-/ombyggnaden, oavsett om finansiering sker externt eller

genom eget kapital);

”Bvriga kostnader” (vilket, med undantag av evakueringskostnader, avser alla andra till Ny-
/ombyggnaden direkt hdnférliga kostnader, oavsett slag, som Hyresvadrden har for att genomféra Ny-

/ombyggnaden i enlighet med hyresavtalet mellan parterna).

| kostnader enligt punkterna 1.4-1.9 ovan ingar dven kostnad fér mervardesskatt i den man

Hyresvdrden saknar avdragsratt for mervadrdesskatt pa berdrda kostnadsposter.

Produktionskostnaden ska reduceras med summan av eventuella investeringsbidrag eller andra
subventioner som Hyresvarden kan komma att erhalla i anledning av uppférandet av Ny-

/ombyggnaden.

Produktionskostnaden uppskattas prelimindrt uppga till ca [ange] kronor. Det noteras dock att
angivet belopp enbart &r en prelimindr uppskattning och att den rérliga hyresdelen alltid ska

faststéllas baserat pa den totala Produktionskostnaden berdknad enligt ovan.

Hyran utgor bashyra ("Bashyran”). Under hyrestiden ska med hdnsyn till férandringarna i
konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till Hyran utga med viss procent av
Bashyran enligt féljande. Bashyran anses anpassad till indextalet fér den oktobermanad som infaller
narmast fore Tilltrddesdagen (”Bastalet”). Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit

i forhallande till Bastalet, ska tilldgg utgd med det procenttal, varmed indextalet dndrats i férhallande
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till Bastalet. | fortsdttningen ska tilldgg utgd i férhallande till indexdndringarna, varvid Bashyrans
férdndring berdknas pa basis av den procentuella fordndringen mellan Bastalet och indextalet for
respektive oktobermanad. Om indextalet blir ldgre an tidigare ska féregaende indextilldgg utga
ofdrdndrat. Hyresdndringen sker alltid fran och med den 1 januari efter det att oktoberindex har

féranlett omrékning.



Bilaga 5 b)

Projektgenomforandebilaga: PGB

1 Parter
Hyresvard: [Agande bolag namn],Hemsé Cullberg Holding AB org. nr
556932-8080 [...] ("Hyresvarden”)
Hyresgast: [Hyresgast namn] Nacka kommun, org. nr [Hyresgast org. Nr.]
212000-0167 ("Hyresgésten”)
Fastighet: [Kommun] [Fastighetsbeteckning] ("Fastigheten”)
Kontraktsnummer: [Avtalsnummer] inklusive tillhérande bilagor ("Hyresavtalet”)

Hyresvarden och Hyresgasten bendmns nedan gemensamt som "Parterna” och
individuellt "Part”.

2 Bakgrund och syfte

2.1 Hyresvarden ska infér Hyresgastens inflyttning i den lokal som hyrs enligt
Hyresavtalet ("Lokalen”) fér Hyresgastens rakning [modernisera, bygga om,
renovera Lokalen — vid mindre anpassningar kan har anges konkret vad som ska
utféras] for att battre passa Hyresgastens verksamhet ("Projektet’). Parterna &r
Overens om att entreprenaden omfattas av lagen om offentlig upphandling (LOU) se
darvid punkt 5 nedan.

2.2 Med anledning av ovanstaende har Parterna 6verenskommit om denna bilaga till
Hyresavtalet.

3 Omfattning

3.1 Denna bilaga reglerar Hyresvardens och Hyresgastens roller samt deras réattigheter
och skyldigheter fran och med Hyresavtalets undertecknande, under projekterings-
och utférandefasen och fram till hyrestidens start samt hur méten, information,
besked och eventuella férandringar i Lokalen ska hanteras under arbetet med att
fardigstallda Lokalen. Denna bilaga upphér att gélla nar samtliga férhallanden som
bilagan tilldmpats pa &r slutligt reglerade. Relevanta delar av denna bilaga géaller
dock, avseende exempelvis besked, hyresgastméten och samverkan, aven for tiden
efter Hyresavtalet tilltratts i alla delar, fram till dess att alla besiktningsanmarkningar
enligt slutbesiktningsprotokoll ar atgardade.

3.2 Hyresvarden ska fére Hyresgastens inflyttning i Lokalen iordningsstélla Lokalen
enligt féljande handlingar ("Handlingarna”):

Bilaga Handlingar Daterad

1. Projektgenomférandebilaga (denna bilaga)

Projektgenomférandebilaga (PGB-Nyuthyrning rev 160615)



3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

Overenskommelse om ATA
Rumsbeskrivning
Byggteknisk beskrivning
Ritning

[Huvudtidplan]
[Beskedtidplan]

[Osv.]

N>R LN

Om det i Handlingarna férekommer mot varandra stridande uppgifter eller
foreskrifter, galler de, om inte omsténdigheterna uppenbarligen féranleder annat,
inbérdes i ovan angiven ordning.

Organisation

Nedan angivna féretradare fér Parterna ska ha behdérighet och befogenhet att
foretrada respektive Part i samtliga fragor som uppkommer inom ramen fér
Projektet. Parterna ska tillse att nedan angivna ombud befullmaktigas att foretrada
Hyresvarden respektive Hyresgdsten i fragor som avser ombyggnaden i Lokalen
och ansvarar for att tillse att den som féretrdder Hyresvdrden respektive
Hyresgasten och fattar beslut fér respektive part har behdérighet att géra det.
Ombuden har saledes ratt att for parts rakning t.ex. besluta om &ndringar och
tillagg. Vid byte av ombud ska detta meddelas andra parten skriftligen.

Projektansvarig och behérig foretrddare hos Hyresgasten ar:
Namn: [...]

Telefon:  [...]

Mobil: [..]

E-post: [...]

Projektansvarig och behdrig foretradare hos Hyresvéarden ar:
Namn: [...]

Telefon: [...]

Mobil: [...]

E-post: [..]

Parterna ar eniga om att Projektet ska bedrivas i samverkan och med total

transparens mellan Parterna i Projektets samtliga delar.

Hyresvérd.
2(8)

Hyresgast




5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

Upphandling och entreprenadavtal

Hyresvarden ansvarar gentemot Hyresgasten for projektering och genomférande av
Projektet. Hyresvarden ska ta fram férfragningsunderlag fér upphandling av ett eller
flera entreprenadavtal med en eller flera entreprenérer foér projektering och
genomférande av entreprenaden ("Entreprenadavtalet’). Entreprenadavtalet ska
omfatta samtliga handlingar erforderliga fér utférandet av Projektet och ska minst
omfatta féljande handlingar (Part inom parentes ar ansvarig for att ta fram berérd
handling):

(i) Entreprenadavtal (Hyresvard)

(ii) Programskiss, bygglovshandling (Hyresvard)

(iii) Huvudtidplan inklusive beskedstidpunkter (Hyresvard)

(iv) Situationsplan som redovisar nybyggnationens lage (Hyresvard)
(v) Rumsfunktionsprogram (Hyresgast)

(vi) Generell teknisk beskrivning (Hyresvard)

(vii)  Verksamhetsbeskrivning (Hyresgast)

(viii)  Funktionsbeskrivning (Hyresgast)

(ix) Kvalitets — och miljékrav [(Hyresvéard)]

(x) Hyresgastens sidoentreprenad [(Hyresgést)]

Parternas respektive skyldigheter i samband med upphandlingen av
Entreprenadavtalet anges i punkterna 5.3 - 5.10 nedan.

Eftersom Projektet ska utféras och Hyresgasten omfattas av lag om offentlig
upphandling ("LOU”) ska Hyresgésten i sin upphandling av Entreprenadavtalet félja
gallande LOU. Hyresgésten ar upphandlande myndighet och &ar dven den Part som,
i enlighet med bestdmmelserna i denna punkt 5, kommer att fatta
tilldelningsbeslutet.

Det forfragningsunderlag som Hyresvéarden tar fram ska inkludera bl.a. "skall-krav”.
Hyresgésten ska granska och godkdnna samtliga foérfragningsunderlag avseende
entreprenaden innan de skickas ut pa anbudsférfarande. Hyresgasten ska, fran
mottagandet av handlingarna, ha tio (10) arbetsdagar pa sig for att granska
forfragningsunderlagen. For det fall Hyresgasten inte svarar Hyresvarden inom
denna frist ska Hyresgasten anses ha godkant handlingarna.

Hyresgdsten ombesoérjer och bekostar annonseringen i samband med
upphandlingen av entreprenaden, vilket bl.a. omfattar framtagandet av annonserna.
Hyresvarden ska granska och godkdnna samtliga annonser avseende
upphandlingen innan de publiceras. Hyresvarden ska, fran mottagandet, ha tio
(10)arbetsdagar pa sig for att granska annonserna. For det fall Hyresvarden inte
svarar Hyresgasten inom denna frist ska Hyresvarden anses ha godkéant
annonserna.

Hyresgasten skoéter alla kontakter med anbudsgivarna under upphandlingen, vilket
bl.a. omfattar att besvara de fragor anbudsgivarna stéller i samband med
upphandlingen. Hyresgasten och Hyresvdrden ska samrada innan fragorna
besvaras.

HyreS\\ard

Hyresgast




5.7 Hyresgasten och Hyresvdrden ska gemensamt 6ppna och protokollféra mottagna
anbud. Hyresgasten kontrollerar "skall-krav”, varefter Hyresvarden goér en slutlig
utvardering av de inkomna anbuden samt ger sitt skriftliga godkannande till val av
anbudsgivare innan tilldelningsbeslut fattas och offentliggérs av Hyresgéasten.
Hyresvardens godkannande enligt denna punkt ska meddelas Hyresgésten inom sju
(7) arbetsdagar fran det att samtliga anbud utvarderats av bada Parter.

5.8 Hyresgasten ingar Entreprenadavtalet, sa snart tilldelningsbeslut fattats och
avtalsspéarren 16pt ut, med den entreprentr som tilldelats uppdraget. | samband
darmed ska samtliga rattigheter och skyldigheter i enlighet med Entreprenadavtalet
skriftigen &éverféras pa Hyresvéarden. | férfragningsunderlaget ska klargoras att
Hyresgasten har sadan ratt att 6verféra Entreprenadavtalet.

5.9 Parterna ar inférstddda med att upphandlingssekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen rader fér samtliga i entreprenaden ingaende upphandlingar fram till
dess att tilldelningsbeslut offentliggjorts.

5.10 For det fall tilldelningsbeslutet begérs éverprévat eller upphandlingen pa annat satt
klandras av tredje man ska Hyresvarden och Hyresgasten gemensamt besluta om
vilka atgarder som ska vidtas. Eventuella skrivelser till myndigheter och tredje man
ska gemensamt tas fram och godkénnas av bada Parterna.

6 Tilltrade

6.1 Preliminar tilltrddesdag fér Lokalen &r det datum som star i kontraktsformularet.
Preliminér tilltrédesdag forutsatter att Hyresvarden i férekommande fall erhallit
bygglov och darefter startbesked for atgarderna senast [ange datum], och ska vid
férsening flyttas fram i motsvarande man, savida langre férlangning inte erfordras
med hénsyn till de entreprenadarbeten som paverkas darav.

Hyresvarden ska meddela definitiv tilltrddesdag senast sex (6) manader i forvag.

Ett férsenat tilltrade till lokalen ger inte hyresgasten ratt att frantrada Hyresavtalet i
fortid.

For det fall tilltradesdagen, i enlighet med bestdmmelserna i denna bilaga 1, flyttas
fram ska hyrestiden férskjutas i motsvarande man, om Hyresvarden begér det och
under férutsattning att hyrestidens slut skriftligen regleras i ett tillaggsavtal.

Sign\
HyreS\\é/rd Hyresgast

4(8)




6.2

6.3

6.4

Efter att Hyresvarden har meddelat definitiv tilltradesdag har Hyresvarden endast
ratt att flytta fram den definitiva tilltradesdagen om det uppstar férseningar som
beror pa omstandigheter som anges i punkten 10 (ATA-arbeten), punkten 11
(Besked fran Parterna), i punkten 12 (Hyresgéastens egna arbeten), eller om det pa
annat satt uppstar forseningar som ar utom Hyresvardens kontroll. Skulle den av
Hyresvarden meddelad definitiv tilltrddesdagen enligt ovan intréffa senare &n
preliminar tilltradesdag pa grund av omstandighet som Hyresvarden rader éver eller
ansvarar for, ar Hyresgastens eventuella ansprak pa ersattning fér kostnader som
féranletts av en sadan férsening begransade till ett vites- eller skadestandsbelopp.
Vitets eller skadestandets storlek kommer att faststallas i relation till det vites- eller
skadestandsbelopp som Hyresvarden har ratt till enligt tecknat entreprenadavtal.
Ersattning utges till Hyresgasten nar vites- eller skadestandsbelopp erlagts av
Hyresvardens byggentreprendr enligt entreprenadavtalet. Parterna &r éverens om
att Hyresvarden atar sig att, i samrad med Hyresgasten, verkar for att avtalade viten
utbetalas, men att alla kostnader som Hyresvarden adrar sig med anledning av en
sadan tvist, ska dras fran utvunnet vites- eller skadestandsbelopp innan det betalas
ut till Hyresgéasten. Hyresvdrden ska inte anses ansvara fér omstandighet som
berattigar anlitad entreprendr till tidsférlangning enligt tecknat entreprenadavtal,
savida tidsférlangningen inte beror pa Hyresvardens vardsloshet.

Om det inom ramen fér Projektet har sékts bygglov, eller gjorts anmélan enligt PBL
som kréaver startbesked, har Hyresvdrden ocksa ratt att flytta den definitiva
tilltradesdagen for Lokalen om det uppstar férseningar som beror pa uteblivet
myndighetsbeslut, eller som uppkommer till f6ljd av myndighets underlatenhet att
meddela slutbesked, forutsatt att det inte beror pa Hyresvarden eller nagot
férhallande pa Hyresvardens sida.

Om Hyresgéstens tilltrade forsenas pa grund av tidsférskjutning som beror pa de
omsténdigheter som anges i punkten 10 (ATA-arbeten, dar tidsférskjutningen
orsakas av bestallningar fran Hyresgasten eller beror pa orsaker som anges i punkt
10.5 nedan), punkten 11 (Besked fran Parterna), eller i punkten 12 (Hyresgéastens
egna arbeten), ska Hyresgasten erlagga erséattning till Hyresvarden med ett belopp
motsvarande hyra jamte hyrestillagg frdn och med den tilltrddesdag som skulle ha
gallt om inte forseningen foérelegat. Om Hyresvarden helt eller delvis undvikit
férsening genom att vidta forcering, ska Hyresgasten aven ersatta Hyresvarden for
dennes kostnader for forceringen. Om Hyresgasten i avvaktan pa
slutbesked/interimistiskt slutbesked ges tilltrade till del av Lokalen ska Hyresgéasten
erlagga hyra och hyrestillagg for tilltradd del av Lokalen, berdknad utifran total hyra
multiplicerat med tilltrddd yta dividerat med total yta.

Hyresgasten férbinder sig att efter hyrestidens bdrjan godta kvarvarande arbeten av
skalig omfattning. Dessa arbeten ska, i mdjligaste man, ske pa sadant satt att
Hyresgéastens verksamhet inte stérs eller paverkar Hyresgastens mojlighet att nyttja
Lokalen.
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10.1

Hyresgastmoten

Under tiden fran det att Projektet pabdorjats till dess att detsamma slutbesiktigats ska
Hyresvarden ansvara for att kalla Hyresgasten till méten ("Hyresgdstméten”) vid
behov. Parterna skall vid métena féretrddas av ovan angivna ombud eller av person
som skriftligt befullméaktigats av ombudet. Utéver dessa ombud kan andra personer
narvara vid motena efter Gverenskommelse Parterna emellan. Det aligger
respektive Part att kalla eventuella personer utéver ombud. Parterna ska vid férsta
Hyresgéastmotet enas om frekvens och schemaldggning av dessa méten. Vid behov
ska Part pa begaran av den andra Parten narvara vid extra méte vilket ska hallas
utan dréjsmal fran pakallandet.

Projektets budget ska kontinuerligt féljas upp. Vid varje Hyresgéstméte ska en
ekonomisk avstamning goéras.

Vid Hyresgastmdétena ska Hyresvarden féra protokoll, vilka ska justeras av Parterna.
Protokollen ska tillhandahallas Hyresgéasten snarast och Hyresgasten atar sig att
returnera det justerade protokollet inom tio (10) arbetsdagar efter erhallandet. |
protokollet ska bl.a. anges vilka handlingar som Parterna tillhandahallit varandra
samt de fragor som tagits upp och eventuella beslut som fattats.

Hyresvarden ska tillse att Hyresgasten har ratt att narvara pa byggméten samt att
Hyresgésten kallas till byggmoten om Hyresgasten sa énskar.

Huvudtidplan

Huvudtidplan, Bilaga [ ], nedan "Huvudtidplan”’, redovisar start- och sluttider fér
huvudarbetsmomenten samt viktiga handelser sa som besiktningar och kontroller.
Huvudtidplanen kommer att uppdateras och preciseras kontinuerligt under
projekteringen och genomférandet av Projektet.

Beskedtidplan

Beskedstidplan, Bilaga [ ], nedan "Beskedstidplan”, redovisar nar besked ska
vara Hyresvarden tillhanda for att Huvudtidplanen ska innehallas. Besked kommer
att uppdateras och preciseras kontinuerligt under projekteringen och genomférandet
av Projektet.

ATA-arbeten

Hyresgésten har fram till tilltradet ratt att framstalla énskemal om féréndring av
Lokalens skick, utformning, utférande eller funktion genom andring, tillagg eller
avgaende arbeten ("ATA").

T
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10.2

10.3

Hyresvarden ska efter forfragan, utan oskaligt dréjsmal, ta stallning till &nskemalet
genom att projektera fér begérd ATA. Hyresvarden ska darefter redovisa resultatet
av projekteringen till Hyresgasten sa snart det kan ske. Hyresvérden ska i samband
med redovisningen av resultatet av projekteringen &dven redovisa férslag il
overenskommelse enligt punkten 10.3 nedan. Om Hyresgasten inte &nskar
genomfdra en av Hyresgésten initierad ATA ska Hyresgéasten ersatta Hyresvarden
for Hyresvardens verifierade kostnader for projekteringen av berérd ATA.

Overenskommelse om ATA ska, utom i fall som avses i punkt 10.5 nedan, traffas
skriftligen enligt séarskild blankett,, och innehalla de punkter som framgar nedan,
innan arbetet utfors.

10.3.1 Av Parternas skriftliga 6verenskommelse enligt punkt 10.3 ska féljande framga:

10.4

10.5

10.6

(i) Kostnaden fér ATA och hur den ska hanteras, dvs. om kostnaden ska laggas
till det hyresgrundande beloppet eller om Hyresgasten ska erldgga sarskild
ersattning for denna kostnad, alternativt de besparingar som Hyresgésten
kan tillgodogoéra sig. Hyresvarden ska fér Hyresgasten redovisa underlag for
beddémning av kostnadernas respektive besparingarnas riktighet. For det fall
kostnaden eller besparingen ska laggas till det hyresgrundande beloppet,
ska hyran justeras med ett belopp motsvarande den totala kostnaden
(inklusive eventuell finansieringskostnad) eller besparingen.

(i) Konsekvenser for tilltradesdag enligt Hyresavtalet.
(iii) Agare, ansvar och kostnad fér drift, underhall och utbyte.
(iv) Eventuell aterstallandeskyldighet fér Hyresgéasten.

Under férutsattning att Parterna kan enas om en hantering av kostnaden fér ATA far
inte Hyresvarden utan sakliga skal vagra att inga Overenskommelse med
Hyresgasten avseende genomférande av ATA i enlighet med Hyresgéstens
6nskemal. Som sakligt skal ska t.ex. anses att andringen medfér en vardeminskning
av byggnaden, att andringen paverkar fasaden, att separat upphandling behdver
géras for ATA eller att andringen medfér en negativ paverkan pa tekniska system
inom byggnaden. Sakligt skél ska dven anses vara att Hyresvarden drabbas av en
kostnadsékning eller intdktsminskning.

Hyresvarden har ratt att, efter samrad med Hyresgasten, besluta om mindre
andringar av bl.a. planlésningen och funktionen i Lokalen som kan komma att
kravas av konstruktionsskal eller liknande skal, annan forfattning eller
myndighetsbeslut. Kostnaden fér andring enligt denna punkt ska regleras i enlighet
med vad som framgar av punkt 10.3.1 ovan.

Forst efter det att, i férekommande fall, skriftig éverenskommelse om ATA har
ingatts &r Hyresvérden beréttigad/skyldig att utféra énskat ATA. Innan sadan
overenskommelse traffats galler tidigare bestamt utférande. Férandringar ska tas
upp i en ATA-lista. ATA-listan ska avstdmmas veckovis eller vid behov mellan
Hyresgéstens och Hyresvardens projektledare. Beslut om genomférande fattas
normalt pa Hyresgastmaéten.
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12.2

| det fall Parterna enligt ovan har éverenskommit om ATA som inneburit att hyran
eller arean fér Lokalen enligt Hyresavtalet ska féréndras eller att ansvaret for drift,
underhall, utbyte, dgande eller aterstallande férandrats i forhallande till Hyresavtalet,
eller att hyrestiden férandrats ska sadan Overenskommelse, fére tilltradet,
dokumenteras i form av ett tillaggsavtal till Hyresavtalet.

Besked fran Parterna

Projektet ska genomféras i ndra samarbete mellan Parterna. Hyresgasten star
darvid till Hyresvardens férfogande och ska ansvara for att erforderliga besked och
synpunkter |dmnas i alla verksamhetsspecifika fragor, till Hyresvarden eller av
Hyresvarden anlitad entreprendr, utan drojsmal i férhallande till Beskedstidplanen.
Tillkommer fragor som inte omfattas av Beskedstidplanen (eller om sadan inte har
upprattats) ansvarar Hyresgasten for att besvara dessa och lamna all erforderlig
information utan oskaligt dréjsmal, dock senast inom tio (10) arbetsdagar fran det att
fragan framstallts skriftigen. For fragor som kraver sarskild kunskap kan de
projektansvariga inhdmta besked i fragan fran annan.

Om besked inte 1dmnas inom tio (10) arbetsdagar har Hyresvarden rétt att valja
utférande, efter meddelande darom till Hyresgasten.

Savida annat inte anges i denna bilaga ska Hyresvarden upprétta de handlingar
som erfordras for genomférandet av Projektet, exempelvis beskrivningar och
ritningar, med undantag fér verksamhetsrelaterade/hyresgastspecifika handlingar
som tas fram av Hyresgasten. Respektive Part ansvarar sjalv fér riktigheten av den
information som lamnas till den andre samt fér de handlingar som Part sjalv
upprattar eller later uppratta. Hyresvarden ska, [i enligt vad som anges i
Beskedstidsplanen,] tillhandahdlla sadana handlingar sasom exempelvis
beskrivningar och ritningar fér Hyresgastens kdnnedom, granskning samt, nar sa
erfordras, godkannande. Hyresgasten har da mojlighet att |amna besked eller
o6nskemal om andring eller tillagg enligt punkt 11 ovan.

Hyresgéastens egna arbeten

Férutsatt Hyresvardens féregaende skriftliga godkannande ager Hyresgéasten ratt att
utféra egna arbeten inom Lokalen, nedan "HG-arbeten”, i enlighet med
Huvudtidplanen. | det fall att godkdnnande ges skall Parterna skriftligen
6verenskomma vilka tids- och kostnadskonsekvenser arbetena innebar.
Utgangspunkten darvidlag ar att Hyresgasten har att sta fér samtliga kostnader och
den tidspaverkan HG-arbetena innebar. Hyresgasten ansvarar aven fér att denne
har anvander korrekt ritningsunderlag vid dennes inredning av lokalen.

| det fall Hyresvarden godkénner att HG-arbeten far utféras ansvarar Hyresgasten
ocksa for samtliga skador som Hyresgéasten, Hyresgéstens entreprendrer eller
dennes underentreprendrer orsakar. Det omrade inom vilket HG-arbetena skall
utféras skall avsynas av Parterna innan arbetena pabérjas. Det aligger Hyresvarden
att samordna arbetena inom Projektet med HG-arbetena. Hyresgasten férbinder sig
att folja Hyresvardens och eventuell byggarbetsmiljosamordnares instruktioner
rérande samordning av arbeten och arbetsmiljé.
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