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§ 177 Dnr KFKS 2016/879

Rapport for planering av hyresritter

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen.

Arendet

Planeringen ger en évergripande bild av var framtida hyresratter ar situerade, vilket 4r en
forutsittning for att kunna arbeta strategiskt med markanvisningar av den kommunala
marken och sikerstilla att kommunens mal om att minst en tredjedel av den kommunala

marken bebyggs med hyresratter.

Handlingar i drendet
Enheten for strategisk stadsutveckling den 12 oktober 2016
Rapport “Planering hyresratter”

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enheten for strategisk stadsutvecklings
forslag.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Antligen har nu redovisningen kommit som visar hur byggandet av hyresbostider inom
ramen {Or utbyggnaden av Nacka stad och 6vriga planprojekt fram till 2030. Den
moderatledda majoriteten har ju drivit igenom att kommunen ska ha som mal att 1/3 av
bostiderna som kommer att byggas pa kommunal mark som anvisas fér bostider ska bli
hyresbostiader. Behovet av bostider ir stort, sarskilt galler di det hyresbostider. Och
speciellt di hyresbostider til rimliga hytor. Minga minniskor har ett Snskemal om att
kunna bo 1 hyresbostad och det galler d3 lingt ifrin enbart de som inte har rad eller
mojlighet att kopa en bostadsritt. I det liget ar det nedslaende att notera att Nacka har den
ligsta andelen hyresbostader av landets 30 stérsta kommuner. Och skulle alla de
hyresbostider som beskrivs i den nu aktuella redovisningen byggas, s kommer andelen
hyresbostider i Nacka att ytterligare minska.

Detta visar att alliansmajoritetens méal om 1/3 hyresbostider pi kommunal mark ir alldeles
for lag. Inte ens 1/3 av alla nybyggda bostider skulle vara tillrackligt 61 att tacka behovet.
Mer rimligt vore att minst halften av alla bostader som byggs i Nacka fram till 2030 blir
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hyresbostider. Aven da skulle mindre 4n 30% av den totala mangden bostider i Nacka vara
hyresbostider.

Nacka ar Sveriges fjirde mest segtegerade kommun. Bostadsstrukturen ir dir en mycket
viktig aspekt. Nackas stora utmaning och ir att minska segregationen och stor vikt borde
laggas vid det nir nu sd mycket bostider ska byggas de narmaste 15 aren. Tyvirr ar den
planerade placeringen av hyresbostiderna i Nacka sidan att segregationen inte kommer att
minska. Andelen hyresritter som kommer att byggas i centrala Nacka ar betydligt firre an 1
kommunens mer avligsna omriden. Detta trots att den ekonomiska skillnaden vid
forsdljning av mark i sammanhanget 4r marginell.

Vad som inte beskrivs 1 denna redovisning men som ar val si viktig nir det giller
hyresbostider ar hur kommunen medverkar till att pressa upp hyrorna istillet fér, vad so
borde vara sjilvklart, medverka till att hyrorna halls si liga som méjligt. Kommunen
uppliter marken fér hyresbostider vissetligen med tomtritt, men till den som betalar mest.
Istallet borde priset vara rimligt 1agt och fast och istillet skulle den som erbjod den ligsta
inflyttningshyran vinna anvisningen. Genom avtal om s.k. presumtionshyra kan sedan
hyran héllas p4 denna nivi i 4tminstone 15 ar.

Den moderatledda majoriteten kommer att f2 sta till svars infér alla unga som vill skaffa sig
en forsta bostad och alla som flyttar i till Nacka, det m4 s& vara personer som ir nyanlinda
till Sverige som fran évriga Sverige som inte vill eller kan képa en bostadstitt. Framtidens
dom kommer inte att vara nadig!”

Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande f6r MiljSpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Nacka kommun silde pa nittiotalet ut sitt kommunala bostadsbolag med drygt 5000
hyresligenheter efter ett misslyckat férsok att omvandla dessa till bostadsritter. I ett enda
klubbslag och helt utan atervindo silde man ut allt det som byggts upp under flera
generationer av kommunalpolitiska strdvanden. Detta var nigot ingen gjort tidigare och det
skickade chockvigor genom hela kommunsverige. Efter Nackaaffiren hakade dven
moderatstyrda Danderyd och Téby pa innan regeringen till slut stoppade utforsiljningarna
via “Lex Nacka”. Totalt hann 14 kommuner salja sina bostadsbolag. Sveriges ovriga 276
kommunet som har kvar sina kommunala bostadsbolag star idag battre rustade infor de
stora utmaningar vi stir infor. Med ett kommunalt bostadsbolag ir det inte bara marknaden

som bestammer.

Forra mandatperioden var endast 6 % av alla nyproducerade lagenheter 1 Nacka hyrestitter
och 2015 var hyresligenheternas andel av Nackas bostider fjuttiga 16 %. Nu har man insett
nackdelen med att 84 % av Nackas bostdder bara 4r tillgéngliga f6r dem med en fet
planbok och har satt ett mal om att skapa flet hyrestitter. Eftersom kommunen ager
mycket av den matk som ska bebyggas, gr det ocks3 att paverka vad som ska byggas.
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Fler hyrestitter i Nacka skulle kunna ge fler familjer, exempelvis unga vuxna eller
ensamstiende med barn, méjlighet att fi en bostad som de inte hade haft rid att kopa.
Om andelen hyresritter i Nacka ska 6ka istallet for sjunka under dagens niva krivs att
minst 42 % av den kommunalt igda marken bebyggs med hyrestitter eftersom det idag pa
privatigd mark uteslutande byggs dgarbostider eller bostadsritter. Om endast en tredjedel
av kommunens mark anvisas till hyrestitter sjunker andelen hyrestitter i Nacka vilket ir
mot kommunens eget mil. Alliansen har ocksi en ambition ir att en tredjedel av alla
tillkommande bostaderna fram till 2030 ska vara hyrestitter. For att na upp till Alliansens
ambition kravs att 80 % av kommunens mark anvisas till hyresratter.

Milj6partiet stir bakom kommunens mal om att 6ka andelen hyresritter i Nacka och vill
darfor att minst hilften av kommunens mark £6r bostiader ska markanvisas till hyresritter,
inte en tredjedel.”

Helena Westerling (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Nacka lider av kraftig brist pd hyresligenheter. Det 4t ytterst ogynnsamt for hillbarheten
och tillvixten. Ungdomar har svart att hitta bostader nir de flyttar hemifran och tvingas bo
hemma allt lingre med senare etablering i vuxenlivet, bolagen likvil kommunens egna
verksamheter fir svirare att anstilla di det blir svrt for de anstillda att hitta boende tll
rimliga priser och i timlig tid. VAra ildre far svérare att hitta hyresligenheter nar de vill
flytta till nagot behindigare och kommunen tvingas anlita bolag med vildigt dyrt boende
nir vi tar emot flyktingar. Detta ar bara nagra av de problem som btisten p3
hyresligenheter skapar.

Denna rapport belyser resultatet av moderatmajoritetens liga ambitioner nir det galler att
skapa hyresligenheter, en kommun fér alla och en bostadsmarknad for tillvaxt, hallbarhet
och framging.

Vi socialdemokrater har avsevirt hégre ambitioner 4n moderatmajoriteten att skapa
hyresligenheter i Nacka och vill att Nacka pé sikt ska ha 1/3 av sitt bostadsbestind som
hyresligenheter. Det ir bra for framtiden, fér manga ungdomars mojlighet att etablera sig i
vuxenlivet, och en friare boendeform. Det innebir ocksi att det behdver byggas mycket
mer hyresligenheter i de centrala delarna av Nacka och pa vastra Sickladn. Detta ar ocksi
nagot som 1 princip samtliga Nackas stora bolag och arbetsgivare, ex Atlas Copco och Stora
Enso efterfrigar. Idag ir vi langt, ldngt ifrdn det malet. Det 4r s4 vi skapar en kommun och
en bostadsmatknad med hillbarhet f6r framtiden.”

Mats Gerdau (M) lit anteckna foljande fér Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp.
”Hyresritter behovs pé en fungerande bostadsmarknad. Nackamoderaternas ambition ir

att en tredjedel av de nya bostider som byggs pd kommunal mark fram till 2030 ska vara
hyresritter. I detta drende redovisas hur det ska ga till.
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Rappotten visar att det finns 6 444 hyresritter i Nacka idag och att vi planerar for att anvisa
kommunal matk f6r att kunna bygga ytterligare 2 800 (Skning med 43%!). Dirutéver
planeras nya hyresritter pa privatigda mark, bl a 1 Fisksitra, Alta och Orminge.

Vinsteroppositionen (S, MP, NL och V) anser att en stérre andel av nybyggnationen ska
vara hyresratter, minst 50%. Eftersom hyresritter upplats med tomtratt sa innebir det
fGrslaget att kommunen skulle gd miste om férsiljningsintakter for mark fér motsvarande,
lagt riknat, 1,5 miljarder kronor. Det it pengar som vi anser beh6vs f6r angeligna
framtidsinvestetingar i Nacka — att 6verdicka en del av Varmdoleden, héja upp
Saltsjobanan, bygga nya cykelvigar, skolor och idrottsanlaggningar. Trovitrdigheten kriver
att vansteroppositionen tedovisar hur de ska fi in de pengarna 1 stillet: massiv
skatteh&jning, uteblivna investeringar eller nya skulder och rintekostnader som groper ur
pengar till skolorna och dldreomsorgen?”
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