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UTLATANDE
2016-11-08

Dnr KFKS 2005/149-258
NACKA Projekt 9319

KOMMUN
Sydo6stra Lannersta 2 (Omrade W)

GRANSKNINGSUTLATANDE
Efter granskning den 9 juni — 25 augusti 2015

Gatukostnadsutredning for Sydostra Lannersta 2
(Omrade W) i Boo, upprittad i februari 2013, reviderad
mars 2015

Sammanfattning

Granskning av gatukostnadsutredning for syddstra Linnersta 2 (omrade W), pagick under tiden 9
juni till 25 augusti 2015, parallellt med granskningen av férslag till detaljplan f6r Sydostra Linnersta
2 (omrade W).

Under granskningen har synpunkter pd gatukostnadsutredningen inkommit fran 16 fastighetsigare
inom férdelningsomradet. I granskningsutlatandet sammanfattas synpunkterna kort for att ge en
oversiktlig bild 6ver de synpunkter som inkommit. Beslutsfattare och tjanstemin har under arbetet
beaktat synpunkterna i sin helhet. Samtliga synpunkter bifogas utstillningsutldtandet.

De synpunkter som inkommit under granskningen som berdr detaljplanen besvaras i ett separat
utlitande som planenheten ansvarar for.

Alla handlingar som ber6r gatukostnadsutredningen har under utstillningstiden funnits tillgdngliga i
Nacka kommuns utstillningshall samt i biblioteken i Orminge samt Forum Nacka. Handlingarna har
dven publicerats pa kommunens hemsida under rubriken ”Bo och bygga”. Samtliga berérda
fastighetsdgare har informerats brevledes om utstéllning.
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Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att omvandla fritidshusomradet till ett omrade som fungerar for
permanentboende. Det innebir bland annat att fastigheterna ansluts till kommunalt vatten och
avlopp, byggritterna utokas, vigarna rustas upp och att tillgangen till vdgar och naturmark sikerstills
genom allmin platsmark. Huvudmannaskap f6r allménplats dndras fran enskilt till kommunalt.

Nir kommunen ir eller avser bli huvudman f6r allmén plats m.m. fir kommunen med stéd av plan-
och bygglagen 6 kap. 24§ besluta att dgare till fastigheter i omradet ska finansiera utbygganden av
allminna anliggningar. Underlag f6r kommunens beslut om kostnadsunderlag, f6rdelningsomrade
och férdelningsgrunder presenteras i en gatukostandsutredning for respektive omrade.

Fordelningsomridet omridet omfattar 117 befintliga fastigheter, varav 46 fritidsfastigheter,
48 familjebostadsfastighet och 23 dr obebyggda. Genom styckning av befintliga fastigheter kan
ytterligare 29 nya tomter bildas.

Enligt kommunens gatukostnadspolicy dr huvudregeln att beviljat bygglov vid tidpunkten f6r beslut
om start-PM, 10 januari 2005, ska vara avgérande f6r vilket andelstal en fastighet tilldelas, f6rutom
t6r obebyged tomt dir fastighetens taxerade byggnadsvirde vid beslut om start-PM istillet 4r
avgbrande.

Klassificering befintlig fastighet, permanenthus tilldelas fastigheten som fatt beviljat bygglov fér
bygenation av enbostadshus/heldrsbostad innan beslut om start-PM. En bygenation av
enbostadshus/helirsbostad ska ha pdbétjats tvd dr efter bygglovsbeslutet.

Klassificering befintlig fastighet fritidshus tilldelas fastigheten som fétt beviljat bygglov for
byggnation av fritidshus innan beslut om start-PM. En byggnation av fritidshus ska ha paborjats tva
ar efter bygglovsbeslutet.

Klassificeringen befintligt fastighet fritidshus permanentbebott tilldelas fastigheten vars
fastighetsdgare var folkbokforda pa fastigheten innan beslut om start-PM f6r detaljplanen.

Klassificering befintligfastighet obebyggd tilldelas fastigheten som enligt taxeringsuppgifter hade ett
byggnadsvirde understigande 50 000 kr innan beslut om start-PM {6t detaljplanen.
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Inkomna synpunkter

1 Lannersta Villadgarférening

Foreningen anser att foreslagna gatukostnader ar alltfér hoga. Foreningen anser det orittvist
att gator i andra omraden i kommunen finansieras genom skattemedel medan
tornyelseomriaden genom avgifter till fastighetsidgare. Om avgifter dnda tas ut for
upprustning av gator, bor nyanlagd gata finansieras av kommunen anser de.

Kommentar

Enligt PBL. (Plan-och bygglagen) har kommunen mijlighet att ta ut gatukostnader. Detta finns beskrivet i
en gatukostnadspolicy som fastslogs av kommunstyrelsen 25/ 3 2013, § 75.

Nyanlagda gator som storre genomfartsgator bekostas av kommunen. I omride w finns en nyanlagd
lokalgata som behivs for framkomligheten i omridet. Kostnaden for gatan tas ut som gatukostnader.
Kommunen finansierar ungefir 40 % av gatnkostnaderna i omrade w.

2 Liannersta Vigforening anser att foreslagen gangfartsgata inte ska anliggas da de anser
att en sadan gata dr befintlig pa platsen. Om gatan anldggs bor kommunen erlaggas 100 %
av kostnaden.

Foreningen anser att andelstalet f6r permanentboende bor vara 0,5 som i andra
gatukostnadsutredningar i kommunen, istillet for foreslagna 0,06.

Kommentar

Kommunens forslag dr att bygga gatan dnda fram till fastigheten Lénnersta 41:3. Detta for att fastigheten
ska fi tillgang till vatten- och avlopp, snordjning och raddningstianst. Gatan dr finansierad ay kommunen
1ill 50 Yo eftersom den utgjort en del av strandpromenaden som dr belastad med servitut. Enligt
gatukostnadspolicyn anvinds 0,6 for permanentboende.

3 Natur- och trafiknimnden skriver att de féreslagna gatubredderna pa 4,5 meter kérbana
samt en 1,75 meter bred gangbana f6r uppsamlingsgatorna samt 3,5 meter bred kérbana for
lokalgator dr for smalt. Nimnden papekade detta redan under samradet. Konsekvenserna
blir enligt nimnden att de foreslagna gatubredderna kan medfora begrinsad framkomlighet
pa vignatet och lag trafiksikerhet for skyddade trafikanter. Detta kan bland annat paverka
framkomligheten f6r sopbilen och utryckningsfordon. Namnden skriver vidare att i
avsnittet Vigar och trafik, rubrik Bérighet, hinvisar man till anliggnings AMA 10. For att
inte riskera att lasa sig vid en specifik AMA anliggning bor texten under rubrik Barighet
andras till att vigarna dimensioneras for birighetsklass (BK1) och byggs enligt den f6r tiden
gillande AMA anliggning. Vad giller strandpromenaden anser Natur- och trafiknamnden
att man riskerar att vigen inte blir tillginglig for alla da férslaget innebir att en del av
strandpromenaden undantas ur detaljplanen. Natur- och trafikndmnden har tagit Gver
naturreservatsnimndens tidigare ansvarsomraden. Natur- och trafikndmnden noterar att
Naturreservatsnamndens tidigare yttrande inte dr bemott. Intrang i foreslaget kulturreservat
utmed Sieverts vig for bostadshusen kommer att upplevas som ett stort intrang i det redan
till ytan mycket begrinsade naturomradet. Upplevelsen av orérd natur paverkas eftersom
husen kommer att synas frin fornborgens topp och fran samtliga stigar 1 den vistra delen av
kulturreservatet. Den befintliga stigen som leder frian Sieverts vig upp mot fornborgen
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maste flyttas, vilket innebdr ingrepp i naturmiljon samt paverka tillginglicheten. Omradet
dir de nya byggritterna féreslas har dokumenterade naturvirden.

Kommentar

Foreslagna gatnomriden, kir- och gangbanebredder foljer den standard, som utgjorde planeringsforutsatining
[for planen, enligt kommunstyrelsens beslut 2006 om nya principer for fornyelseplanering i 'S amlad
vdgstrategi for fornyelseomrdden” samt "Ny arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo”, godkdnd av
kommunstyrelsen 2008.

Gatorna och gangbanor dr anpassade til] standarden som fanns vid tiden och for de forstudier som dar
utforda. 1 ett fornyelseomrade med bevarande av kulturmilion dr det lampligt att beballa bredden, da det
annars skulle bli stora intrang och utgira stora kostnader for fastighetsigarna. Framkomligheten for
rédddningstianst och sopbilar kommer att fungera med de projekterade vigbredderna. Bérigheten pa vigarna
ar dimensionerade for barighetsklass 1 (BK1). Strandpromenaden riskerar att inte bli tillganglig eftersom
det befintliga servitutet riskeras anses onyttigt och kan darmed upphdvas. Detta dr ett beslut fran politiken,
dd kostnaderna for att gira allman plats pd strandpromenaden anses bli for higa. Intringet i
kulturreservatet utmed Sieverts vag har kommunen godkdnt eftersom kommunen inte behover betala
inlisenkostnader for kulturreservatet pa Gammeluddhemmets mark. Detta skapar ocksa forutsittningar for
Gammeludden att utoka sin verksambet med en ny avdelning.

4 Agarna till fastigheten Lannersta 1:46 anser att kommunen ska ersitta och aterstilla
dgarnas tomt efter utbyggnad av Gammeluddsvigen da delar av tomten ska anvindas for
arbetsyta. Agarna 6nskar dven att kommunen visar hinsyn till kulturhistoriska virden pa
tomten, t.ex. terrasser, en brunn fran tidigt 1900-tal och eventuella historiska limningar fran
1700-talet da tidigare arkeologiska fynd gjorts pa platsen. Agarna framhaller 6nskemal om
kommunikation med ansvarig f6r VA-utbyggnad angiende anslutningspunkten for
fastigheten.

Kommentar

Rommunen aterstéiller sa langt som midjligt och fastighetsigaren far ersattning for intrang och eventuella
staket, héck eller liknande som ¢f kan dateranvindas. Detta sker i en lantmateriforrétining dér ocksa
ersdttningen bestams. Vi kommer att ta hdansyn till kulturbistoriska véirden (dér Ldnsstyrelsen dr
tillsynspart) som finns i arbetsomridet.

Alla fastighetsigare kommer att bli tillfragade om onskemal av placering av anslutningspunkt. Vi kommer
7 mesta mijliga man att tillgodose detta.

5 Agarna till fastigheten Linnersta 1:720 anser att den planerade breddningen av
Djurgardsvigen forstér omradets karaktir, tar i ansprak virdefull mark, uppmuntrar
trafiken till 6kad hastighet och Okar kostnaderna for fastighetsiagarna. De 6nskar bevarande
av gatundtets smaskalighet.

Kommentar

Fortdtningen och en okad permanentbosdttning stiller hogre krav pa végstandard, som midste uppfylla god
fram#komlighet, trafiksikerhet och higre bérighet Kommunen anser att en uppsamlingsgata med gangtrafik
pa 4,5 meter samt gangbana om 1,75 meter behovs, for att sikerstilla trafikflodet for framtiden. V dgarna
ar dimensionerade for 30 km/ h. Detta kan regleras med farthinder eller skyltning. 1V dgen miste byggas om
pd grund av matning av vatten- och avlopp. Att gora végen lite bredare dr en marginell kostnad i
sammanhanget.
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6 Agaren till fastigheten Lannersta 11:10 undrar om 4nden av Gammeluddsvigens
lokalgata, som ingar i dgarens fastighet och angér fastigheten Linnersta 11:95 och 11:89, ska
vara enskild eller allmédn. Detta dd dgaren uppmarksammat i inl6senskartan att allmin vag
ska upphéra invid dgarens fastighet. Agaren undrar hur VA ska dras fram till fastigheterna
pé resterande stricka da ledningsritt saknas pa dgarens fastighet.

Agaren anser att gatustrickning till fastigheterna 11:95 och 11:89 inte ir limplig da
topografin dr problematisk med brant stigning och berg i dagen. Agaren foreslar
gatustrickning i vidare bage for att reducera stigning och undvika springning vid
byggnation.

Agaren kriver ersittning pa (20000 kr) f6r de murade grindstolparna med jirnsmide och
lyktor om dessa tas bort. Om planens/inlosenkartans vigmark justeras i enlighet ovan
forslag kan fastighetsdgaren diskutera ersittningen av grindstolpar/lyktor.

Kommentar

Gatan dr allmadn plats. Ledningsritt kommer att ritas in pa plankartan dér vdg inte dr inritad til]
tomitgrins. Projektering av vigen i omradet dr utford. Projektiren ligger vigen pa bésta mijliga sitt for att
undpika mer sprangning én nidvindigt.

Eventuell erséittning kommer att avgoras i en lantmateriforritining om inget annat dr avtalat. Ersdttningen
kan avtalas men forst efter antagande av detaljplanen i Kommunfullmiktige.

7 Agaren till fastigheten Linnersta 41:1 undrar om kommunalt VA dras fram till
tomtgrins trots att tomten inte angransar till kommunal mark.

Kommentar

Pa plankartan dr foreslaget en gemensambetsanliggning. Detta innebdr att kommunen drar VA endast pa
Dyjurgardsvagen och samféllighetsforeningen som bildas drar ledningar fran sina fastigheter fram till
Dyjurgardsvigen.

8 Agaren till fastigheten Lannersta 1:45 anser att andelstal for gatukostnader i forslaget
bor omfordelas sa att verksamheter, sisom sjukhemmet och blivande specialfastighet, far
hégre andel jimfért med boende. Agaren anser att fordelningen bér belasta boende mindre
eftersom nyttjandegraden ar ligre f6r dem.

Kommentar

Andelstalen dr beriknade i forsta hand pa den byggriitt som tillkommer fastigheterna och den nytta de har
av den nya planen. Det innebdr en skillnad for privata fastighetsagare och verksambeter som
Ganmmelndden. En okning av bilflidet pa grund av den okade byggritten i planen kommer att paverka
gatukostnaderna.

9 Agarna till fastigheten Bo 1:865 bestrider gatukostnader di de anser att fastigheten
redan avlagt sadan avgift vid tidigare tillfille och di de anser att fastigheten inte gynnas av
utbyggnationen av kommunalt VA och gata. Agarna papekar att Nytorpsvigen byggdes
med kommunal konsultation for att sikerstilla tillfredstallande kvalitet.

Kommentar
Fastighetsiigaren kommer inte att behova betala gatukostnader da man i tidigare detaljplan betalat
gatukostnader for Nytorpsvéigen i samband med detaljplan for Ekallén.
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10 Agaren till fastigheten Linnersta 1:300 motsitter sig gatukostnader da de anser att
kostnaderna bor tickas av kommunala skatteintikter. Agarna anser att planerad
gatustandard bor minskas genom smalare gator (3,5 m) och VA draget lingsmed gata istillet
tor under gata. Ligre standard skulle innebira ligre gatukostnader for fastighetsdgarna.
Kostnadsférdelningen bor géras om sa att verksamheter betalar en stérre andel dn i
forslaget. Agarna anser att gatukostnad for avstyckad tomt ska belasta nir/om avstyckning
sker istillet f6r i samband med gatuutbyggnaden.

Kommentar

Politikerna i Nacka bar fattat beslut om att ta ut gatukostnader 25/3 2013 § 75. Kommunen
(skattebetalarna) betalar upp till 40 %o av gatukostnaderna. Det dr endast uppsamlingsgatorna
Gammeluddsvigen och Djurgardsvigen som dar 4,5 meter vilket kommunen anser vara en minimistandard.
Kommunen anser att VA liggande uppe pa marken dr ett kortsiktigt och dyrt alternativ, eftersom
ledningarna miste isoleras och kan skadas.

Gatnkostnad for avstyckad tomt ska belasta fastighetsigaren nar fastighetsbildning skett, dock senast 10 dr
¢fter att betalningsskyldigheten intritt.

11 Agarna till fastigheten Linnersta 1:301

Agaren anser att det blir orimliga gatukostnader och Va-taxa. Fastighetsigare ska inte
belastas med gatukostnader. Vigstandarden kan inte motiveras med trafikbehovet i
omradet. Kostnaderna f6r VA-avgifterna maste redovisas tillsammans med vigkostnaderna.
Det forefaller bli en dubbel avgift f6r VA, eftersom stor del av arbetet med gravning fér VA
ar en del av vagkostnaden.

Kommentar

Enligt PBL. (Plan-och bygglagen) har kommiunen mijlighet att ta ut gatukostnader. Detta finns beskrivet i
en gatukostnadspolicy som fastslogs av kommunstyrelsen 25/3 2013, § 75.

Nyanlagda gator som storre genomfartsgator bekostas av kommunen. I omride w finns en nyanlagd
lokalgata som behivs for framkomiigheten i omradet. Kostnaden for gatan tas ut som gatukostnader.
Kommunen finansierar ungefir 40 % av gatukostnaderna i omrade w.

De kostnader som anges for vighyggnaden dr separerade fran 1" A-utbyggnaden. 1" A-taxan ska motsvara
den uthygenadskostnad som behivs for att anldgga VA i omradet.

12 Agaren till fastigheten Linnersta 1:316

I genomforandebeskrivningen anges fortfarande lika manga kvadratmeter mark f6r inlésen
som tidigare. Om sd idr fallet anser dgaren att vigen blir bredare dn nédvindigt och att
markinlosen for vigen bor ske pa bada sidor av vigen och inte enbart pa en sida

Kommentar

Enligt den nu reviderade inlosentabell i genomforandebeskrivningen kommer 113 kvm att lisas in.
Fortitningen och en okad permanentbosdttning stiller hogre krav pa végstandard, som midste uppfylla god
fram#komlighet, trafiksikerbet och higre bérighet. Projetering av vigen visar att marken som ska losas in
ar nodvéndig.

709)



®

13 Agaren till fastigheten Lannersta 1:342

Med tanke pa de foreslagna omfattande intraingen och belastningarna samt bryggan som
tillhor fastigheten ar det inte acceptabelt att skadorna regleras i lantmateriforrattning som
marginalvirden pa bortfallande arealer. Det ar dirfér nodvindigt att ett avtal triffas mellan
kommunen och fastighetsigaren. Avslutningsvis vantas svar pa synpunkterna. Kontakt med
kommunen 6nskas for fortsatt diskussion om hur kommunen och dgaren ska komma
Sverens.

Kommentar

Ndir en ny detaljplan antas kan bestammelserna i detaljplanen innebdra forindringar i fastighetsindelningen
och fastighetsreglering. Beslut om forindringar i fastighetsindelningen och fastighetsreglering fattas av
lantmdterimyndigheten och genomfors genom en lantmdteriforrittning. 1 id en markiverldtelse kan marfken
ersdttas med annan mark eller i pengar. Nar ersdttning skall utga kan parterna komma dverens om en
erséittning. Overenskommelsen ligger sedan till grund lantmiterimyndighetens erséittningsbesiut. Om
dverenskommelse inte tréffas dr det lantmdterimyndigheten som virderar marken som dverldts om det har
kommit in en ansikan om lantmaiteriforritining. Vid vardering av mark tilldmpas olika principer, t ex
beroende pa hur marken anvindes tidigare och bur den ska anvindas efter dverforingen.

Eventuella avtal om ersattning kan inte goras forran planen antagits av kommunfullmdifktige.

14 Agaren till fastigheten Lannersta 1:351, 1:352, 1:306, 1:999 anser att gatustrickan pa
Djurgardsvigen mellan fastigheten Linnersta 1:4 till Linddngsvigen ska stingas av for trafik
och bli ging- och cykelvig.

Agaren motsitter sig dven att Djurgardsvigen planeras breddas till 6ver 3,5 m, da de anser
det uppmuntra till hogre hastighet pa trafiken. De anser att bredden bér vara mindre dn 3,5
m liksom de nyligen planlagda lokalvigarna pa Algo.

Kommentar

Kommunen har bedomt att det behovs en uppsamlingsgata Gammeluddsvigen och en pa Djurgdrdsvéigen
meed bredden 4,5 meter. 1 atten- och avloppsledningar gar genom Djurgardsvéigen, varfor det ar lampligt att
bygga ut hela gatan. Att stinga av Djurgdrdsvégen innebdr byggnation ay tvd vandplaner som gor intrang
pa fastigheter. Detta dr inte aktuellt.

15 Agarna till fastigheten Linnersta 1:4 anser att fordelningen av gatukostnader 4r
orittvis och bor goras om. Andelstalet f6r permanentboende bor vara 0,5 istallet £6r 0,0, likt
andra gatukostnadsutredningar i kommunen. Fér obebyggd tomt med styckningsméjlighet
bor ha andelstal 1,0 istillet £6r 1,0+1,0. De belyser att kommunen endast kan lita
fastighetsigare betala tgirder som tillgodoser angeligna allminna intressen. Agarna anser
att det inte finns allmant intresse att anligga gangfartsgatan Nyvagen eftersom det endast
gagnar en fastighetsidgare och darfor bor bekostas av kommunen.

Agarna bestrider att del av fastigheten Linnersta 11:82 tas i ansprak utan ersittning vid
byggnation av Nyvigen och 6nskar ersittning for befintlig 100-arig granhick.

Agarna anser att kommunen inte ska Iésa in stérre markomrade pa dgarnas fastighet eller
Linnersta 41:3 for att anldgga vindplats, da det dr ett stort ingrepp fOr den enskilde
fastighetsdgaren och saknar allmint intresse.
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Kommentar

Gatukostnadernas andelstal foljer den policy som dr beslutat av politiken 25/3 2013 § 75.

D siketen och bredden pa befintlig Sieverts vig dr begransad behivs det en ny tillfartsvég som upppyller
kommunen standard med avseende pa sikt och bredd. Ddrfor har kommunen beslutat att bygga en ny vig
for att klara trafikens krav. Eventuella ersdttningar virderas i samband med lantmditeriforrittning.

16 Fastighetsigaren till Lannersta 1:876 skriver att enligt samradshandlingen fran januari
2014 har agaren och kommunen kommit Gverens om att fastigheten skall anvindas péd det
sitt som stipuleras i denna 6verenskommelse. Agaren motsitter sig att kommunen vill 16sa
in 251 m2 av fastigheten. Likasa motsatter sig dgaren att man i gatukostnadsutredningen
reviderad i mars 2015 har 6kat pa andelstalet for fastigheten till 10,0. Vid
dverenskommelsen i januari 2014 togs inte nigot beslut om att férindra andelstalen. Agaren
anser att en diskussion ska tas upp om vilket andelstal som skall gilla.

Kommentar

Andelstalet 12 bygger pa att fastigheten kan bebyggas med tio smahus i tva vaningar med 1,0 for varje hus.
Tl detta kommer nyttan av en avsevird okad trafik till och fran fastigheten som har bedomts till 2,0.
Totalt blir detta 10%1+2=12. Denna exploatering hade inte varit majligt ntan ny detaljplan. For att

vdgbredden pa den aktuella strickan framfor fastigheten ska bli 3,5 m miste kommunen lisa in
Sastighetsmark

BILAGOR

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Bjorn Bandmann
Exploateringschef Projektledare
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