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Mellan Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, ("Kommunen”), och
[Foretagsnamn] (org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

Nedan benamnt “Markanvisningsavtalet” eller ”detta avtal”.

Grundforutsattning for Markanvisningsavtalet

Det ar av vésentlig betydelse att Kommunens beslutade styrdokument for
stadsbyggnad och centrala Nacka ar val forankrade hos Bolaget i dess fortsatta
arbete och att hansyn till dessa styrdokument tas vid planering och projektering inom
ramen for detta avtal. Foljande styrdokument asyftas bland annat; av Kommunen
antagen stadsbyggnadsstrategi, "Fundamenta”, antagen vision for staden i1 Nacka,
”Nira och nyskapande”, antaget miljoprogram “Nackas miljoprogram 2016-2030”,
antagna “Riktlinjer for hallbart byggande”, antaget “Detaljplaneprogram for
Centrala Nacka och antaget "Program for markanviandning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal”. Bolaget 4r medvetet om vilka
styrdokument som asyftas och innehallet i dem. Bolaget ar aven inforstatt med vad
respektive styrdokument innebar for det fortsatta arbetet och &r villig att genomfora
styrdokumenten. Foreligger motstridigheter mellan  styrdokumenten, har
Kommunens tolkning foretrade framfor Bolagets tolkning. Bolaget ska vid
osakerhet i viss fraga begéra fortydligande av Kommunen.

Bakgrund och syfte

Kommunen planerar att exploatera ett omrade pa fastigheten [infoga
fastighetsbeteckning] som markeras med skraffering pa bifogad karta, bilaga 1
("Omradet”). Omradet ingar i det nya stadsutvecklingsprojektet Nacka stad, vilket
definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Under [infoga manad och ar] genomfordes en anbudstavling dar olika exploatorer
erbjods att inkomma med bidrag. Bolaget presenterade [ett av de] vinnande
anbudet/en och har darfor erbjudits att inga detta Markanvisningsavtal pa de villkor
som framgar av avtalet. Bolagets inlamnade tavlingsbidrag inklusive
anbudsunderlag med bilagor, bilaga 2, utgor underlag for detta avtal.

Exploateringen av Omradet kan sammanfattningsvis sagas vara indelat i tva
huvudetapper, Etapp 1 och Etapp 2, vilka ndrmare beskrivs nedan. Detta avtal syftar
till att reglera Etapp 1 och forutsattningarna for att exploateringen ska 6verga i Etapp
2. Syftet med Markanvisningsavtalet ar saledes att ge riktlinjer och lagga fast
forutsattningar for detaljplaneldggning, den fortsatta exploateringen av Omradet och
tilldelning av mark for bebyggelse till Bolaget.
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4.1

Etapp 1
Kommunen och Bolaget ska inom ramen for detta avtal gemensamt ta fram en
detaljplan ddar Omrédet innefattas (”Detaljplanen”).

Etapp 2

Parterna ska verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgor en egen eller
flera egna fastigheter. Avsikten ar att Bolaget ska tilltrada Omradet 30 dagar fran
lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om (" Tilltradesdagen”).

Nar arbetet med att ta fram Detaljplanen har hunnit sa langt att parterna tillsammans
anser att en 6verenskommelse om exploatering av Omradet kan traffas, ska parterna
traffa en dverenskommelse pa huvudsakligen de villkor som framgar av bilaga 3
(’Markgenomforandeavtalet”) och en pa huvudsakligen de villkor som framgar
av bilaga 4 (”Overlitelseavtalet”). Markanvisningsavtalet ska ligga till grund for
Markgenomforandeavtalet och Overlételseavtalet.

Giltighetstid m.m.

Denna markanvisning ar giltig i tva ar, vilket innebar att Bolaget inom tva ar fran
och med parternas undertecknande av detta avtal, har en option att ensam férhandla
med Kommunen om exploatering och férvarvande av Omradet.

Kommunen har en ensidig ratt att, senast sex manader innan giltighetstiden enligt
forsta stycket 16pt ut, medge forlangning av Markanvisningsavtalet. Forlangning kan
maximalt medges i tvd ar och enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa Bolaget. Forlangning ska medges skriftligen.

Markanvisningsavtalet upphor att galla nar avtalets giltighetstid 16pt ut. Bolaget har
da inte ratt till ekonomisk ersattning eller ny marktilldelning. Kommunen ager dock
ratt att genast anvisa omradet till annan intressent.

Etapp 1:s genomférande

Allméant om detaljplanearbetets genomférande

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet detaljplanelaggs for
[bostader och/eller lokaler]. Flera byggherrar kan inga i arbetet med Detaljplanen.

Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den [infoga
t.ex. husprojektering] som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet. Detaljplanen ska
utformas efter gestaltningsprinciperna i Kommunens stadsbyggnadsstrategi,
”Fundamenta”, bilaga 6 och framtagna volymskisser pa den nya bebyggelsen inom
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Omradet, bilaga 7. Bolaget ar vidare medvetet om att Detaljplanen kan komma att
forutsatta att det bildas flera olika gemensamhetsanléggningar.

Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Kommunen fakturerar Bolaget 16pande de plankostnader, bl.a. de utrednings- och
projekteringskostnader, som foljer av detaljplanelaggning av Omradet, samt de
Ovriga kostnader som foljer av arbete med Markgenomforandeavtal och
Overlatelseavtal.

Vardera parten star sina egna kostnader for projektsamordningsmaéten (se § 4.4) och
kommunikationsmoten (se § 4.5).

For det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende atgéarder som Bolaget ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen ratt att I6pande fakturera Bolaget.
Bolaget ska betala i enlighet med utstélld faktura senast 30 dagar efter fakturans
utstallande Erlagger Bolaget inte betalning i ratt tid utgdr dréjsmalsranta enligt
rantelagen.

For det fall detaljplanearbetet av nagon anledning skulle avslutas i fortid ager
Bolaget inte ratt till aterbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och
avtalsarbete.

Tidplan

Parterna dr Overens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 7. Kommunens
ambition ar att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmaktige genom beslut
senast [infoga datum].

Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och évriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att
astadkomma basta mojliga anpassning mellan bebyggelserna, savél vad galler
utformning som skapande av eventuella gemensamhetsanlaggningar och andra
gemensamma lésningar. Bolaget och dvriga byggherrar ska delta med representant
pa projektsamordningsmaotena.

Det ar angeldget att Bolaget dven soker samarbete med byggherrar for angransande
anbuds- och exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar stadsdel pa vastra Sickladn &r parterna 6verens om att det
behovs en standigt aktuell dialog mellan berérda aktorer och kontinuerlig
uppfoljning under hela arbetsprocessen, fran framtagandet av Detaljplanen tills
Omradet &r fardigexploaterat i enlighet Markgenomforandeavtalet.

Kommunikation

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsmoten och kommunikationsaktiviteter tillsammans
med o©vriga byggherrar som ska exploatera inom Detaljplanen. Detta
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kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med
representant pa kommunikationsmotena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomféras  under
detaljplanearbetet och budget for dessa ska bestdmmas gemensamt av Kommunen
och byggherrarna. Exempel pa kommunikationsaktiviteter ar framtagandet av ett
utstallningsrum/modell, omradesprofilering, marknadsféring av planomradet och
illustrationer.

Ovriga villkor enligt anbudsunderlaget

| anbudsunderlaget har uppstallts ett flertal krav som utgjort forutséattningar for
Bolagets anbud att kvalificera sig for tilldelning av Markanvisningsavtalet. Bolagets
inlamnade tavlingsbidrag inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga [8], utgor
underlag for detta avtal. Om inget annat skriftligen 6verenskommits mellan parterna
eller har foranletts av Detaljplanen ska sadana sarskilda krav pa exploateringen som
Kommunen redovisat i anbudsunderlaget foljas av Bolaget i det fortsatta arbetet som
regleras genom detta avtal och for exploateringen av Omradet.

Avbrutet detaljplanearbete och havning av avtalet/atertagande av markanvisning

Kommunen dger ratt att hdva detta avtal om forutsattningar saknas for att
Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft eller till foljd av beslut som innebér att
detaljplanearbetet annars avbryts. Vidare &ger Kommunen rétt att hava detta avtal
och omedelbart aterta markanvisningen om Kommunen har skél att anta att Bolaget
inte avser eller formar att fullfolja avtalet pd sadant sétt som avsags eller uttalades
nar det undertecknades. Kommunen ager daven ratt hava detta avtal och omedelbart
aterta markanvisningen om Kommunen har skal att anta att Bolaget i évrigt inte
avser eller formar arbeta i enlighet med av Kommunen beslutade styrdokument som
omnamns under avsnitt 1 ovan.

Markanvisningsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
parten om Kommunen pd ovan angivna grunder hédver avtalet eller atertar
markanvisningen. Om detaljplanearbetet avbryts har Bolaget saledes inte rtt till
ekonomisk erséttning eller ny marktilldelning. Kommunen dger dock ratt att genast
anvisa omradet till annan intressent samt ratt att fa ersatt utlagg som Kommunen
annu inte har fakturerat Bolaget for enligt § 4.2.

Vid hévning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrénkt
rétt att anvanda all upphovsrétt och andra immateriella rattigheter hanforliga till av
Bolaget framtagna och utforda utredningar utan att utge ersattning till Bolaget eller
till av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehall for Kommunens nyttjanderétt till framtagna och
utforda utredningar. Kommunens rétt att anvanda sig av framtaget material innebar
emellertid inte att Kommunen Overtar den upphovsrétt och andra immateriella
rattigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet.

For det fall Bolaget inte langre 6nskar fullfolja detta avtal har Kommunen, férutom
rétt till ersattning enligt avtalet, &ven ratt till skélig erséattning for eventuella framtida
merkostnader i samband med fullféljandet av exploateringen inom Detaljplanen.
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Tidsram for att traffa Markgenomférande- och Overlételseavtal

Parterna ska senast [infoga datum (tva ar fran undertecknande av detta avtal)] ha
traffat Markgenomférande- och Overlételseavtal. Om dessa tva Gverenskommelser
inte har traffats mellan parterna senast vid angivet datum, upphdr detta avtal att galla
savida inte Kommunen dessforinnan har medgett en sadan forlangning av
Markanvisningsavtalet som framgar av § 3 andra stycket.

Kopeskilling vid kommande markoverlatelse

Den preliminara byggratten for Omradet uppgar till [SUMMAY]) kvadratmeter ljus BTA
for [bostader]. Bolaget ar medvetet om att byggratten for Omradet kan komma att
justeras under detaljplanearbetets gang. Den slutliga omfattningen av byggratten
kommer att framga nar Detaljplanen har vunnit laga kraft. Vad som utgor ljus BTA
definieras narmare i bilaga 8.

Bolaget har i samband med detta avtals ingaende erbjudit sig att betala priset, B
([SUMMAY]) kronor per kvadratmeter ljus BTA for [bostader] inom Omradet.

Bolaget ska erlagga tio (10) procent av en preliminar kopeskilling som handpenning da
Overlatelseavtalet 4r undertecknat av Bolaget. Resterande del av kopeskillingen ska
erlaggas kontant pa Tilltradesdagen. Handpenningen ska beraknas pa grundval av nedan
angiven formel med den skillnaden att berakningen ska utga fran forhallandena vid
Overlatelseavtalets undertecknande, istallet for forhallandena vid Tilltradesdagen.

Den kopeskillingen for Omradet som Bolaget ska erlagga vid ett senare forvarv av
Omradet ska baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prislage [infoga datum]
(’Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltrddesdagen i relation till
forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den Gppna marknaden.
Reglering av priset for bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan
angiven formel.

A=B+30% *(C-D)
A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltradesdagen for [bostader],

B = [SUMMA] kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus
BTA for [bostader] vid Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Kopeskilling enligt ovan ska revideras i forhallande till den faktiska byggratt som
ansokan om bygglov for bebyggelse enligt Markgenomforandeavtal l4ggs fast av Nacka
kommuns bygglovsenhet. For det fall bygglovsenheten medger en hdgre byggratt an vad
som foljer av detaljplanen, ska kopeskilling enligt ovan berdknas utifran denna hogre
byggratt. Motsvarande ska gélla i det fall fraga ar om en lagre byggratt.
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De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for vid framtagandet av
Detaljplanen ska raknas av mot képeskillingen, om Overlatelseavtal kan traffas inom
giltighetstiden enligt § 3.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltradesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska B raknas upp manadsvis med
ett varde motsvarande 3 procent arlig 6kning. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

Trots det som stadgas ovan ska den totala képeskilling som Bolaget betalar for Omradet
under inga forhallanden beréknas pa ett lagre pris kronor/kvadratmeter ljus BTA &n det
som Bolaget erbjudit sig att betala vid Vardetidpunkten.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 8. Overlatelsen kommer att ske
under forutsattning att kommunfullméaktige beslutar att anta Detaljplanen samt att
kommunfullmaktige godkénner att Markgenomforandeavtalet och Overlatelseavtalet
ingas mellan Bolaget och Kommunen.

Om detaljplanearbetet av nagon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget inte ratt
till aterbetalning av dittills fakturerade kostnader for framtagandet av Detaljplanen.

Ovriga kostnader

Bolaget ska utéver kopeskillingen enligt 6 § dven sta for kostnader i samband med
exploatering av Omradet i enlighet med vad som narmare framgar av
Markgenomférandeavtalet.

Drojsmalsranta

Erlagger inte Bolaget ersattningar eller viten enligt detta avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

Andringar och tillagg

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av
bada parter.

Overlatelse

Rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, eller markgenomférandeavtal eller
sarskild rattighet eller skyldighet enligt sadant avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande Gverlatas pa annan part. Detta innefattar dven narstaende
bolag till Bolaget.

Detta innebar emellertid inte ett hinder mot att fastighet som omfattas av Omradet
overlats efter det att fastighetsbildning enligt Overlatelseavtal har skett.



12 § Tvist

Tvist angaende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allméan
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

E I S

Markanvisningsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
Sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For [Foretagsnamn]

genom [XXenhet]

Kommentar till Bolaget: Bolaget ska forst underteckna detta avtal. Kommunen beslutar
darefter om Markanvisningsavtalet ska ingas med Bolaget. Om Kommunen godkanner att
Markanvisningsavtalet ingds med Bolaget, kommer avtalet darefter att skrivas under av
kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller annan som har sadant ansvar
genom delegation.
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Tidplan

Markanvisningsavtal

Samrad

Utstallning

Antagande

andra/tredje kvartalet 20XX

forsta/andra kvartalet 20X X

tredje/fjarde kvartalet 20XX

forsta kvartalet 20X X






