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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/829-251

Kommunstyrelsen

Intentionsavtal med AB Fortum Varme gallande
markbyte i Orminge centrum

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget intentionsavtal med AB Fortum Virme
gallande markbyte 1 Orminge centrum.

Sammanfattning

Intentionsavtalet ligger fast kommunens och AB Fortum Virmes intentioner avseende ett
markbyte 1 Orminge centrum. Markbytet skulle innebira att kommunen férvirvar cirka 450
kvadratmeter av fastigheten Orminge 58:1 mot likvirdig mark inom kommunens fastighet
Orminge 60:1.

Den mark som kommunen forvirvar vid ett markbyte angrinsar till mark som varit féremal
for en markanvisningstivling under september-oktober 2016 avseende bostider, handel och
infartsparkering i Orminge centrum, kallad Parkeringshuset. Syftet dr att anvisa den
forvirvade marken till den akt6r som tilldelas markanvisningen.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2016-08-29, § 241, om att genomfdra markanvisning genom
anbudstavling for del av fastigheten Orminge 60:1, det sa kallade Parkeringshuset.
Markanvisningen gillde ett markomrade pa cirka 4 200 kvadratmeter. I anbudsinbjudan
omnimndes dven cirka 450 kvadratmeter som ingar i fastigheten Orminge 58:1 och idag dgs
av AB Fortum Virme. Dessa 450 kvadratmeter ska enligt foreslaget markanvisningsavtal
erbjudas anbudsvinnaren av markanvisningen under forutsittning att kommunen forvirvar
marken fran Fortum.

Vid markanvisningens start 1 augusti hade dialog f6rts med Fortum som stillde sig positiva
till att markomradet kunde inga i markanvisningen. Nagot skriftligt intentionsavtal hade
dock inte hunnit ingds. Under hosten har diskussionerna med Fortum fortsatt och ett
forslag till intentionsavtal har nu upprittats.
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Fortum har visat intresse for att férvirva kommunal mark vister om deras fastighet
Orminge 58:1. Idag nyttjas platsen till viss del som upplag av Fortum. I forslaget till
intentionsavtal féreslas ett markbyte dir cirka 450 kvadratmeter av Fortums mark byts mot
likvirdigt omrade av kommunens mark. En fastighetsvardering ska genomfoéras for att sikra

att markbytet sker pa marknadsmassiga villkor.

I

Prelimindira omriden for markbyte. Omrdde A ingar i fastigheten Orminge 58:1 och digs av AB Fortum

Vdirme. Omrade B ingar i fastigheten Orminge 60:1 och dgs av Nacka kommnn.

Huvuddrag av forslaget till intentionsavtal

Fortum har behov att kunna angéra sin fastighet Orminge 58:1 frian Gster av sin fastighet. I
forslaget till intentionsavtal féreslas en ny tillfartsvig for varutransporter. En sadan
tillfartsvig kan nyttjas for transporter till bade Fortums verksamhet och kommande
handelsverksamhet i Parkeringshuset. Intentionen dr att tillfartsvigen ska vara en
gemensamhetsanldggning mellan fastigheten Orminge 58:1 och den fastighet som kommer
att bildas av markanvisad markyta.
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Markanvisningsomradet dr markerat med rid linje och bebyggelseomradet med svartstreckad linge.
Rddmarkerat omride dgs idag av Fortum. Gronmarkerat omride visar tankt tillfartsvdg for
varutransporrer.

Pa Fortums mark finns idag en mindre teknikbod som Fortum hyr ut till en mobiloperator.
Avsikten dr att marken ska 6verlatas med teknikboden pa for att senare rivas av kommunen.
Teknikboden ska dock bortses fran vid virderingen av marken. D4 Fortums avtal med
mobiloperatéren 16per ut forst 2021 behdver Fortum anordna en tillfillig férvaringsplats
f6r mobiloperatéren fram till dess. Vid behov ska en nyttjanderitt upplatas pa kommunens
mark for uppstillande av en tillfillig container eller motsvarande, och kommunen ska
ersitta Fortum for eventuella kostnader, dock maximalt 200 000 kr.

Markomradena ska undersokas for att se om det finns eventuella markféroreningar.
Undersokningskostnader fordelas lika mellan Fortum och kommunen och eventuella
saneringskostnader ska regleras i det kommande markéverlatelseavtalet. Marken som
kommunen avser Overldta ska undersdkas for att se om det finns bevarandesvirda miljer
for vaxter, djur eller ménniskor.

Kommunen ska bekosta eventuella atgirder for att forebygga lukt- och bullerstorningar
som erfordras for att Fortums befintliga verksamhet ska kunna bedrivas utan hinder av
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exploateringen. Kommunen avser att verfora dessa ataganden mot anbudsvinnaren av
Parkeringshuset.

Det finns dven fjarrvirmeledningar inom markanvisningsomradet som kan behéva flyttas 1
samband med exploateringen. Kostnaden for dessa féreslas fordelas olika beroende pa tiden
som forflutit sedan anliggande. Enligt uppgifter fran Fortum ar dessa ledningar fran 2010
och 20006, vilket innebir att kommunen kommer att bekosta flytten av dessa. Ett separat
avtal kommer att tas fram gallande ledningsflytt.

Forslaget till intentionsavtal tillforsikrar dven kommun och anbudsvinnare i
markanvisningen ritt att nyttja Fortums mark f6r undersdkningar och utredningar.

Konsekvenser for barn

Intentionsavtalet syftar till att sikra intentionen om markbyte och forbattra mojligheten till
en vil genomford markanvisning. Utbyggnaden inom markanvisningsomradet syftar till att
torbittra boendemiljon 1 centrum och majliggora detaljplaneprogrammets mal om ett
levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum vilket pa sikt kommer skapa tryggare miljo
tor de barn som far méjlighet att vaxa upp 1 Orminge.

Idag finns det inom omradet inga ytor som sarskilt nyttjas av barn. Krav pa utemilj6 fér de
boende har varit en forutsittning i markanvisningen vilket kommer att bidra till att skapa

sociala och rekreativa varden for barn inom kvarteret.

Ekonomiska konsekvenser
Kostnader kommer att uppsta for kommunen i samband med rivning av teknikboden pa
Fortums mark. Rivningskostnaden uppskattas till ca 200 000-250 000 kr. Till detta

tillkommer kostnader for att ersitta Fortums flytt av inhyrd mobiloperatér, vilka uppgar till
maximalt 200 000 kr.

Kostnader for flytt av fjarrvirmeledningar i kommunal mark kommer att belasta
kommunen da Fortums ledningar ir unga. Ett separat avtal tas fram avseende detta dar
ledningarnas alder preciseras och en nirmare kostnadsbedomning kan goras.

En intdkt kommer att uppsta f6r kommunen i samband med att Fortums markomrade kan
erbjudas anbudsvinnaren som en del av markanvisningen.

Bilagor
1. Forslag till intentionsavtal med AB Fortum Virme gillande markbyte i Orminge
centrum
a. Bilaga 1: Prelimindra omraden f6r markbyte
b. Bilaga 2: Forslag pa utformning av tillfartsvig
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