Bilaga3

Mellan Nacka kommun genom kommunstyrelsen, ("Kommunen”), och [Féretagsnamn]
(org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan traffats
foljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL MED OVERLATELSE AV MARK

nedan benamnt “Markgenomférandeavtalet” eller "detta avtal”

§ 1 GRUNDFORUTSATTNING FOR MARKGENOMFORANDEAVTALET

Det ar av vasentlig betydelse att Kommunens beslutade styrdokument for stadsbyggnad ar val
forankrade hos Bolaget i dess fortsatta arbete och att hansyn till dessa styrdokument tas vid
planering och projektering inom ramen for detta avtal. Féljande styrdokument asyftas bland
annat; antagen vision fér Altas nya centrum, ”Annu mera Alta”, antaget miljdprogram “Nackas
miljoprogram  2016-2030”, antagna “Riktlinjer for hallbart byggande”, antaget
”Detaljplaneprogram fér Altas nya Centrum”, antaget ”Program fér markanviandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal” och antagen ”"Dagvattenpolicy”. Bolaget
ar medvetet om vilka styrdokument som asyftas och innehadllet i dem. Bolaget ar dven
inforstatt med vad respektive styrdokument innebar for det fortsatta arbetet och ar villig att
genomfora styrdokumenten. Foreligger motstridigheter mellan styrdokumenten, har
Kommunens tolkning foretrade framfor Bolagets tolkning. Bolaget ska vid osdkerhet i viss
fraga begara fortydligande av Kommunen.

& 2 BAKGRUND

Kommunen beslutade den 28 september 2015 (Dnr KFKS 2012/69-214) att anta ett
detaljplaneprogram for Altas nya centrum. Visionen i detaljplaneprogrammet ar formulerad
enligt nedan:
e | Alta finns ett brett bostadsutbud,
e Alta 4r en smastad med naturliga motesplatser kring idrott, friluftsliv, kultur, service
och handel,
e Altas tillvixt sker pd ett satt som ir ekonomiskt, socialt, estetiskt och miljomassigt
hallbart. Utvecklingen utgdr fran vad Altas invanare behover for att trivas och mé bra.
e Omradet runt Alta centrum upplevs som en naturlig del av Alta och man rér sig enkelt
till, fran och inom omradet.

Kommunen har i mellan parterna inganget markanvisningsavtal av den [datum], bilaga [1],
("Markanvisningsavtalet”) lamnat markanvisning till Bolaget inom ett omrade pa fastigheten
[infoga fastighetsbeteckning] som markerats med skraffering pa bifogad karta, bilaga [2]
("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan ddar Omradet omfattas, bilaga [3] (”Detaljplanen”).
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& 3 SYFTE

Syftet med Exploateringsavtalet ar att faststalla riktlinjer och lagga fast forutsattningarna for
den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomfdra inom Omradet. Detta avtal fullfoljer
darmed Markanvisningsavtalet.

§ 4 MARKOVERLATELSE

| samband med detta avtals ingaende ska Kommunen dven 6verlata Omradet till Bolaget pa
de villkor som framgar av bilaga [4] ("Overlatelseavtalet”). Bolaget ska tilltrada Omradet 30
dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om (“Tilltradesdagen”).

Den slutgiltiga képeskilling for Omradet som Bolaget ska betala framgar av Overlatelseavtalet
("Kopeskillingen”). Bolaget kommer att erldgga handpenning i samband med
Overlatelseavtalets undertecknande.

§ 5 FORUTSATTNINGAR
Foljande huvudprinciper ska galla under detta avtal.

a) | samband med att Omradet Sverlats till Bolaget enligt Overlatelseavtalet ska
parterna gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgor
en eller flera egna fastigheter samt att for genomforandet ndodvandiga
gemensamhetsanldaggningar och servitut bildas.

b) Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppféra inom Omradet ska Bolaget
ha sokt och beviljats bygglov och erhallit startbesked fran Kommunens
bygglovsenhet innan det att byggnationen pabdrjas.

c) Bolagets inldamnade tavlingsbidrag i samband med Markanvisningsavtalet,
inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga 5, utgor underlag for detta avtal.
Om inget annat skriftligen éverenskommits mellan parterna eller har foranletts
av Detaljplanen ska sadana séarskilda krav pa exploateringen som Kommunen
redovisat i anbudsunderlaget foljas av Bolaget vid exploateringen av Omradet.

d) Fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ratt att nyttja
Omradet for att vidta forberedande och preliminara atgarder for byggnation,
forutsatt att sddana atgarder ar férenliga med plan och bygglagen (2010:900).

e) Bolaget ska inom 2 ar fran Tilltradesdagen till Omradet ha erhallit startbesked
och inom 4 ar fran Tilltradesdagen till Omradet ha erhallit slutbesked for
respektive byggnad inom Omradet i enlighet med av Bolaget upprattat forslag
till bebyggelse Bilaga [6], (se § 21, § 25).

f) Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen av
hela Detaljplanen och det néarliggande utbyggnadsomradet tillsammans med
ovriga exploatorer och intressenter.

g) Bolaget ar inforstatt med att det kring Omradet finns manga inblandade parter
och parallella projekt vilka forutsatter att en samverkan sker, i vissa fall kan
samprojektering komma att behovas.
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h)

Vid angivande av anbud har Bolaget och Ovriga anbudsgivare varit
valunderrattade vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att
genomfdra, varfér Kommunen utdver Kopeskillingen inte kraver nagon
ytterligare kompensation av Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur.

§ 6 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om inte
fastighetsbildning enligt § 5 a) har skett senast 3 ar efter detta avtals undertecknande.

§ 7 BOLAGETS GARANTIER
| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a)

b)

Bolaget har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och att detta
avtal och alla andra tillhérande forpliktelser som ingds av Bolaget, vid verkstallande av
desamma kommer att utgoéra giltiga och bindande forpliktelser for Bolaget i enlighet
med varje avtalsvillkor och bestammelser,

verkstallandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Bolagets forpliktelser under
detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller nagot annat for
Bolaget grundlaggande dokument,

Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt detta
avtal och

Bolaget inte dar medvetet om ndgra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

§ 8 KOSTNADER
Bolaget ska utover Kopeskillingen svara for:

a)

h)
i)
j)

samtliga kostnader som ar forenade med all exploatering pa kvartersmark, sasom
projektering, bygg- och anldggningsatgarder inklusive bl.a. sprangnings- och
schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allman platsmark och 6vriga kvarter,
en byggsamordnare for projektering, genomfoérande och uppféljning tillsammans med
ovriga byggherrar inom Detaljplanen (se § 15),

bygglovsavgifter,

anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt gallande Va-taxa,
anslutningsavgift for fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande,

samtliga kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

kostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningar och servitut som avses under
§ 4a,

kostnader for detaljmatning och lageskontroller (se § 16),

kostnader for nya stompunkter (se § 17), och

ovriga motsvarande kostnader som Kommunen inte ska bekosta i enlighet med detta
avtal.
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Kommunen ska bekosta:

a) gatukostnader,

b) 6vriga allmanna anlaggningar,

c) kostnader for servitut och

d) forrattningskostnader i samband med lantmateriforrattning enligt § 5 a).

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmoten (se §
15) och kommunikationsmoten (se § 20).

Vad avser gatukostnader och allmadnna anldaggningar svarar Bolaget for kostnaden for
forbattring och nyanldggning av gata och annan allman plats med tillhérande anordningar,
som kan komma att krdvas i framtiden.

Om Bolagets entreprendr kor sonder eller pa annat satt forstor allmanna anldggningar som ar
befintliga eller under pagdende byggnation aterstdller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Bolaget.

§ 9 SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

| samband med att Omradet 6verlats kommer Bolaget att upplata servitut i enlighet med
bilaga till Overlatelseavtalet.

| den man ytterligare behov av allman anlaggning eller gemensamhetsanlaggning uppstar
efter det att Omradet har éverlatits enligt Overlatelseavtalet, ska Bolaget upplata sddant
servitut inom Omradet som kravs for att anlaggningen ska kunna anlaggas.

Kommentar: Servitutsavtal ska vara fidrdigskrivna och undertecknade samt utgdra bilaga till
Overlételseavtalet. | servitutsavtalet ska det framgd en klausul som anger att avtalet gdiller
under forutséttning att fastighetsbildning sker.

§10 LEDNINGSRATT

Bolaget ar inforstadd med att Kommunen kan komma att anséka om ledningsratt for att
anlagga, underhalla, fornya och for all framtid bibehadlla allmdnna vatten- och
avloppsledningar med tillboehor inom Omradet. Bolaget atar sig tillstyrka sadan(a)
ansokning(ar) gjorda av Kommunen for Omradet. Vid underlatelse av sadan tillstyrkan utgar
vite om 100 000 kronor. Vitet utgar fran och med 1 manad efter begaran om tillstyrkan fran
Kommunen eller annan behoérig myndighet.

Beldgenhet
Allmanna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestammas i sitt definitiva lage vid
kommande lantmateriforrattning.

Tillgéinglighet

Kommunen ager tilltrade till Omradet for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.
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Ledningsarbeten

Kommunen ska vid utévandet av ledningsratten i storsta mojliga man tillse att skada pa berérd
egendom undviks samt att Omradet inte belastas mer dn nédvandigt. Sedan ledningsarbetena
avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstalla mark och berdrda anldaggningar i forut
befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall inom skalig tid informera Bolaget om tilltankta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgarder utan att pa férhand informera
Bolaget. Kommunen ska snarast informera Bolaget om vilka atgarder som vidtagits samt om
eventuellt behov av foljdatgarder.

Féreskrifter

Bolaget far inte inom Omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra, spranga,
schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppfora byggnad eller anlaggning,
plantera trad och vaxtlighet pa narmare avstand fran ledning dn [ANTAL] meter, anordna
upplag, eller annars utféra arbeten som kan medfora skada pa ledningarna eller i 6vrigt
vasentligt forsvara utévandet av ledningsratten.

Omradet far i ovrigt inte anvandas sa att skador eller oldagenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Ersdttning

Bolaget har inte ratt till nagon ersattning for upplaten ledningsratt, vare sig vad avser redan
befintliga ledningar eller sddana ledningar som i enlighet med detta avtal anlaggs i framtiden
inom Omradet.

§11 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Projektering och utférande

Kommunen kommer att projektera och utféra anlaggningar och atgarder som beskrivs i
enlighet med den tillhorande omfattnings- och utférandebeskrivning fér allmanna
anlaggningar, bilaga [7]. Kommunen ska bekosta desamma.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Bolaget.

Bolaget svarar for och bekostar projektering samt genomférande av de aterstillande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmark.

§12 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anlaggningar pa kvartersmark ska folja det gestaltningsprogram som tagits fram i samband
med Detaljplanen, bilaga [8]. Utbyggnaden pa kvartersmark ska i 6vrigt uppfylla de krav pa
gronytefaktor och miljomal som tagits fram for Omradet, bilaga [9]. Samtliga anlaggningar
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som Bolaget utfor och samtliga byggnader som Bolaget uppfér ska foélja den
miljokonsekvensbeskrivning/ miljoredovisning som tagits fram i samband med Detaljplanen,

bilaga [10].

I miljokonsekvensbeskrivningen/miljéredovisningen angivna atgarder och darmed
forknippade kontrollprogram ska fdljas. Bolaget ar skyldig att redovisa hur krav enligt
miljokonsekvensbeskrivningen/miljéredovisningen och miljéredovisning kommer att
uppfyllas och har uppfyllits.

Vid behov bestéller och utfér kommunen erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarligga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande
kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvédndas enligt andamalet i
den blivande detaljplanen. Fordelning av kostnader mellan Bolaget och kommunen fér
eventuella efterbehandlingsatgarder ska regleras i sarskild Overenskommelse mellan
parterna.

Innan bolaget anséker om bygglov, ska handlingarna understallas och godkannas av
exploateringsenheten. Overensstimmer handlingarna med vad som avtalats ska sddant
godkdnnande lamnas inom tva veckor.

Kommentar till Bolaget: Gestaltningsprogrammet kan i vissa fall komma att utformas sé att
viteskrav kan sdttas foér vissa for Kommunen viktiga punkter. Detta far regleras nédrmare
mellan parterna i samband med Exploateringsavtalets och Overldtelseavtalets ingdende.

§13 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat andamal
som star i samband med Omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan tillstand
nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Bolaget eller av denne anlitad entreprenor.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i bilaga

[11].

§14 UTBYGGNADSORDNING, TIDPLAN OCH ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anldaggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i bilaga
[12].

Kommentar till Bolaget: Det kan finnas behov av att avtala om att de allménna
anldggningarna maste vara klara innan byggnation pa kvartersmark far inledas.

§15 SAMORDNING

Samordning med Kommunen

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska bilda en egen projektgrupp som
ska presenteras for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske. Samordningen ska
ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allman platsmark respektive kvartersmark inte krockar.
En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nar Detaljplanen vunnit laga kraft.
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Samordning ska dven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och hojd.

Samordning inom Detaljplanen
Kommunen ska anlita, och Bolaget tillsammans med 6vriga byggherrar ska bekosta, en
byggsamordnare for projektering, genomférande och uppféljning.

Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och Ovriga byggherrar inom Detaljplanen genom
projektsamordningsmdten samarbeta i syfte att astadkomma badsta mojliga anpassning mellan
bebyggelserna, saval vad géller utformning som skapande av eventuella
gemensamhetslosningar. Bolaget och Ovriga byggherrar ska delta med representant pa
projektsamordningsmotena.

Det dr angelaget att Bolaget dven sOker samarbete med byggherrar for angransande anbuds-
och exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar stadsdel pa Nacka stad ar parterna dverens om att det behovs en
standigt aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Omradet ar fardigexploaterat i enlighet med
Exploateringsavtalet.

§16 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvandigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken, markhojder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA,
el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av bilaga [13].

| det fall detta inte sker eller om atgarderna inte ar av tillracklig kvalité har Kommunen ratt att
utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§17 STOMPUNKTER

| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen &r
Bolaget skyldig att omgadende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader fér nya
punkter ska ersattas av Bolaget.

Kommentar till Bolaget: Stompunkterna kommer att inventeras av Kommunen innan
byggnation.
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§18 BYGGTRAFIK

Kommentar till Bolaget: Om det krdvs kommer byggtrafik till och fran kvartersmarken att
regleras sdrskilt vid exploateringsavtalets ingdende.

§19 ETABLERING
Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

§20 KOMMUNIKATION

Kommunen kan komma att kalla Bolaget till gemensamma kommunikationsméten och
kommunikationsaktiviteter tillsammans med oOvriga byggherrar inom Detaljplanen. Detta
Kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med
representant pa kommunikationsmotena.

Atgirder och kommunikationsaktiviteter som ska genomféras under exploateringen och
budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna. Exempel pa
kommunikationsaktiviteter ar framtagandet av ett utstallningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsforing av planomradet och illustrationer.

§21 BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN

Viten anvands i syfte att sdkerstdlla att omradet blir bebyggt inom skalig tid och pa avtalat
satt, detta till trygghet for 6vriga byggherrar och Kommunen.

Vid bristande fullgorelse ska Bolaget erlagga vite enligt nedan.
1. Om startbesked inte har meddelats inom tva ar fran Tilltradesdagen ska Bolaget utge
vite till Kommunen med 0,3 % av den slutliga Képeskillingen per paborjad manad som
startbesked forsenas.

2. Om bebyggelsen inte har fardigstallts sa att slutbesked meddelas inom fyra ar fran
Tilltradesdagen ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,3 % av den slutliga
Képeskillingen per pabérjad manad som slutbesked forsenas.

3. Om byggnader eller anlaggningar inte har utférts i enlighet med gestaltningsprogram
eller annars vad parterna i avtal 6verenskommit avseende gestaltning, grona varden
och miljomal ska Bolaget utge vite till Kommunen med [1 % av kopeskillingen] per
manad fran [dess att kommunen pakallar det] till dess [att rattelse vidtagits och
godkants av kommunen], dock langst under 12 manader.

4. Om Bolaget vid overlatelse av Omradet eller del av Omradet inte tillsett att de nya
dgarna Overtar samtliga Bolagets forpliktelser i relation till Kommunen och tredje man
avseende Omradet eller del av Omradet ska Bolaget utge vite till Kommunen. Sadant
vite ska utga med 15 % av den andel av kopeskillingen som det overlatna Omradet
utgor av total byggratt inom Omradet.

Viten ar omedelbart forfallna till betalning om:
I.  Bolaget inte haller tidsfristerna for fardigstallande enligt punkten 1-2

II.  Kommunen pakallar vite enligt punkten 3, eller
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[ll.  Bolaget dverlater avtalet pa satt som avses i punkten 4

Tidpunkten for néar vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om Bolaget hindras att erhalla
startbesked eller slutbesked pa grund av:

a) omstdndighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,

b) myndighetsbeslut som medfér allman brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft,

c) krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till foljd av Bolaget eller att nagon som Bolaget anlitat inte fullgjort sina
skyldigheter gentemot anstalld,

d) véaderleks eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mojligheter att erhalla starbesked respektive
slutbesked,

e) annat av Bolaget ej vallat férhallande som Bolaget inte bort rdakna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdja.

§22 KONTAKTORGAN

Bolaget ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal ar Kommunens exploateringsenhet.
For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

§23 SOCIALT BOENDE

Kommunen ager ratt att fa hyra, eller forvarva bostadsratt/ dganderatt till, minst 5 procent av
de bostader som tillkommer i Omradet for andrahandsuthyrning som forturslagenheter och
andra alternativboenden. Syftet ar att skapa god tillgang pa lagenheter for hushall som av
sociala eller medicinska skal inte pa egen hand kan ordna en bostad.

Kommunen ska ha ratt att valja ut dessa lagenheter innan Bolaget tecknar nagra lagenheter
for annan. Kommunen ska ha fyra veckors beslutstid fran det att Bolaget har lamnat
Kommunen information om samtliga lagenheters utformning, inklusive ekonomiska villkor
(Bofakta), innan besked ska lamnas till Bolaget om vilka lagenheter Kommunen viljer.

Erbjudande kan ersattas med bostader inom annat bestand.

§24 PRAKTIK- OCH LARLINGSPLATSER

Bolaget atar sig att tillhandahalla praktik- och larlingsplatser under byggnationen. Praktik- och
larlingsplatser ska framst erbjudas nyanlanda.

§25 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.
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§26 ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter.

§27 OVERLATELSE FASTIGHET

Bolaget forbinder sig, vid daventyr av vite enligt § 21, att vid 6verlatelse av daganderatten till
Omradet eller fastighet som avstyckats fran Omradet, tillse att de nya dgarna Overtar samtliga
forpliktelser avseende Omradet eller fastighet som avstyckats fran Omradet enligt
Markgenomférandeavtalet genom att i respektive avtal angaende overlatelse infora foljande
bestammelse.

“Kdéparen férbinder sig att i av Nacka kommun pdfordrade delar efterkomma utestdende
férpliktelser i mellan Nacka kommun och [Féretagsnamn] tréffat avtal om exploatering med
Overlgtelse av mark inom [omrdde] daterad .................. (”Exploateringsavtalet”)
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Ké6paren ska vid éverldtelse av dganderdtten tillse att
varje képare som féljer dérefter binds vid utestaende férpliktelser i Exploateringsavtalet, vilket
ska fullgéras genom att denna bestdmmelse, med i sak oféridndrad text intas i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska sdljaren av Fastigheten utge vite till Nacka kommun
med [INFOGA VITESBELOPP] kronor i penningvéirde [20XX-XX-XX]. Motsvarande ansvar ska
avila varje ny képare.

Vitet ska omréiknas till penningvdérdet vid den tidpunkt da vitet férfaller till betalning genom
anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersdtta det.”

Om Omradet vid tidpunkten for dverlatelsen har delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet
fordelas i proportion till den totala byggratten inom Omradet. Vid Overlatelse av sadan
avstyckad fastighet ager Bolaget ratt att i ovanstaende bestdmmelse i avtalet angaende
Overlatelsen ange sadant lagre vitesbelopp. Det lagre vitesbeloppet ska berdknas enligt
formeln LV = (TV/TB) * LB, dar LV utgor det lagre vitesbeloppet, TV utgor det totala
vitesbeloppet, TB utgor den totala byggratten inom Omradet, och LB utgdr byggratten inom
den avstyckade fastigheten som ska overlatas. Bolaget ska samrada med Kommunen om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omraknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det

index som kan komma att ersatta detta.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Overlatelsen skett till Kommunen
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Kommentar till Bolaget: Riktvdrde vid faststdllande av vitet ska vara 15 % av vérdet pa den
totala byggrdtten inom Omraddet.
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§28 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande Overlatas [pa annan an namn, adress, orgnr]. Detta innebar emellertid
inte ett hinder mot att Omradet eller avstyckad del av Omradet Overlats efter det att
fastighetsbildning enligt Overltelseavtalet har skett.

§29 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

3k %k 3k 3k %k %k k% %k

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....ccc.... L den ............
For Nacka kommun For Féretaget AB

Kommentar till Bolaget: Bolaget skall férst underteckna detta avtal. Kommunens
kommunfullmdktige beslutar dérefter om Exploateringsavtalet ska ingds med Bolaget. Om
kommunfullmdktige godkdnner att Exploateringsavtalet ingds med Bolaget, kommer
avtalet ddrefter att skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt
Exploateringschefen.

Bolaget ska underteckna avtalen innan stoppdagen till Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU).

BILAGOR

1. Markanvisningsavtalet

2. Kartskiss

3. Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs inte avtalet)

4, Overlatelseavtalet
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10.

11.

12.

13.

Bolagets tavlingsforslag vid markanvisningen och anbudshandlingar
Av Bolaget framtaget forslag till bebyggelse inom Omradet
Omfattnings och utférandebeskrivning for allmanna anlaggningar
Gestaltningsprogram

Gronytefaktor och Miljomal
Miljokonsekvensbeskrivning/miljéredovisning

Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Tidplan / Skedesplan

Anvisningar for relationshandlingar och inmatning
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Mellan Nacka kommun genom kommunstyrelsen, ("Kommunen”), och [Féretagsnamn]
(org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan traffats
foljande

AVTAL AVSEENDE OVERLATELSE AV MARK

nedan beniamnt ”"Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren &gare till [infoga fastighetsbeteckning] (”Fastigheten”)

Kommunen har i mellan parterna inganget markanvisningsavtal av den [datum)],
("Markanvisningsavtalet”) lamnat markanvisning till Bolaget for att uppféra [anpassa efter
Markanvisningsavtalet] inom ett omrade pa Fastigheten som markerats med skraffering pa
bifogad karta, bilaga [1] ("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas (”Detaljplanen”).

| markgenomférandeavtal med overlatelse av mark inganget mellan parterna vid samma dag
som detta avtals undertecknande ("Markgenomférandeavtalet”), har Bolaget patagit sig att
exploatera Omradet i enlighet med Detaljplanen och av Bolaget upprattat forslag till
bebyggelse pa de villkor som narmare framgar av Markgenomférandeavtalet.

§ 2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Omradet enligt 1 § ovan ar objektet for denna 6verlatelse. Pa de villkor som framgar av detta
avtal 6verlater Kommunen harmed Omradet till Bolaget.

§ 3 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgor en eller
flera egna fastigheter. Kommunen ska inom sex manader fran undertecknandet av detta avtal
ha ansokt om sadan forrattning hos lantmaterimyndigheten i enlighet med vad som ndarmare

framgar av bilaga [2].

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriforrattning innebarande
att Omradet ska utgdra en egen fastighet eller flera egna fastigheter och att sadan
lantmateriforrattning sedermera har kommit till stand inom [5] ar fran detta avtals
undertecknande.
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§ 5 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltrada Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller
den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om (”Tilltradesdagen”) sedan
Bolaget erlagt Képeskillingen till fullo enligt 7 § nedan.

§ 6 NYTTJANDE AV OMRADET FORE TILLTRADESDAGEN

Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ratt att nyttja Omradet for att
vidta forberedande och prelimindra atgarder for byggnation, under forutsattning att dessa
atgarder ar forenliga med plan och bygglagen (2010:900).

§ 7 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Omradet (”Kopeskillingen”) ska berdknas utifran férhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som ndarmare framgar nedan.

Den prelimindra kopeskillingen for Omradet ("Den Prelimindra Kopeskillingen”) uppgar till
[belopp] kronor och har berdknats pa grundval av de principer som framgar av nedan angiven
formel, med den skillnaden att utrdkningen har utgatt fran forhallandena vid detta avtals
ingdende istédllet for forhallandena vid Tilltradesdagen.

Vid samma dag som Bolaget undertecknar detta avtal ska Bolaget betala tio procent (10 %) av
Den Preliminadra Képeskillingen i handpenning till Kommunen.

Den utestdende delen av Kopeskillingen ska Bolaget betala kontant till Kommunen pa
Tilltradesdagen, varefter Kommunen kommer att utfarda képebrev.

Bolaget har i samband med Markanvisningsavtalets ingdende erbjudit sig att betala priset, B
([SUMMA]) kronor per kvadratmeter ljus BTA for [bostdader] inom Omradet. Kopeskillingen
ska baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prislige [infoga datum]
("Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltradesdagen i relation till forandringar i
priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset for
bostdder ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltradesdagen for [bostader],

B = [SUMMA] kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA
for [bostader]) vid Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltradesdagen pa grund av forandrade
statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska B rdknas upp manadsvis med ett varde
motsvarande 3 procent arlig 6kning. Priset ska dock regleras med stod av ovanstaende formel
fram till den tidpunkt da statistiken upphor eller férandras.
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Kopeskilling enligt ovan ska revideras i forhallande till den faktiska byggratt som ansékan om
bygglov for bebyggelse enligt Markgenomforandeavtal laggs fast av Nacka kommuns
bygglovsenhet. For det fall bygglovsenheten medger en hogre byggratt an vad som foéljer av
detaljplanen, ska kopeskilling enligt ovan berdknas utifrdan denna hogre byggratt.
Motsvarande ska gélla i det fall fraga ar om en lagre byggratt.

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for vid framtagandet av Detaljplanen
([SUMMA]) ska rdaknas av mot Képeskillingen.

Antalet ljus BTA for bostader inom Omradet kommer slutligt att bestdmmas nar Detaljplanen
har vunnit laga kraft. Anbudsnivan for bostdader forutsidtter att eventuella lokaler i
bottenvaningen som i Detaljplanen inte far anvdndas for bostadsdandamal aséatts ett pris om
[SUMMA] kronor/kvadratmeter ljus BTA. Detta pris per ljus BTA ska inte rdknas upp pa
Tilltradesdagen enligt ovan angiven formel.

Trots det som stadgas ovan ska Kopeskillingen under inga forhallanden beraknas pa ett langre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA &n det som Bolaget erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga [3].
§ 8 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltrddesdagen Overlamna koépebrev avseende Omradet under
forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 7 ovan.

§ 9 OMRADETS SKICK

Bolaget har informerats om sin plikt att undersoka Omradet. Bolaget har fére kdpet beretts
tillfalle att med sakkunnig hjadlp noggrant besiktiga Omradet. Bolaget ar medveten om att
Omradet kan vara behéaftat med fel och brister.

Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Omradet, vare sig
explicit eller implicit, och Bolaget har inte forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller utfastelse
betraffande Omradet.

Bolaget ar medveten om att Omradets granser i mindre man kan komma att justeras i
samband med att lantmateriférrattning sker. Sadan mindre fordandring av Omradets
utformning berattigar inte Bolaget ratt till avdrag pa Kopeskillingen.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa annan
grund, inklusive jordabalken och miljoébalken, ar harmed exkluderat och kan inte goras
gédllande av Bolaget. Bolaget friskriver sdledes Kommunen fran allt ansvar vad géller Omradets
skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohdnseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.
Bolaget patar sig alltsa allt ansvar och alla kostnader for eventuella framtida utredningar och
saneringar av eventuella féroreningar pa Omradet som med stdd av reglerna i Miljobalken kan
aldggas Kommunen i egenskap av fastighetsdgare/verksamhetsutovare eller som kravs for att
marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser. Detta innebar att
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Bolaget ska halla Kommunen ekonomiskt skadesl6s for kostnad enligt ovan som kan drabba
Kommunen.

§10 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och
att detta avtal och alla andra tillhérande forpliktelser som ingas av Bolaget,
vid verkstdllande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande
forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstdllandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Bolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets
bolagsordning eller nagot annat for Bolaget grundlaggande dokument,

c) Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfdra transaktionen enligt
detta avtal,

d) Bolaget inte dr medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Bolaget att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
detta avtal mot Kommunen och

e) Bolaget och dess stallféretradare garanterar att Kommunen, i enlighet med
Markgenomférandeavtalet, ska ha ratta att fa hyra eller forvarva
bostadsratt/aganderatt till 5 % av de bostader som tillkommer i Omradet for
andrahandsuthyrning som forturslagenheter och andra alternativboenden
samt att Kommunen ska ha ratt att valja ut dessa lagenheter innan Bolaget
tecknar nagra lagenheter fér nagon annan.

§11 SERVITUT

Bolaget atar sig att upplata servitut inom Omradet avseende [ANPASSAS] enligt bilaga [4]
("Servitutsavtalet”).

Servitutsavtalet kan dven utgoéra 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

§12 KOSTNADER

Bolaget ska utdver Kopeskillingen svara for samtliga med detta kép férenade kostnader i
samband med inskrivning och lagfart.

Kommunen ska bekosta forrattningskostnader i samband med lantmateriforrattning enligt §
3.

Kostnader i samband med exploateringen av Omradet regleras narmare i
Markgenomférandeavtalet.

§13 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska férvalta Omradet pa sedvanligt satt fram till Tilltradesdagen, savida inte annat
overenskommes skriftligen. Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal,
ingd andra avtal eller fatta viktiga beslut rérande Omradet utan Bolagets skriftliga
godkdnnande.
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§14 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§15 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

3k %k 3 3k %k %k % 3k %k

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden.......... L. den ............
For Nacka kommun For Féretaget AB

Kommentar till Bolaget: Markgenomférandeavtalet beslutas av kommunfullmdktige och
skrivs ddrefter under av kommunstyrelsens ordférande samt exploateringschefen, eller
annan som kommunfullmdktige har delegerat sGdant ansvar till.

Bolaget ska underteckna avtalen innan stoppdagen till kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU).

§16 AVTALSHANDLINGAR
Till avtalet hor féljande handlingar:

Bilaga 1l Kartskiss pa vilken "Omradet” framgar
Bilaga2 Ansokan om fastighetsbildning

Bilaga 3  Definition av ljus BTA
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Bilaga 4 Servitutsavtal
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