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Nya Gatan 3

Sydostra kvarteret

Forslagets huvuddrag:
Gronska, trygghet & gemenskap ar vart forslags huvuddrag,.

Det nya kvarteret i det framtida centrala Nacka ar valkomnande och inkluderande.
Byggnaden som méter rondellen 6ppnar "famnen” mot gatan med sin generdsa
entré med sittplatser inkorporerade i fasaden. Gronskande terrasser mot séder ger
liv at fasaderna bade vertikalt i fasad och mot gatulivet.

Kvarterets volym trappar upp mot norr och féljder den befintliga terrangen samt
ger mest fordelaktigt sollage for garden och takterrasserna. Kvarteret bestar av 6
huskroppar som skiljer sig at men det huvudsakliga fasadmaterialet ar tegel i olika
kulér och murférband, som kopplar till den historiska industriorten Nacka.

Inslag av tra, plat och puts ar aterkommande.

Husen skiljer sig at vad galler fonsterséattning, detaljering och uttryck men
gemensam namnare ar de valkomnande entréerna runt om kvarteret samt grona
tak och terrasser for bade rekreation och social gemenskap. Belysning for att
starka tryggheten och skapa ljusa miljoer alla tider pa dygnet ar en viktig del av
forslaget. Indragna och vaderskyddade entrépartier ar ett genomgaende koncept
som foljer kvarteret runt om. Markbelaggningens (trottoaren) moénster forstarker de
indragna partiernas valkomnande kansla.

Vi har valt en varierad typologi vad géller Iagenhetsstorlekar for att pa sa vis 6ka
mangfald och den sociala hallbarheten. Dels genom méjligheten att flytta inom
kvarteret, dels genom att méta manniskor i olika livssituationer. For att klara
bullerkraven placeras enkelsidiga lagenheter antingen mot gard eller i det
nordvéastra hornet. Lagenheter storre an 2 RoK ar alltid genomgaende. De boende i
kvarteret kommer att kunna nyttja vaxthusen pa tak som samlingslokaler for
gemensamma och privata tillstallningar.

De storre lagenheterna som ar genomgaende har tillgang till balkong mot garden
samt terrasser mot gatan vilket ger en god boendemiljé och flexibilitet.

Garden ar upphojd ovan verksamhetsplan vilket leder till battre ljusférhallande
samt skapar en mer effektiv och sammanhangande verksamhetsplan.

Byggnaderna kommer byggas mycket energieffektiva och med hallbara material, vi
har som ambition att utféra projektet med Miljobyggnad Silver och
Svanen certifiering.

Vi vill med vart forslag bidra till en mer hallbar och spannande stad. En stad som
bade vi och framtida generationer kan kdnna stolthet 6ver.
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Verksamhetslokaler: inriktning pa typ av verksamhet i kvarteret och lokalernas uttryck

Vi kan i kvarteret Nya Gatan 3 erbjuda de boende eller forbipasserande inte bara en
naturlig motespunkt och servicenav mellan transporter utan en plats att nyttja for att,
nér behov uppstar, arbeta ett par timmar, trana eller ata halsosam mat. Det kan vara ett
behov som ar aterkommande och som passar med férskolehdmtningar, studiedagar pa
skolan eller ett tillfalligt behov till foljd av ovantat snékaos i Stockholm. Denna service
kan avsevart minska transporter i takt med att de boende och férbipasserande
anpassar sina beteendemaonster.

Aktivitet och halsa ar konceptet for kvarterets kommersiella ytor.

Karnverksamheten ar ett kvalitetsgym pa ca 1000-1300 m2. | anslutningen till
huvudentrén mot rondellen finns ett halsocafé med trendig profil, verksamheten kan
under de varmare manaderna nyttja en del av ytan utanfér entrén for uteservering.

| samband med caféet och entrén finns ocksa en yta for "rent a desk”, dar man kan
hyra in sig for tillfalliga arbetsplatser/méten eller teckna abonnemang pa en arbetsplats
med kontorsbekvamligheter. Mot gamla Varmdovagen finns en livsstilsbutik med
inriktning pa aktiv fritid som ocksa kan ha gemensamma ytor med gymmet, sa som tex
en klattervagg i den sydvastra delen dar lokalen har dubbel takhgjd.

Alla verksamheter far mojlighet till egna entréer men nas ocksa fran en
verksamhetsgemensam entrélounge innanfér huvudentrén. Innanfér de stora
skjutdorrspartierna mots man av valkommande verksamheter med Oppna entréer i
samverkan om sin mottagning av besokare och boende. Loungen med sina
verksamheter erbjuder de viktigaste pusselbitarna for att underlatta i vardagen.

Parkering bil och cykel

Huvudsaklig parkering sker i garaget under kvarteret, har sker ocksatransport/lastning
till butiker. Verksamheterna kraver dock inga tunga transporter sa att endast mindre
lastbilar behdver angora. Infarten sker dar Nacka kommun pekat ut den, strax ovan
kvarterets sydvastra horn. Tillganglig angoring till bostadsentréer samt lokaler sker via
angoringsfickor langs gata. Lokaler mot lokalgator kan nyttjas for cykelférrad i
kombination med verkstad. Verkstaden kan antingen drivas kommersiellt eller vara en
verkstad for de boende. Det ska ocksa finnas laddplatser for elcykel.

Delar av cykelparkering forlaggs i garage. Cykelparkering for besdkare integreras delvis
med fasad som ett gestaltningselement.

Har finns bokningssystem for samakningstjanster och mobilitetslosningar,

samt information om kollektivtrafikavgangar vid huvudentrén. | det vastra hornet finns
ocksa utrymmen for att ta emot leveranser, exempelvis ett kylrum for matkassar bestall-
da pa internet. Tanken &ar att det ska finnas ett fordon som passar for varje tillfalle, allt
fran elcykel till den smarta elbilen.
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Att dessa bokningssystem ar lattillgangliga och enkla att anvanda ar en viktig
forutsattning for att tjdnsterna ska anvandas och darfér finns de aven pa
aktivitetsskarmar i entréloungen. Resebeteendet hos nyinflyttade ar lattare att
paverka jamfort med redan etablerade individer i ett omrade. Darfér underlattar vi
med information som visar avgangar i kollektivtrafiken, vader, trafikinformation mm,
aven detta pa vara aktivitetsskdrmar. Den boende skall dven kunna utlasa vilket
fardmedel som ar snabbast till den aktuella destinationen.

Dagvatten

Dagvattnet hanteras inom kvartersmark, via de grona terrasserna och taken.
Hanteringen sker genom fordrojning till regnbadd i lagpunktsomrade pa garden
dar den infiltreras i skelettjorden. Gardens bjalklag ar som minst 0,8 meter for att
kunna hantera detta samt skapa moajlighet for plantering av trad.

Dagvatten fran taken kan ocksa nyttjas for bevattning genom foérvaringstankar/
planteringsladorna pa terrasser/gard.

Gronytefaktor
Forslaget har tagits fram med hansyn till Nackas modell for gronytefaktor, dar fem
kategorier av ekosystemtjanster premieras:

Sociala varden - GrOna terrasser, grona tak med plats for odling och gemensamma
aktiviteter. Gron gard med plats for lek. Gardens synliga dagvatten nyttjas till
fagelbad och som vattenspeglar som en estetisk tillgang.

Dagvattenhantering - se ovan

Biologisk mangfald - Gréna tak med varierande biotoper fran angstyp till sedum,
vaxthus pa tak kan 6ka variationen pa vaxtligheten. Insektshotell mm. Sedumtak
ger stor betydelse for pollinerande insekter och vissa fagelarter.

Buskar med bar och frukt planteras pa gard till gladje for bade djur och méanniskor.
Lokalklimat - Pergolor, grona terrasser i fasad, grona tak.

Luftrening - Vaxter som Okar luftreningen anvands.

Forslaget ska klara minst gronytefaktor 0,6.

Avfallshantering

Hushallsavfall hanteras med sopsug. Nedkast placeras pa tva stallen, en i nor-

dost och en i sydvast sa att avstand till entréer klaras. Nedkasten placeras inom
kvartersmark da de integreras i fasadens utformning.

Grona terrasserande fasader mot rondellen
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Kvarteret

Gronytefaktor Dagvatten Avfallshantering

Forslaget har tagits fram med hansyn till Nackas modell for gronytefaktor, dar Dagvattnet hanteras inom kvartersmark, via de grona terrasserna och taken. Hushallsavfall hanteras med sopsug. Nedkast med kéllsortering placeras pa tva stallen,
fem kategqrier av ekosystemtjanster premieras: Hanteringen sker genom fordrojning till regnbadd i lagpunktsomrade pa garden en i nordost och en i sydvast sa att avstand till entréer klaras. Nedkasten placeras inom

- Sociala varden ] dar den infiltreras i skelettjorden. Gardens bjalklag &r som minst 0,8 meter for kvartersmark da de integreras i fasadens utformning.

- Dagvattenhantering att kunna hantera detta samt skapa méjlighet for plantering av trad.

- Biologisk mangfald

- Lokalklimat

- Luftrening

TAKLANDSKAP MED VAXTHUS PLANTERING PA TERRASSER VATTENSPEGEL PA GARDEN DAGVATTENHANTERING VATTENLEK KALLSORTERING | FASAD
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Fasader
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Fordjupning sockelvaning
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Fordjupning sockelvaning
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Perspektiv fran Forumrondellen
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Vy fran Vikdalsvagen
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Areasammanstallning
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Garageplan -01 Entréplan 00 Gardsplan 01 Typplan Takplan

VERKSAMHET / HANDEL Sammanstallning area och antal Igh Bil- och cykelparkering
1 ROK Ljus BTA bostader 11474 m2 Antal bilplatser i parkeringsgarage for boende: 76 p-platser (gron p-tal med mobilitetsatgarder)
BOA 9100 m2 Antal bilplatser i parkeringsgarage for verksamhet: 38p-platser
2 ROK LOA 2000m2
3 ROK OVA 400m2 Bilplatser for boende inkluderar bilpoolplatser (en bilpoolplats per 50 lagenhet).
Antal cykelplatser: ca 330 platser, minst 50% inomhus.
4 ROK /5 ROK
TAKTERRASSER Lagenhetsfordelning Foljande mobilitetsatgarder kommer att erbjudas:
SEDUMTAK 1 ROK Adst * Prova pa kollektivtrafik genom att erbjuda boende 6 manaders Sl-kort.
L. 2 ROK 25st * Informationsskadrmar om avgangar i kollektivtrafiken i entréloungen.
TEKNIK OCH FORRAD 3 ROK 35st » Utdelning av cykelhjalmar, cykeldatorer och stegraknare.
4-5 ROK 30st * Byggherren betalar medlemskap i bilpool minst 10 ar. Bilpoolsplats ska ordnas pa kvartersmark.
* Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar nya resemajligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.
Totalt: 136st * Forbattrade cykelfaciliteter med exempelvis reparations- och tvattrum for cykel.

* Leveransskap med kyla for mottagande av varor med hemkdrning.
* Mojlighet att Idna mindre arbetsplatser for boende lokalt.

e En robust IKT-tjanst (Tjanster och informations- o kommunikationsteknik) med surfplattor erbjuds de framtida boende i stadsdelen.
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Arsredovisning

for

Nine Doors Properties AB

559015-0255

Rikenskapséaret

2015-05-26 —2015-12-31



Nine Doors Properties AB 1(6)
Org.nr 559015-0255

Styrelsen for Nine Doors Properties AB far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2015-05-26 —2015-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget utfor utformning av byggprojekt.

Bolaget dger aktier i dotterbolaget Nine Doors Holding 1 AB, org nr 559024-3688.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Bolaget har under riakenskapséret forvarvat samtliga andelar i Nine Doors Holding 1 AB, org nr
559024-3688.

Bolaget har under rikenskapsaret ocksa forvarvat och pa samma villkor dverlatit fastigheten Serenaden
14 till Serenaden 14 AB.

Bolaget har dven tagit fram tva konceptmodeller for parhus pa plan respektive sluttande tomt samt en
marknadsstrategi for koncepthusen. Till koncepthusen har bolaget ocksa tagit fram ett standardiserat
upplédgg for bostadsréttsforening anpassat for koncepthusen med stadgar och ekonomisk plan for
bostadsréttsforening anpassad till parfastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015

(8 man)
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -439
Soliditet (%) 22

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 450 000

arets forlust -438 849
1011 151

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie) 1 000 000

i ny rakning overfores 11 151
1011 151

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tilliggsupplysningar.



Nine Doors Properties AB
Org.nr 559015-0255

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-05-26
-2015-12-31
(8 man)

2250
2250

-1397 671
-1397 671
-1 395421

1 000 000
-43 428
956 572

-438 849

-438 849

-438 849

2(6)



Nine Doors Properties AB
Org.nr 559015-0255

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

50 000
2 871 830
2921 830
2921 830

1 100 000
325 813
1425 813

547770
547770
1973 583

4 895 413

3 (6)



Nine Doors Properties AB
Org.nr 559015-0255

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till intresseforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda siakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

50 000
50 000

1 450 000
-438 849
1011 151
1061 151

3050 000
3 050 000

739 234
45 028
784 262

4 895 413

Inga

Inga

4(6)



Nine Doors Properties AB 5(6)
Org.nr 559015-0255

Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2008:1 Arsredovisning i
mindre aktiebolag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Noter

Not 1 Anstiallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft négra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Under éret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar dgt rum.

Not 3 Andelar i koncernforetag

2015-12-31
Ink&p 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000
Utgdende redovisat virde 50 000
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Nine Doors Holding 1 AB 100% 100% 500 50 000
50 000
Eget
Org.nr Site kapital Resultat

Nine Doors Holding 1 AB 559024-3688 Stockholm 29 867 005 29 817 005



Nine Doors Properties AB 6 (6)
Org.nr 559015-0255

Not 5 Andra langfristiga fordringar

2015-12-31

Tillkommande fordringar 2 871 830
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 2 871 830
Utgaende redovisat viarde 2 871 830
Not 6 Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000
Erhallna aktiedgartillskott 1450 000
Arets resultat -438 849
Belopp vid arets utging 50 000 1 450 000 -438 849

Villkorade, dnnu ej &terbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1 450 tkr.

Stockholm den 8 mars 2016

Per Edstam Pehr Asgérd
Ordforande

Reine Hoglund

Var revisionsberittelse har lamnats den 24 mars 2016

Adsum Revisorer & Foretagskonsulter AB

Anders Silfverling
Auktoriserad revisor



Forslag till beslut om vinstutdelning i Nine Doors Properties AB,
559015-0255.

Vid arsstimman den 29 mars 2016 foreslas vinstutdelning enligt foljande:

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att till forfogande stdende vinstmedel, kr 1 011 151, skall
disponeras enligt foljande:

till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie) 1 000 000
i ny rakning overfores 11 151
Utdelningen skall betalas till aktieigarna senast den 30 juni 2016.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse:

Vid forslaget till vinstutdelning har styrelsen tagit hansyn till att det finns full tackning for bolagets
bundna egna kapital efter foreslagen utdelning samt till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Bolaget kommer efter utdelningen att ha en soliditet pa 1,6 %.

Bolagets kassalikviditet pa balansdagen justerad med foreslagen utdelning ar 124 %. Bolagets
betalningsformaga kommer inte att forsdmras av féreslagen utdelning.

Utdelningen kommer inte att paverka bolagets framtida investeringsforméga.

Stockholm den 8 mars 2016

Per Edstam Reine Hoglund

Pehr Asgérd



Arsredovisning
for
Nine Doors Properties AB

559015-0255

Rikenskapséaret

2015-05-26 —2015-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nine Doors Properties AB intygar att resultatrakningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 29 mars 2016. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 29 mars 2016

Per Edstam



12)
Arsstimmoprotokoll

fort vid arsstdimma i Stockholm den 29 mars 2016 med aktiedgarna i Nine Doors Properties AB,
559015-0255.

Niarvarande Antal aktier Antal roster
Mailarfyren Invest AB 250 250
genom stéllforetradaren Reine Hoglund - -
Property Republic AB 250 250
genom stéllforetrddaren Per Edstam - -
Pehr Asgérd - -

500 500

§1 Ordforande
Till ordforande for stimman valdes Per Edstam.

§2 Protokollforare
Till protokollférare for stimman valdes Pehr Asgard.

§3 Rostliangd
Det beslutades att ovanstaende nirvaroforteckning skulle gilla som rdstldngd.

§4 Justerare
Till att jaimte ordféranden justera dagens protokoll utsédgs Reine Hoglund.

§5 Stimmans behorighet
Stdmman forklarades sammankallad i laga ordning.

§6 Godkinnande av dagordning
Stdimman godkénde forelagt forslag till dagordning.

§7 Arsredovisning och revisionsberittelse
Arsredovisning och revisionsberittelse for rikenskapséret 2015-05-26 — 2015-12-31 foredrogs.

§8 Resultat- och balansrikning
Resultatrdkning och balansrakning faststélldes for rdkenskapsaret.
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§9 Resultatdisposition
I enlighet med styrelsens forslag beslutade stimman att till forfogande stdende vinstmedel, kronor
1 011 151, skulle disponeras enligt foljande:

till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie) 1 000 000
i ny rakning overfores 11 151

Utdelningen skall betalas till aktieigarna senast den 30 juni 2016.

§10 Ansvarsfrihet
Styrelsens ledamdter beviljades ansvarsfrihet for rdkenskapséret 2015-05-26 —2015-12-31.

§11 Arvoden
Det beslutades att nagot styrelsearvode ¢j skulle utga.

Det beslutades att ersdttning till revisorn skulle utgé enligt rakning.

§12 Val

Det beslutades att styrelsen ska besté av 3 ledamdter.

Till ledamoter for tiden intill nédsta arsstimma hallits valdes:
Pehr Asgérd

Reine Hoglund

Per Edstam

Till revisionsbolag for tiden intill nésta arsstimma héllits valdes Adsum Revisorer & Foretagskonsulter
AB, som informerat stimman om att till huvudansvarig revisor har utsetts auktoriserade revisorn Anders
Silfverling.

§13 Avslutning

Da inga 6vriga drenden forelég till behandling forklarades stimman avslutad.

Ordf6rande Protokollforare
Per Edstam Pehr Asgérd
Justeras

Reine Hoglund



NREP NORDIC STRATEGIES FUND Il SCSP

All figures in EURm unless stated differently

Pro forma accounts Q4 2016

Year to date (YTD)

IFRS - Profit & loss statement (EURm) ACTUAL

Rent - base 6.1
Rent - service charges 1.0
Rent - other 1.1
Gross rental income 8.2
Property expenses -1.4
Property NOI 6.7
Management fees -9.6
Fund expenses -3.6
Fund NOI -6.5
Property valuation changes 13.5
Gains on debt instruments (Bassin 7) 0.0
Property valuation and gain Items 13.5
Swap valuation -0.2
Financial income 2.3
Interest expenses -2.5
Foreign currency translation and other financial items 0.3
Financial items -0.1
Current tax -0.1
Deferred tax -0.3
Tax -0.3

Net profit/(loss) after tax 6.5

As of
Investment properties 183.5
Investments in properties under construction 38.1
Investment in joint ventures 35.7
Debt investments 15.1
Total property assets and investments 272.4
Trade receivables 1.4
Other receivables 14.4
Other assets 6.3
Cash 45.7
TOTAL ASSETS (GAV) 340.2
Share capital and shareholders' contribution 168.8
Retained earnings -1.7
Equity adjustments -0.4
Current year result 6.5
NET ASSET VALUE (NAV) 173.2
Bank debt 102.8
Citibank bridge facility 36.0
Swap value (liability) 0.2
Trade payables 2.5
Deferred tax liability 3.6
Other liabilities 22.0
TOTAL LIABILITIES 340.2



