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FUNDAMENTA

Skala 1: 4000

STADSRUM
CIRKULATIONSPLATSEN

Sydastra kvarteret gor
cirkulationsplatsen till ett
stadsrum. Denna typ av
stadsrum har en tydlig
fokuspunkt i mitten och
rorelse langs kanterna.

| Paris finns manga
exempel. Rummet skapas
av att kvarteren vander
sig mot mitfen och
markbeléggning i skala
och form som svarar mot
rummets sforlek.

3 SIGILLET

FASTIGHETS AB

Plaza léngs fasad

Fontanlek

STADSGATA #1
HUVUDGATAN

Sydéstra kvarteret vander
sidor mot framtida
huvudgator. Fasaderna
mot huvudgatan bildar
en sframare och mer
formell utsida. Fasaderna
har eff stramare
formsprak och indragna,
franska balkonger.
Restauranger, caféer

och stora butikslokaler.
Eleganta material.

Franska balkonger
och siram design

TREDJE ETAPPEN - SYDOSTRA KVARTERET
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STADSGATA #2
NEIGHBOURHOOD-
GATOR

lokalgatorna har en
"neigbourhood” atmosfér.
Byggnader med brutna tak
och stora balkonger ger
gatan en hemkansla. Sma
lokaler for t.ex narbutiker.
Materialen ar miukare;

fr&, varmt tegel och puts.

Narlivs

[ KANOZI] ARKITEKTER



Skala 1: 1250

ILLUSTRATIONSPLAN
Volymer utifrén férstudiens
illustrationsplan

FASTIGHETS AB

STADSRUM 1

Centralt fasadmotiv
lagger fokus mot rundeln
och skapar ett stadsrum
av cirkulationsplatsen.

TREDJE ETAPPEN -

SYDOSTRA KVARTERET

Detta kvarter har eft mycket strategiskt lage
som kommer aff bilda hémet i den nya
stadsdelen som nu héller p& aff véxa fram.
Utgé&ngspunkten fér utformningen av
kvarteret ar skriften Fundamenta som ger
goda férutsatiningar fér att bygga en
levande och attraktiv innerstad.

Vi vill med vért bidrag fa fosta p& det
fina léget ut mot en av stadens vikliga
urbana platser och ge platsen en

tydlig karakiar. Aven programmet fér
markanvisningstavlingen uppmanar till aft
gestalta métet med cirkulationsplatsen.

Vi har jobbat med att accentuera volymerna
for aft starka denna plats. Kvarteret hémn

i sydvast respektive nordost, accentueras

i hojd och skapar en inramning av
kvarteret mot platsen, samfidigt som
centralpartiet far en framskjuten placering
genom en egen utformning. Vi fror p& en
volymhantering inom kvarteret som lyfter
fram det prominenta laget ill fullo och detfta
gor aff vi féreslér en ndgot annorlunda
hajdsatning j@mfort med de illustrerade
planprogrammet, men mer i linje med de
utskickade illustrerade alternativen som
méter cirkulationsplatsen. Dock ser vi aff
defta gér aff justera om det ar vikfigt ur
ndgon annan aspekt utanfér var kénnedom.

Vi har latit varje “fastighet” i kvarteret f& sin
egen tydliga identitet och fillsammans bilder
dessa fastigheter en fin helhet.

Extra mycket omsorg har dgnats
bottenvéningarna, som ar en mycket

viklig del i en levande stad. Har ligger

STADSRUM 2
Storskaligt gatuménster
som anknyter gatulivef
vid fasaden med
stadsrummet som helhet.

FORSLAGETS HUVUDDRAG

verksamheter sida vid sida och bidrar till
stadslivet p& gatan och i husen.
Fasaderna ér utformade i puts och tegel.
Balkonger é&r inordnade i fastigheterna
p& ett stadsmdssigt satt som forstarker
upplevelsen av innerstadbebyggelse.

lagenheterna erbjuder en fin blandning av
storlekar och boendekvaliteter, dér flertalet
har balkonger i sollégen. Hagre upp i
kvarteret ryms ménga stdrre vaningar med
takferrasser och utsikt dver taklandskapet.
Parkering fillskapas i garage under gérden
fér erforderligt antal bilar enligt géllande
parkeringsnorm.

Garden utformas som en gron och skyddad
innergard som tillsammans med gréna ok
upplyller grénytefaktomn p& 0,6 f6r projektet

Vi féreslar ett hallbart byggande dar fokus
ligger de grundléggande valen, framférallt
valen av ingdende material. Husen har

alla en stomme av massivira. Detta borgar
fér ett koldioxidneutralt byggande dé&

frét binder koldioxid och kompenserar

fér grundkonstruktioner i betong, liksom
murbruk i tegelfasaderna. Dessutom féreslar
vi mobilitetsldsningar som underlattar
vardagen samfidigt som vi fréamijar eft
miljévanligt resande. Narheten till den
utbyggda tunnelbanan &r en férutsatining
som bade gér livet enklare och boendet
mer affraktivt fér de boende. Dessutom
erbjuder vi laddstationer fér elbilar och
bilkooperativ, samt laddstationer fér elcyklar
inom fastigheten.Byggnaden certifieras

enl. Swedish Green Building Council;
miljdbyggnad.

TAKLANDSKAP

Ger varierad, levande
mili5 och starka
karakfdrer. Volymer

har endast flyttats.

Inga volymer har
adderats. Byggnadema
har samma
medelvéningshsid som
illustrationsplanen anger.
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STADSGRONSKA

COdlingsbalkonger 435 kvm
Innergérd 675 kvm
Crona tak 595 kvm

Privata ferrasser

Gemensam ferrass

QOdlingsbalkonger, Urbana villor i Malmé. Jordlagret ger prunkande
vaxtlighet och mindre tréd. Lagenhefen dppnas upp mot grénskan.

79) SIGILLET

FASTIGHETS AB

TRASTOMME

Bostaderna byggs med tréstomme med negativi CO2-aviryck.
Traet klimatkompenserar bottenvé&ningamas befongstomme och
fasadens murverk. Trastommen innebdr en bjdlklagstiocklek pa

500 mm.

ODUNGSBALKONGER
Balkonger fyllda med 500 mm djup matjord. Har kan

tomatplantor, kryddor och mindre oliv, citron och prydnadstréd
vaxa.

URBANA BOENDETYPER - STUDIOS OCH PENTHOUSES

Studios — smé@ lagenheter med generella ytor och sfora fénster.

Penthouses — som villor uppe i taklandskapet med
panoramavyer mot vattnet.
Rymliga takhsjder och fénster fréin golv fill tak.

TAKLANDSKAP

Mix av gréna tak, privata terrasser och gemensamma terrasser.

Studios och
penthouses

TREDJE ETAPPEN - SYDOSTRA KVARTERET
6

Konstruktion sektion

HEM FOR EN URBAN & GRON LIVSSTIL

Djup och design varierar 600 - 1300 mm

e 2700 mm

500 mm # -

matjord ]

Skala 1: 50
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UTTRYCK
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VERKSAMHETER - TYP, INRIKTNING & LOKALERNAS UTTRYCK

rorelse langs
huvudgatan
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HOT SPOTS LOKALSTORLEK
Kvarterets sydliga sida mot huvudgatan har eftermiddagssol B Stora lokaler mot cirkulationsplatsens
och ménga som passerar. Har ar eff bra lage for café stadsrum och kvarterets sydsida. Flexibel
och restauranger. Sidan kan ocksd férstérkas med indelning. Lattvikiskonstruktion i golv och
bakomliggande lokalyta som inte behéver dagsljus. flera majliga ingé&ngar ger méjlighet 1ill

olika indelningar.

I Mindre butiker langs lokalgatorna.

INRIKTNING

KOMPONENTER
restaurang / café / butik

butik - plan 1
kontor / butik - plan 1
café / liten butik / litet kontor

kvartersbutik “corner shop”

] Oppningsbar fasad (vikdérrar]
Sittbank i fasad

B Entresol

[ KANOZI] ARKITEKTER
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FASADER HUVUDGATA
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Fasad Sydéstra_Skala 1: 300
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14094 +41.08 +42.20 142,60 +43.43 14364
1 /20 TENTRE BOSTADS 1 /20 CENTRE /20 TENTRE /20 B(.)STADS.]/QO. ENTRE /920
LOKAL  ENTRE LOKAL LOKAL ENTRE LOKAL
LOKAL LOKAL LOKAL LOKAL LOKAL LOKAL LOKAL
VARMDOVAGEN STADSRUM VIKDALSVAGEN
HARDBRANDT TEGEL TOMBAC - MOKT TONAT TEGEL KOLUMBA VIT PUTS SINTRAT TEGEL
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FASADER NEIGHBOURHOOD

D
Fasad Norr_Skala 1: 300
ODUNGSBAIKONG B = B 0 o 0 e o
LOKAL ENITRE PARKERING LOKAL ENTRE LOKAL LOKAL ENTRE LOKAL
LOKALGATA
SINTRAT TEGEL PERSA HARD PUTS - ROSA TON VARMT TEGEL / TRA
TREDJE ETAPPEN - SYDOSTRA KVARTERET
SIGILLET [KANOZI] ARKITEKTER
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FASADER NEIGHBOURHOOD

D
Fasad Vést_Skala 1: 300
FEINITRE S . |
ODUNGSBAKONG EE mH mu B 5 mu B B B B0 &=
LOKAL ENTRE PARKERING ENTRE LOKAL
LOKALGATA
VARMT TEGEL / TRA PUTS ROSA TON HARDBRANT TEGEL
TREDJE ETAPPEN - SYDOSTRA KVARTERET
SIGILLET [ KANOZI]| ARKITEKTER
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KORTFATTAD REDOGORELSE

TRAPPHUS ANGORING
Trapphusen ar klass TR2 med separat utgéng frén Angéring till verksamhetslokaler mot huvudgator vid Takplon
frapphus pd entréplan. garageinfart plan 0. Mindre verksamheter langs
lokalgatan har angéring frén gatan.
PARKERING BIL
AVFALLSHANTERING
Parkeringsnivé “ambitids” enl. Nacka parkeringsmodell.
e Lukifri sortering i bostodsentréerna underlattar
Tot: @3 parkeringsplatser &tervinning. Kompletterande sorteringskérl p& plan O.
varav bilpool 3 platser e Nedkast for brannbart och kompost vid
garageinfarter vilket hamtas av mobil sopsug. Normalplan
122 sm& Igh =45 p
25 storalgh=16p
BULLER
Parkering for verksamheter 29 platser p& kéllarplan -1.
e lagenheter stérre an 35 kvm &@r genomgéende - dvs
) med en sida mot tyst innergérd.
PLATS FOR CYKEL e Undantag 4 RoK pd hém mot lokalgata dér
lokalgatan antagits vara tyst sida. (Ytan kan ritas om
e Tof 272 platser for cykel i parkering och/eller forrad. fill 3 st enkelsidiga lagenheter mindre an 35 kvm om
® Cykelparkering plan 1: 220 platser lokalgatan anses ha fér héga bullernivéer). Gardsplan
e Stdrme lagenheter har férradsyta f6r 2 cyklar.
e Cykelverkstad vid garageinfart. .
BOSTADSENTREER
FORRAD e Kylutrymmen fér matkassar
e Sortering
Forradsyta motsvarande barnvagn i lagenhet.
Sasongsforrad pé plan O samt plan 1: 210 kvm
effektiv yta.
® 4 RoK, 5 RoK samt sfor 3 RoK har f6rréd i lagenhet. i Plan 1
———————————————————————— Cykelparkering
DAGVATTEN BTA tot 18315
* Fordsjning med grona tak (50-300 mm tjocklek, BTAjus tof 13880
595 kvm| samt jordlager p& innergérd (800 mm, Varay _
pa 2 okni
()75 kvm).e %eToUl(?smtn% for |or.<.3||oger och bjalklag BTA bostad (ljus) 11520
PO INnergard masie sideras narmare. - BTA-jus ej bostad 2360
e Om nédvandigt anordnas extra férdréjning i
underjordiskt magasin. BOA 8800 Plan O
GRONYTEFAKTOR >0,6 LOA 1940 Sortering
Antal Igh 147
e Vaxtbadd >800 mm: 675 kvm
e Gréna tak 110-300 mm: 595 kvm
e Odlingsbalkonger 435 kvm
o  Gemensam takterrass 75 kvm . LOKAL
o Grdsytor for aktivitet 385 kvm Plan -1 I LAGENHETER
e Nya frad 3 st B FORRAD
b Buskoge 85 kvm . TRAPPHUS
0 GRONTIAK
TREDJE ETAPPEN - SYDOSTRA KVARTERET
3 SIGILLET J [ KANOZI] ARKITEKTER
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PLAN O
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REDOVISNING BTA ljus
. LOA bta 1-10 m. 100%
Entré lokal >\ | \\\ o \ 4 . LOA bta 10-30 m /5%
I . Entré lokal bostadskomplement
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Bostads Entré > | +42.20
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PLAN 1
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REDOVISNING BTA ljus

LOA bta 1-10 m. 100%
LOA bta 10-30 m 75%

bostadskomplement

frapphus

Skala 1: 300
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NORMALPLAN

LAGENHETSSAMMANSTALINING

1 Rok < 35 kvm
2 Rok 60 kvm

3 Rok 60-80 kvm
4 Rok 100 kvm

1 Rok 68
2 Rok 54

Skala 1: 300
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SOLSTUDIE

Alla bostader éver 35 kvm
far direkt dagsljus négon
gang under var/host
dagsjamningen.

VARDAGIAMNING 08:00 VARDAGIAMNING 12:00 VARDAGIAMNING 16:00

MIDSOMMAR 08:00 MIDSOMMAR 12:00 MIDSOMMAR 16:00

SIGILLET TREDJE ETAPPEN - SYDOSTRA KVARTERET [ KANOZI] ARKITEKTER
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SEKTION AA
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KOMMUN
) DIGITALA BILAGOR
Kortfattad beskrivning av exploatérens verksamhetsmodell:
Sid 3-4 i presentation "Sigillet Fastighets AB Kort presentation”
Anbudsmall Hallbarhetsarbete:

Sid 7-11 i presentation "Sigillet Fastighets AB Kort presentation”

L&ngsiktiga vision:

Pyl s aitiudsmiall oeh bifous Iace b Sid 5 i presentation "Sigillet Fastighets AB Kort presentation

Senaste arsredovisning:
Nacka Nya Gatan, Tredje Etappen — Separat bilaga

Bud avser anbudsomrade Sydostra Kvarteret

Ekonomisk prognos fér innevarande ar:
Separat bilaga

Pris, Kr/kvm ljus BTA 20 100
Referenser som kan intyga ekonomisk stabilitet och genomférandekraft:
Sid 25 i presentation “Sigillet Fastighets AB Kort presentation”
Bolag Sigillet Fastighets AB
Projekifinansiering:
Sid 13 i presentation "Sigillet Fastighets AB Kort presentation”
Organisationsnummer 556212-9006

Genomférandeorganisation:

Sigillet Fastighets AB
e g Sid 16-18 i presentation "Sigillet Fastighets AB Kort presentation”

Att: Adam Nilsson
Kaserntorget 7

411 18 Goteborg Kommunreferens:

Sid 23 i presentation "Sigillet Fastighets AB Kort presentation”
Kontaktuppgifter Telefon: 031-105480

Annan referens:
Sid 25 i presentation “Sigillet Fastighets AB Kort presentation”

Bilagor (lista dver inldmnade dokument)

/Z/W /Kv’«
Underskrift av firmatecknare (samtliga sidor) M/%’

Namnfortydligande Adam Nilsson Viktor Nilsson
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON EPOST SMS WEBRS ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Mada Stadshuset, Granitviigen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
TREDJE ETAPPEN - SYDOSTRA KVARTERET
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