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2 Innehall

Denna rambeskrivning omfattar nagra av de skall krav fér mark- och
byggatgarder som anbudsgivaren/entreprendren ska redovisa att man
uppfyller i sitt anbud. Samtliga skall krav finns i underlaget for anbudet.

3 Allmant

Nacka kommun upplater fastigheten, Alta 109:7, for ett gruppboende
med 6 lagenheter med en byggnadsyta pa 450 BTA.

Villkor anbudsgivaren/entreprendren;

tomtratt.

e bygga enligt krav och villkor i detta forfragningsunderlag

e Aaga ett LSS boende som kommunen hyr in i sin helhet med de
villkor som framgar av detta forfragningsunderlag.

e gruppbostaderna ska vara utformade och utrustade enligt
detta forfragningsunderlag.

4 Styrande dokument

Uppforande av detta boende skall ske enligt géllande lagar, forordningar
och foreskrifter som myndigheter, Boverket, IVO och andra utfardat for
denna typ av boende.

Saledes galler bl. a. féljande i sin senaste utgava:

e Anlaggnings AMA 13, med tillh6érande rad och anvisningar samt
andringar och kompletteringar enligt AMA-Nytt

e Hus AMA 08, med tillhérande rad och anvisningar samt andringar

och kompletteringar enligt AMA-Nytt

Plan- och bygglagen, PBL

ID 06 galler

Arbetsmiljélagen med bilagor

Arbetsmiljoverkets AFS:ar i berdrda delar

Bygg i kapp handikapp, 6e utgavan i berérda delar

Boverkets Byggregler och Boverkets Handbocker

Arbetarskyddsstyrelsens foreskrifter for byggnads- och

anlaggningsarbete.

e Socialstyrelsens "Bostad med sarskild service for vuxna enligt
LSS”, utgiven 2004



e Svensk standard SS 91 42 21: "Byggnadsutformning-Bostader-

Inredningsmatt” och SS 91 42 22 "Byggnadsutformning-Bostader-

Funktionsplanering”

Rambeskrivning for Bygg och markanlaggning

SS 436 40 00, utg. 2 - Elinstallationsreglerna

SS 437 01 46, utg. 1A - Elinstallationer i byggnader

SEK handbok 413 utg. 4 — Skyddsutjamning i byggnader

SS-EN 12464-1 - Svensk standard for belysning

AFS 2013:3 - Arbetsplatsens utformning

Boken "Ljus & Rum” fran Ljuskultur, utgava 3 (2013)

SBF 110:7 med andringar till och med oktober 2014 Regler for

Automatisk brandlarms anlaggning

e Svenska Brandforsvarsféreningens rekommendationer -
Utrymningslarm 2003

¢ BBR 23, Brandskydd i Boverkets regler 2016. Utgiven av
Brandskyddsforeningen

5 Byggdelsbeskrivning mark

5.1 Allmant

e Entreprenaden skall utféras fullt fardig med hardgjorda
ytor (asfalt), gronytor, utrustning, planteringar samt
aterstallningsarbeten etc.

e P3a tomten omfattar arbetena markoverbyggnader,
markkompletteringar, utrustning inklusive fundament.
Schaktning/laggning/aterfylining av erforderlig media till
byggnaden. Arbetena omfattar aven brunnar for
avvattning av markytan samt ledningar mellan
markbrunnar och stuproér

¢ Markarbeten for hus- och sophus inkl. anslutningar av VA,
sprinkler, varme och tele/fiber.

e Utanfor fastighetsgrdnsen mot gata omfattar arbetena
ledningsdragning till anslutningspunkt anvisad av Nacka
kommun for vatten, dag- och spillvatten.

e Arbeten med eventuell sprangning och terrassering av
bergskarning samt planteringsytor och uteplatser ingar i
entreprenaden.

e Infartsvag fran huvudvag till fastigheterna.

e Entreprenéren svarar for erforderlig inmatning och
avvagning inom tomten och anslutande gator. Innan
schaktarbetarna pabdrjas ska entreprendren goéra sig
underrattad om exakta lagen pa befintliga ledningar och
kablar inom omradet, samt de sarskilda foreskrifter som
galler for arbeten i narheten av kablar och ledningar.
Erforderlig kabelutsattning ska ombesoérjas.



e En geoteknisk undersokning skall utféras av
entreprendren.

o Entreprenéren ska ta fram egen riskanalys fér eventuella
sprangningsarbeten.

¢ Byggstangsel skall finnas runt hela arbetsplatsen.

5.2 Gronytor

o Befintliga vardefulla trad skall bevaras, entreprenéren skall innan
arbetet paborjas tillsammans med handlaggande myndighet
faststalla vilka trdd som skall bevaras detta galler speciellt trad
som ger ett insynsskydd mot omgivande grannar, vagar och
gangstigar.

e Ej hardgjord yta skall i mojligaste man bevaras som naturmark,
dar sa inte gar ska vaxtbaddar for buskar och gras utforas.

5.3 Markkompletteringar

o Parkeringsplatser for 3 bilar varav en handikapp plats, alla med
motorvarmaruttag och markering (bade i vag och stolpe)



6.1

6.2

Byggdelsbeskrivning hus

Byggnad/er

Sex lagenheter i ett bostadshus, tillganglighets anpassade enligt
lagstadgade krav, pa ca 38-40kvm per lagenhet med
vardagsrum/kok samt ett separat sovrum.

Gemensamhetsutrymme - ska inte understiga 60 kvm. Skall
vara avpassat for ett hushall med minst 8 personer.

Personalrum — med omkladningsskap for minst 8 personer. Har
skall aven finnas dusch, tvatt pelare (tvattmaskin och
torktumlare), handfat och toalettstol.

Expedition - med plats for minst 2 arbetsplatser

Forrad inomhus, 3 st. — ett for stadmaterial, vask, stadvagn, ett
for verksamhets utrustning samt ett for kéksmaterial.

Forrad - for tradgardsmaobler, verktyg (ska nas utifran ca 6 kvm)
samt plats for 6 st. lagenhetsforrad (2 kvm per lagenhet).

Jour rum - med plats for en séng, nattduksbord, stol, fénster
(dagsljus) samt dorr.

Soprum / sophantering

Allmant

Entreprenéren utreder om tomten ar klassat som
normalradonmark vilket innebéar att byggnader skall utféras
radonskyddade.

Entreprenéren skall uppratta brandskyddsdokumentation.
Sprinkler system skall finnas i hela fastigheten, enligt krav.
Entreprentren skall ta fram material- och kuldérbeskrivning for
bestallarens godkénnande.

Bostadsbyggnadens ljudklass enligt SS 25267:2004 ska vara klass
B.

Byggnaden skall planeras sa att den ar tillganglig for personer
med funktionsnedsattning.

Inom lagenheter och allmanna utrymmen ska det inte finnas
trosklar.



FOonster och fonsterdorrar forses med spanjolett med hakregel
samt sakerhetshandtag med cylinderlas.

For infastningar av inredning, hyllor, installationer och dyl.
placeras oorganiskt skivmaterial bakom gips alternativ platband
beroende p& omfattning av infastningar samt ljud och brand krav.
Utrymningsplan skall finnas vid varje entré.

Forberedelse for hiss

Byggnadsdelar

Varje lagenhet utg6r egen brandcell och omslutningsvéaggar utfors
i brandklass EI160 och ljudklass B.

Rumshdéjder generellt 2,60 m.

Golv i vatrum skall ha en lutning av 1:100 mot golvbrunn,
narmast golvbrunn 1:50.

Yttervaggar av sammansatta element av tra eller trabaserat
material ska uppfylla kraven enligt AMA tabell 01.SC/35-1.
Termisk isolering av grundkonstruktion enligt AMA IBC.12.
Grundkonstruktioner av platsgjuten betong enligt tabell 15.S/ESE-
1.

Valfri form far anvandas till ej synliga ytor.

Plat ska vara fargbelagd med polyester, Plannja Hard Cort eller
likvardigt, platens baksida ska vara skyddsbelagd.

Hangrannor och stuprér utfors av typ Lindab, Plannja eller
likvardigt

Tilltradesanordningar pa yttertak utfors med malat varmfoérzinkat
stal, kulor lika tak.

Synlig yttervaggpanel enligt AMA

Fonster ska uppfylla krav for P-méarkning samt energiklass A
Skivor till insida yttervagg och innervaggar ska vara av 12,5 mm
gipsskivor typ GNE 13 eller likvardigt. Skivor i bad- eller duschrum
Danogips el lik.Aquapanel-system eller likvardigt

Invandig trappa enligt AMA NSK.122

P& samtliga korridorvaggar monteras en malad skyddslist 22 x 150
mm med runda kanter som pakorningsskydd for rullstolar samt
ledstang att halla sig i.

Ytskikt golv

Keramiska plattor ska vara av 1:a sorteringen. De ska vara
glaserade pa synliga kanter. | vatutrymmen utfors enligt "BBV
10:1” (BKR)

Golv i lagenheter och allrum - Parkett

Parkett skall vara lamellbrador av typ ek lang stav, minst 13 mm
tjocka, sort Il med slitskikt minst 3,5 mm. Under lamellbrador
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laggs plastfolie och korksmulepapp. Parkett skall vara industriellt
fardig lackade. Parkettens lackskikt skall minst uppfylla kravet —
langst 4500 varv till genomndétning vid provning enligt ENV
13696/SI1S 923509

Vattentata golvbeldaggningar skall uppfylla fordringarna enligt
Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK)

Linoleum enligt AMA MFG

Laminatgolv enligt AMA MEB

Malningsbehandlingar

Vatutrymmen ska utforas enligt "Sakra vatrum utgava 2” (GVK)
och ”BBV 10:1” (BKR).

Vaggar i lagenheter - tapet och farg, hyresgastens val.

Samtliga ytskikt ska malas/tapetseras/spacklas aven bakom och
under alla inredningsenheter.

Paforingsmetod ska vara rullstoppling for takytor, respektive
penselslatning for ror, snickerier, stalytor och listverk.

For malningsbehandling i vatrum klass VT och VA galler MVK:s
anvisningar

Tapet, 2ggr spackling, ilaggning remsa och skarvspackling vid
skivmaterial, uppsattning tapet.

Malning primarytor skivmaterial, 2ggr spackling ilaggning remsa
och skarvspackling, 2ggr strykning latexfarg.

Malning sekundarytor skivmaterial, 2ggr skarvspackling 2ggr
strykning latexfarg.

Malning gipsundertak, 2ggr spackling spik & skruvhal, ilaggning
remsa (i spackelmassa), 2ggr skarvspackling, grundning, 2ggr
strykning med latexfarg.

Utvandig malning enligt AMA LCS.

Rumskompletteringar

Dorrar till lagenheter skall ha modulmatt 10x21 brandklass EI130
och ljudklass Rw = 40 dB med lag troskel. Dorrar ska forses med
dorrstangare, dorr kik och ringklocka.

Innerdodrrar skall vara massivdorrar, modul 10x21.

Nycklar och cylinderlas till lagenheter och ytterdorrar skall vara i
system.

Gardinbeslag typ Reform.

Fabriksmalade socklar 12x56.

Fabriksmalade foder 12x43.

Rumsskyltning och 6vrig skyltning for soprum, undercentral m.m.
ingar.



1.1

Fonster forses med fonsterbankar av polerad kalksten tjocklek 25
mm pa konsoler.

Sovrum i lagenhet - tva garderober (B= 600 mm)

Kok, kokssnickerier - bankskap, vaggskap, och overskap av typ
Marbodal eller likvardigt.

Koksutrustning, diskmaskin, mikrovagsugn, vitvaror, tvatt,
torktumlare - Electrolux eller likvardigt.

Spisflakt — samtliga med tva hastigheter och belysning.

Kyl/frys — samtliga med automatisk avfrostning.

Kyl / Frys i allmant kok - tva st. frysskap och en st. kylskap i full
hojd

Infalld spis med glas keramik héll, 4 plattor, timerstyrd.

Ugn — samtliga , i hog skdp monteras i arbetshdjd.

Kok — samtliga, timerstyrt eluttag.

Kok - direkt ljusinslapp.

Personalutrymme - Kladskap for 8 personer, lasklinka for hanglas.

Tvéatt pelare i samtliga lagenheter samt personalutrymmet -
Electrolux eller likvardigt

Forrad - Typ Troax med hylla och stang

Forrad — Hyllplan pa vaggskenor, typ Sparring i 5 plan

Byggdelsbeskrivning El

Allmant

All installation skall utforas infalld.
Endast halogenfri materiel far anvandas.
Forradsbyggnad skall forses med belysning och vagguttag.

11.2

1.3

Kanalisation for system och funktioner samt
platsutrustningar

Kanalisationssystemet ska férbindas med

spanningsutjamningssystemet enligt SEK. Handbok 413. Utgava 4

Skyddsatgarder mot brand

Genomfdringar i brandklassade vaggar skall tatas i samma
brandtekniska klass som respektive bjalklag och vagg.



11.4

11.6

Kanalisation i mark

Kabelror for el servis ledning till kabelmatarskap.

Eventuellt kabelror for huvudledning fran fristaende
kabelmatarskap till byggnad.

Kabelror for fiberkabel fran tomtgrans till el rum i byggnaden.
Kabelror for teleservis fran tomtgrans till el rum i byggnaden.
Erforderliga dragbrunnar skall anordnas. Ror skall vara forsedda
med draglina.

Kanalisation for allmant telenat

Telenatagarens kopplingsstall m m ska stéallas upp i rum
teknikrum/el nisch.

Kanalisation for kabel-TV

Till- och frankablar ska forlaggas i skilda ror eller kanaler.

Elkraftsystem

Servissékringar och elmatare for hela fastigheten placeras i
utvandigt kabelmatarskap (s.k. klippskap) fristaende eller
monterat mot fasad
Fordelning for gruppcentraler placeras i elrum/teknikutrymme:
0 Separata huvudsakringar diazed gll foér sep. huvudledning
4x6/6 mm? till varje lagenhet.

0 Huvudsakring diazed gll fér huvudledning 4x10/10 mm?2 till

VS.
0 Huvudsakring diazed gll foér huvudledning 4x6/6 mm?2 till
VE.
0 Huvudsakring diazed glll for huvudledning 4x16/16 mm=2
till fastigheten.
0 Gruppsakring diazed 25A for 32A-uttag vid
fordelningscentral.
Reservutrymme ca 30%.
Gruppcentraler for lagenheter skall omfatta huvudbrytare,
jordfelsbrytare, dvargbrytare 10 kA karakteristik C samt
personskyddsautomat for kyl/frys.
Centralerna skall utforas infallda med dorrar av vitlackad plat.



e Gruppcentral for fastigheten skall omfatta huvudbrytare, separata
jordfelsbrytare for belysnings- resp. uttagsgrupper samt
dvargbrytare 10 kA karakteristik C. Centralen placeras i anslutning
till expedition eller personalrum.

e Kyl och frys ansluts via personskyddsautomat.

e Gruppsakring for brandlarm, utrymningsskyltning och
bilvarmarcentraler skall inte foregas av jordfelsbrytare.

e Centralen skall utféras infalld med lasbara dorrar av vitlackad plat.

e FOr fastighetens gruppcentral skall, forutom gruppférteckning,
aven upprattas gruppschema.

e Centraler dimensioneras for ca 30 % reserv grupper och
reservutrymme.

e Varje bilvarmarcentral skall vara avsedd for tva bilplatser och
innehalla personskyddsautomater och separata uttag for
kupéuppvarmning och for laddning av batterier. BilvArmarcentral
skall ha utrustning och funktioner motsvarande Garo IDL 216-2.

e Kraft till samtliga kdksmaskiner enligt "Rambeskrivning for bygg”
ingar.

11.8 Uttag utomhus

e Eluttag installeras utanfor varje lagenhet samt vid gemensamma
uteplatser.

11.9 Kraft i lagenheter

o Uttag for tvatt pelare TM+TT skall installeras i badrum.
e Spistimer skall installeras for spisar.
o Uttag skall installeras for diskmaskiner.

11.10 Installationer for hjalpmedel

e Uttag for rullstolsladdning skall installeras pa lamplig plats.

o Komplett anlaggning med elektrisk doérréppnare och
oppningsknappar for entrédorr skall installeras.

¢ Ringsignal skall installeras for entrédorr.

11.11 Armaturer, belysnings och ljud system

o Armaturer for lysror skall vara forsedda med HF-don.
e Armaturer for korridorfunktion skall vara férsedda med driftdon
fr&n Tridonic.



11.12 Belysning utomhus

e Parkeringsplatser och gdngvagar skall forses med stolpbelysning.

e Vid entréer samt utanfor varje lagenhet installeras vaggmonterade
armaturer.

e P& sophus installeras vaggmonterad utomhusbelysning med
narvarostyrning

11.13 Belysning inomhus

o Utrymningsskyltar och nddbelysning skall installeras enligt
brandskyddsdokumentation som upprattas av anbudsgivare.

11.14 Belysning i lagenheter

¢ Alla anslutningspunkter for belysningsarmaturer skall férses med
belysningsarmaturer.

11.15 Telesystem

e Larm med signaltryckknapp och signaltryckknapp med uttag samt
aterstallningsapparat skall installeras i RWC och i lagenheternas
badrum.

¢ Summer och signallampa med blinkande rétt ljus installeras dver
resp. dorr till Igh/RWC. Summalarmtabld installeras i personalrum.

11.16 Antennanlaggning

¢ Stjarn nat med antenner for radio och digitala marksanda TV
kanaler skall installeras. Anlaggningen skall vara avprovad av
CANT-auktoriserad personal. Anlaggningen skall vara forberedd for
anslutning till kabel-TV.

o Uttag skall finnas i varje lagenhet, jour rum samt i gemensamt
allrum.

.17 Branddetekterings- och brandlarmsystem

o Heltackande adresser bar anlaggning for brand- och
utrymningslarm skall installeras. Anlaggningen skall vidarekopplas
till raddningstjansten och vara forsedd med larmlagring.

e Panel for larmlagring placeras i korridor utanfér personalrum.



11.18 Lokala datanadtsystem

o Fastighetsnat kategori 6 skall installeras.

o Patch panel installeras i teknikrum/elrum.

o Uttag installeras i teknikrum, alla lagenheter, personalens
oOvernattningsrum, vid varje arbetsplats i expedition samt i allrum.

11.19 System for spanningsutjamning och elektrisk
separation

e Skyddsutjamning enligt SEK handbok 413 utgava 4 kapitel 4.
e Kompletterande skyddsutjamning i utrymmen avsedda for bad
eller dusch.

11.20 Markning, kontroll, dokumentation, injustering,
skyltning m.m. av installationer

e Underlag for skyltlistor ska géras av projektdren i samrad med
bestéllaren och berdrda projektorer.

11.21 Kontroll av installationssystem samt egenkontroll av
utforande och funktion

o Kontrollen ska verifieras med detaljerade checklistor.

e Verifiering enligt BBR kap 2 ska goras i utforandeskedet

¢ Avhjéalpning av besiktningsanmarkningar ska verifieras med
egenkontrolldokument.

11.22 Kontrollmatning av el- och teleinstallationer

e Provningsprotokoll enligt Elinstallationsreglerna, matprotokoll for
fastighetsnatet och provningsprotokoll fér antennanlaggningen
skall ingd i relationshandlingarna.

11.23 Bygghandlingar for el- och teleinstallationer

e Handling som upprattas av entreprenéren ska ha grafiska
symboler for elinstallationsritningar och -scheman enligt IEC
60617 och SEK Handbok 412.

¢ Strukturscheman och dversiktsscheman ska utféras enligt
anvisningar i SEK Handbok 419.

¢ Natkartor, scheman och installationsritningar for el- och
teleinstallationer ska utfdras enligt anvisningar som ges i
Bygghandlingar 90.



11.24 Entreprendren ska tillhandahalla bestallaren
foljande bygghandlingar for granskning:

o Centralritningar
Forbindningsdokument
Monteringsritning

Kabeltabell

Detaljerad armaturforteckning
Dokumentforteckning
Planritningar

O O 0O o oo

11.25 Relationshandlingar for installationer for el- och tele

e Relationshandlingar levereras pa USB-minnne. Handlingarna skall
innehalla komplett dokumentation 6ver installationerna och
utférda enligt anvisningar som ges i Bygghandling 90.

11.26 Driftsinstruktioner for installationer for el- och tele

e Driftinstruktioner ska levereras i en omgang och overlamnas till
bestéllaren senast vid slutbesiktningen.

11.27 Underhallsinstruktioner for installationer for el- och
tele

¢ Information till personalen utférs med for installationerna
tillhandahallet underlag enligt drift och skotselinstruktioner.

e Entreprendren ska tillhandahalla sarskild utbildning betraffande
drift och underhall av programmerbara dator- och styrsystem.

11.28 Arbeten efter slutbesiktning sasom tillsyn, skotsel
och underhall av el -och teleinstallationer

e Servicebesok efter avlamnandet ingar i entreprenaden.

e 4 st. servicebesok ska gdras under garantitiden med intervall 2
gang/garanti ar.

¢ Besotken ska samordnas med brukaren.

e Brukaren ska tillhandahalla reservdelar.

o Bestallaren ska beredas tillfalle att vara narvarande vid besdken.

e Vid garantifel ar entreprendrens instéllelsetid 2 dagar for
avhjalpande.
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Provningar

Samordnad funktionsprovning skall utféras. Provning av att
installationen uppfyller krav enligt handlingarna betraffande
funktion, tathet och kapacitet.

Provning av relativ fuktighet (RF) i undergolv utférs av godkand
fuktkontrollant.

Radonmatning ingar.

Ljudmatning ingar.

Samtliga provningar skall ingd som anges i protokollet fran det
tekniska samradet.

Byggnadens omslutande skal ska uppfylla tathetskravet, q50=0,4
I/sm2 (vid 50 Pa tryckskillnad).

Inmatning (lageskontroll) ingar.

OVK besiktning ingar.

Sprinkler besiktning samt avtal skall inga.
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