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Komponentutbyte 2017

Investeringsbeslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta beslut om en investeringsram for
ett nytt huvudprojekt, Komponentinvestering 2017 (projektnummer 93100518) om 55

miljoner kronor.

Sammanfattning

For ett par dr sedan inférde Radet f6r kommunal redovisning en rekommentation om att
anldggningstillgangar ska redovisas som separata komponenter. Detta medfor dven att delar
av de underhallsdtgirder som tidigare togs som kostnad pa arets driftsresultatet nu ska
aktiveras som tillgang och skrivs av 6ver tid.

For de underhallsatgirder som ar planerade till ar 2017 bedémer lokalenheten ett
investeringsbehov om 45 miljoner kronor. Dirutéver tillkommer 5 miljoner kronor f6r
akuta felavhjilpande utbyten av komponenter som av sin art inte gar att planera. 5 miljoner
kronor behdvs f6r nollstillning av skolor och forskolors yttre miljé for att i steg tva kunna
utveckla forskolor och skolors utemiljé med de medel som kommunstyrelsen redan tillfort
for att bygga “Lirande och utvecklande utemiljéer f6r barn och ungdomar.” Totalt freslds
kommunfullmiktige bevilja en investeringsram om 55 miljoner kronor f6r
komponentutbyten for ar 2017.

Arendet

Fran och med den 1 januari 2014 giller nya regelverk f6r komponentredovisning av
forvaltningsfastigheter. Radet f6r kommunal redovisning har utkommit med riktlinjer f6r
hur de nya reglerna ska tillimpas och dessa riktlinjer 4r normbildande f6r kommunen. I
korthet innebar forandringarna att vissa utgifter for planerat underhall nu ska aktiveras som
komponenter i balansrikningen och inte kostnadsféras direkt pa arets resultat enligt
traditionell redovisning.
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Totalt bedoms att planerade underhéllsatgarder f6r 45 miljoner kronor kommer att
genomforas som komponentinvesteringar under ar 2017. Utover underhéllsplaneringen
torekommer det arligen haverier i kommunens fastigheter som intréiffar ovintat, exempel pa
detta dr vattenskador och brandskador. Nar de akut uppkomna skadorna ar omfattande sa
bér dven de berérda komponenternas restvirde utrangeras samtidigt som kostnaden for
ersittning av komponenterna ska aktiveras. Till detta syfte, akuta och ej planerbara atgirder,
bedéms 5 miljoner kronor atgd. Vidare bedéms behovet uppga till 5 miljoner kronor for att
kunna nollstilla forskolor och skolors utemiljoer efter 6vetagandet av ansvaret for utemiljon
som 6vergick fran vilfird skola till lokalenheten den 1 maj 2016.

Ekonomiska konsekvenser

Tabellen nedan visar de typer av komponenter som forslagen investering bedéms omfatta
under 2017. Investeringen innebir att kapitalkostanderna 6kar med ca 3,6 miljoner kronor
beraknat med avskrivningstid pa 25 ar och med internrinta om 2,5 %.

Investeringen innebir en resultatpaverkan 2017 for lokalenheten. jaimfoért med budget vilket
kommenteras 1 prognos i samband med tertialbokslut 1. Lokalenheten prognosticerar 18
miljoner kronor ligre drift och underhallskostnader under 2017 till f6ljd av komponenter
som istillet redovisas som en anliggningstillgdng.

Driftkostnade och behovet av felavhjilpande underhall bedéms minska da dtgirderna leder
till effektivare drift och skotsel och forlanger livslingden pa kommunens tillgangar och
torbattrar arbetsmiljé och indirekt ocksd kundnéjdheten. Investeringen bedéms som
angeldgen utifran det underhallsbehov som finns f6r berérda byggander och f6r utemiljon.

Komponent 2017 Ram

Fasad/tak/ Fonster & dorrar 20 000
Golv 2 000
Ventilation 10 000
VVS 4 000
Fast inre utrustning 10 000
EL 1 000
Markarbeten 2 000
Resterande, mindre dn 1 mnkr 1000
Utemiljo 5000
Summa 55 000

Konsekvenser for barn

Konsekvenser f6r barn och ungdomar i skolorna bedéms som mycket positiva da bade
inomhus- och utomhusmiljén f6rbittras avsevirt nir foreslagna atgirder genomfors.
Lokalerna forbittras genom battre inomhusklimat och uppfraschade ytskikt. For utemiljon
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kan aterstillningsarbeten av gardar med lingvarig brist pa underhall startas samt arbetet
med lirande och utvecklande utemiljéer kan startas upp.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Om investeringen inte beviljas kan Nacka kommun fa revisorsanmarkningar f6r de fall
underhillsatgirderna pa komponentniva istillet redovisas som kostnader enligt tidigare
rutiner. Alternativt till felaktig redovisning ar att inte utféra underhéllsatgirderna dé
investeringsram i sadant fall saknas.

Alternativa losningar for investeringen

Nigra alternativa 16sningar till att utféra underhallsatgirderna bedéms inte finnas. Viktigt ar
att samordna upphandling/avrop mellan olika objekt, paketera dtgirder for effektivare
genomforande eller samordna med andra atgirder som till- eller ombyggnader.

FErik Lundin Dag Bjorklund
Enhetschef Trafik- och fastighetsdirektor
Lokalenheten Stadsledningskontoret



