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Bostadsforsorjning for sociala behov

Utokad investeringsram

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige anslar 100 miljoner kronor i utékad investeringsram inom
huvudprojekt "Bostadsforsorjning sociala bostider” (98000103) for att tillgodose
kommunens 0kade behov av bostiader for sociala andamal.

Sammanfattning

Fortsatt och 6kat behov av bostider f6r nyanlinda gor att kommunen behéver vidta
utokade atgirder for att pa ett effektivt och snabbt sitt tillskapa sadana bostider. Darfor
forslas beslut om ytterligare investeringar om 100 miljoner kronor f6r att hitta samt
genomfora nya boendealternativ. Under 2017 bedoms det totala behovet motsvara boende
tor ungefir 570 personer.

Kommunen arbetar aktivt f6r att kunna ordna med bostider f6r de nyanlinda 1 takt med
anvisningar fran Migrationsverket under 2017. Arbetet bestar av bland annat om- och
nybyggnadsprojekt inom egen fastighetsutveckling, inom stadsbyggnadsprojekt, samverkan
med externa privata aktorer, inklusive privatpersoner, samt kop av bostadsritter. Behovet ar
stort och da tidsatgangen for uppférande av nya bostider dr lang, dr risken stor att behovet
inte kan motas vid ritt tidpunkt. For att undvika kostsamma tillfalliga 16sningar och kunna
mota behovet av bostider i tid bedéms merparten av behovet under 2017 tillgodoses via
kop av bostadsritter.

Investeringsmedlen som foreslas i de hir drendet kommer tas i bruk under perioden 2017,
och aktiveras I6pande under 2017 och 2018 i takt med genomférda bostadsrittsforviry.
Om beslut om utékad ram inte kan beviljas kan Nacka kommun inte hantera
Socialndimnden och Arbets- och féretagsnimndens behov av sociala bostider 2017.
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Arendet

Den 1 mars 2016 tridde lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda invandrare f6r
bosittning 1 kraft vilken medfér en skyldighet f6r kommunen att ta emot en nyanlind for
bosittning och ersatte tidigare frivilliga ataganden. Dirutéver har kommunen enligt bl.a.
socialtjanstlagen en skyldighet att tillhandahalla bostider efter bistindsbeslut. For att
tillgodose dessa behov vidtas en rad dtgirder sisom inhyrning fran privatpersoner,
ombyggnationer i befintliga byggnader, kép av bostadsritter, nybyggnation i egen regi samt
byggnation av externa aktorer.

Genom tre olika beslut har fullmiktige anslagit totalt 150 miljoner kronor i ett huvudprojekt
avseende social och dldrenimndens behov av bostider (98000080). Har aterstar cirka 12
miljoner kronor. Ytterligare ett huvudprojekt “Bostadsforsérjning sociala bostider”
(98000103) beslutades 1 mal- och budget f6r 2017-2019 om totalt 100 miljoner kronor. Har
aterstar cirka 2 miljoner kronor. Via beslut i kommunfullmaktige 24 april 2017 utdkades
ramen med 100 miljoner kronor, till att omfatta totalt 200 miljoner kronor. Pagdende och
planerade projekt bedéms ta de aterstiende delarna av ramarna i ansprak men leverans av
de firdiga bostidderna sker forst sent under aret. Dirfér kommer en stor del av nu beslutad
ram att under varen och sommaren anvindas till f6rvirv av bostadritter. Dessutom bedoms
ytterligare 60 miljoner kronor i investeringsmedel beh6va avsittas i samband med
tertialbokslut 2.

Per april 2017 har totalt ca 260 miljoner kronor anvints inom de olika investeringsprojekten
om bostider for sociala dndamal. Dir ingar bland annat férvirv av ca 60
bostadsrittsligenheter f6r ca 200 miljoner kronor. Sammantaget till och med ar 2020
foreslds ca 530 miljoner kronor avsittas for bostader for sociala behov varav ca 390
miljoner sammantaget investeras i bostadsrittsligenheter.

Med den prognos frin Migrationsverket kommunen har tagit del av behdvs fler bostider
under sommaren och tidig host 2017 varfor forslaget om utékning av huvudprojekt
”Bostadsforsorjning sociala bostider” nu liggs f6r behandling av kommunfullmaktige 1
samband med tertialbokslut 1 i juni.

Nir det giller fordelning under éret dr utgangspunkten fran Migrationsverket en jamn
tordelning 6ver arets manader. I det fall det visar sig finnas en flexibilitet i arsplaneringen
kommer kommunen att verka for att anvisningar ska ske under senare delen av 2017 i hégre
utstrickning dn vad planeringen i nuldget indikerar.

Bostadsritter star for 41 % av bostadslsningarna som planeras tillkomma f6r att tillgodose
det kommunala behovet av bostider under ar 2017. Inga férvarv av bostadsritter planeras
under perioden ar 2018-2020, under férutsittning att radande prognos f6r behovet fortsatt
giller samt att planeringen av tillkommande bostadslésningar genomférs for ar 2017 och
2018. Sett 6ver en lingre period, ar 2017-2020, star bostadsritter f6r 24 % av tillkommande
bostadslosningar.
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Per april 2017 utgor bostadsritter 16% av de bostider som kommunen hyr ut f6r sociala
indamal. En storre andel har tillkommit under perioden ar 2016-2017, da 56 bostadsritter
forvirvats per april 2017.

En bostadsratt som férvirvas kan komma att innebara bostad at mer 4n ett hushall. Antalet
kontrakt f6r uthyrning som dessa bostider medger beror pa hur manga personer som ingar
1 respektive hushall. Merparten av de hushall som omfattas av det kommunala ansvaret att
tillhandahalla bostad, hyr bostaden under en period pa tva ar. Direfter hyr kommunen ut
bostaden igen, till annan hyresgast. Vilka hyresgister som bor 1 bostadsritten varierar alltsa
over tid, sa dven antalet uthyrningskontrakt i en och samma bostadsrittsligenhet.

Fran och med ar 2019 planeras befintligt bestind av bostider tillgodose behovet av
bostider, genom att ett nya hyresgister flyttar in i befintliga bostadslsningar da tidigare
hyresgister flyttar ut. Detta innebir att de bostadslésningar som kan tillkomma genom
privat regi dirmed kan ersitta bostadslosningar 1 kommunal regi. Frin och med 2019
beriknas forsiljning av bostadsritter kunna ske, 1 det fall de kan ersittas av
bostadslosningar som hyrs in. Detta giller under férutsittning att radande prognos for
behovet fortsatt giller samt att planeringen av tillkommande bostadslésningar genomférs
for ar 2017 och 2018.

Investeringsmedlen ska kunna anvindas bade f6r ombyggnad av befintliga fastigheter,
nyproduktion av bostider samt kop av bostadsritter. For att undvika kostsamma tillfélliga
16sningar for att kunna méta behovet av bostider forvintas de sékta medlen i forsta hand
anvindas till kép av bostadsritter. Ombyggnads- eller nybyggnadsprojekt kommer att
genomforas efter beslut om startbesked av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Infor
dessa beslut gors mer detaljerade kalkyler och tidplaner i samrad med ansvariga i de berérda
verksamheterna. Forvirv av enskilda bostadritter sker pa delegation.

Projeket Bostadsférsorjning sociala behov
Prioritetsgrad Mkt angeliget
Firslag projektram, helars prognos (mnkr) 100

Ekonomiska konsekvenser

Forvirv av bostadsritter anvinds som 16sning forst efter att andra alternativ har provats
och forvirven sker med forsiktighet och efter analys av prisutvecklingen pa bostads-
marknaden.

Kommunen kan anvinda inkopta bostadsritter for olika sociala behov i framtiden,
alternativt avyttra nir de inte lingre behovs. Investering i bostadsritter innebér ingen
kostnad t6r avskrivning och historiskt har virdeutvecklingen varit positiv varfor det i
dagsliget kan ge ett ekonomiskt utfall som inte avsevirt avviker fran andra placerings-
mojligheter av kommunens likviditet.
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Vid kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts sammantride den 13 juni 2017 behandlas
arendet om genomfoérandeplanering f6r kommunens bostadsforsorjning. I drendet framgar
den totala planeringen av tillkommande bostider under perioden 2017-2020, dar
bostadsritter star for 24 % av bostadslosningarna. Ett genomférande av planeringen skulle
innebira att den totala summan av investeringsmedel som krivs till 71 % allokeras till
forvirv av bostadsratter.

Av de investeringsmedel som hittills avsatts till bostadsforsorjning for sociala andamal
avsitts 74% till forvirv av bostadsritter. Detta inom foljande investeringsprojekt;
1) 184 miljoner kronor projektet "bostadsforsorjning sociala bostider”
(98000103, totalt 200 miljoner kronor)
2) 72 miljoner kronor i projektet Tillgodose socialnimndens och
dldrenimndens samt arbets- och féretagsnimndens behov av bostider”
(98000080, totalt 150 miljoner kronor)
3) 18 miljoner kronor i projektet ”Foérviry av bostadsritter i Nacka f6r
sociala behov”” (98000078, totalt 18 miljoner kronor).

Genomsnittligt inkopspris for de 56 objekt som férvirvats under perioden januari 2016 till
april 2017 4r 3,2 miljoner kronor. Det motsvarar ett pris per kvadratmeter om 36 900
kronor. Kostnaden per ar och kvadratmeter for bostadsratter, inkluderat omkostnader som
avgift till bostadsrittsférening, kostnader fOr rinta och el samt omkostnader f6r
administration hos kommunen uppskattas till 2 150 kronor per kvadratmeter och ar.
Intdkter per kvadratmeter och ar dr avhingigt hyressittningen, som utgar ifrin
bruksvirdeshyra.

Om beslut om utékad ram inte beviljas kan Nacka kommun inte hantera de 6kade behov av
bostider som redovisas av kommunens olika namnder under 2017.

Konsekvenser for barn

Bostadsforsorjning till nyanlinda 4r en grundliggande forutsittning for att barn ska kunna
fa en trygg uppvaxtmiljé och en god integration.

Dag Bjorklund Taina Sunnarborg
Trafik- och fastighetsdirektor Enhetschef
Stadsledningskontoret Enheten f6r fastighetsutveckling



