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MARKANVISNING SVINDERSBERG
- DEL AV PLANIAOMRADET OCH NACKA STAD

STADSUTVECKLARE:

TOBIN

PROPERTIES

Humlegdrdsgatan 19 A

114 46 Stockholm
Tel 08-120 500 00

info@tobinproperties.se

ARKITEKTER:

ADEPT

Address
Struenseegade 15A, 4.
2200 Képenhamn
Denmark

Organisation number
30510437

VAT number
DK30510437

Bank

Sydbank

Insurance

TRYG forsikring

no 670 9.532.120.069

Home page
www.adept.dk

Email
mail@adept.dk

Martin Laursen
mal@adept.dk
+4530233012

Martin Krogh
mak@adept.dk
+45 408317 30

Anders Lonka
alo@adept.dk
+453029 6049

MANDAWORKS

Address

121 5tr Asogatan
116 24 Stockholm
Sverige

Organisation number
5568-3922

VAT number
SE556802392201

Bank

Swedbank

Insurance

SalusAnsvar

no 5436114

Home page
www.mandaworks.com

Email
Info@mandaworks.com

Martin Arfalk
ma@mandaworks.com
+46 708 486 517

Patrick Verhoeven
pv@mandaworks.com
+46 736 743 364
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VAD DET VAR OCH VAD DET BLIR

FRAN LANDSKAP TILL INDUSTRITILL STAD | LANDSKAP
Svindershergsomrddet har i drhundraden legat vid Stora Sickla
gards jordbruksmarker. I slutet av 1800-talet tar industrialise-
ringen fart i Stockholm och ndrheten till staden, vatten och jarn-
vagsforbindelser gor att omrdden utanfor Stockholm snabbt blir
attraktiva att etablera verksamheter pa. Sa ocksd i Sickla, dar AB
Diesel Motorer etablerar sig i 1898, som senare blir Atlas Copco.
Andra industrier foljer.

Under 1950-1970-talen byggs det bostader pa vastra Sickladn,
delvis som arbetshostader for Atlas Copco, och omrddet borjar
andra farg igen.

[ 1997 nér davarande Ljungberggruppen forvarvade fastighets-
bestandet i Sickla av Atlas Copco omvandlades omradet till ett
funktionshlandat kopkvarter.

Nu tar Nacka ndsta steg till att bli stad och da blir Svindersherg
del av en @nnu mer dynamisk stadsdel. Samtidigt har Svinders-
berg under alla tider pa grund av den kuperade svartillgangliga
terrangen varit obebyggt. Naturen satte helt enkelt stopp for
utvecklingsmajligheterna. Nu ska landskapet bli del av den stad
som byggs har: Svindershergs Landskapskvarter.
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FRAMTIDENS NY STAD BASERAS PA SJU FUNDAMENTA
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NACKA BYGGAR STAD - LARA AV HISTORIEN

SVINDERSBERG SOM DEL AV NACKA STAD

Nar Nacka byggde vdgar och spar for sina industrier och bosta-
der, sd gjorde man det i dalarna. P4 hdjderna byggdes bosta-
derna. Med avstdnd till den bullriga infrastrukturen byggde
man olika enklaver, som i sig hade en kvalitet, men som inte
skapade stad.

Nu ndr Nacka tar ndsta steg i sin utveckling, till att bli den dyna-
miska och sammanlénkade staden, sa ska Svindershergsomra-
det bli en sjalvklar del av denna utveckling.
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SKOGALUNDSKLIPPAN
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

ROBUST OCH INTRESSANT UTGANGSPUNKT

Omrddet ar del av Plania Norra och ligger mellan Alphyddan i
vaster, Varmdoleden och Svindersvik i norr, Finntorp i dster och
Varmddvagen och Saltsjobanan i soder.

Varmdovagen kommer att omvandlas till en stadshoulevard
med en blandning av bostader, handel och vriga verksamheter.
Saltjobanan kommer att hdjas upp, sa att den inte langre utgor
en barridr i stadsstrukturen.

| korsningen Varmddvagen/Alphyddevdgen kommer tunnel-
banan att fa en av sina entréer. Ett befintligt bergrum nds via
Varmdovdgen.

Svindershergs har en mycket kuperad terrang och stora hojd-
skillnader mot Varmdavagen. | ster och delvis ocksa i norr finns
vardefulla naturmiljoer med stora ekar och tallar.



HOJDSKILLNAD

BEFINTLIGT BERGRUM

VAGNAT TIDIGARE SKISS

TOMTENS AVGRANSNING

T-BANANS FRAMTIDIGA ENTRE
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BEBYGGELSE TIDIGARE SKISS
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EN NY FORM AV KVARTERSSTAD

DAR DET URBANA OCH NATUREN SMALTER SAMMAN
Fortatningen i den mer plana delen av Planiaomradet kommer
att ske genom en ganska traditionell kvarterstadsstruktur. Nar
den strukturen moter det dramatiska landskapet pa Svinders-
berg kraver utvecklingen ett innovativt forhallningssatt.

Hur kan vi koppla den urbana idén om kvartersstaden till Svind-
ersbergs landskapspotentialer?

Genom att skapa platsspecifika och platsanpassade landskaps-
kvarter som skapar en sjdlvklar fortsttning pa Nacka Stads
kvarterbebyggelse, och samtidigt formar sig runt Svinderbergs
vardefulla landskap.

Mellan kvarteren uppstar en sekvens av olika stadsrum uppe
pa berget som skapas av det centrala urbana straket som méter
stadsboulevarden i soder och gatorna som slingrar sig mellan
kvarteren och landskapet.
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TRADITIONELL KVARTERSSTAD OPPET LANDSKAP

KVARTER ANPASSAS TILL TERRANG STADSRUM OCH LANDSKAP KOPPLAS SAMMAN
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VY FRAN BALKONG

| Svindersherg har man naturen helt in pa fasaden. Bebyggelsen
i kvarteren bestar av flera olika typologier; hdgre punkthus, ut-
strackta lamellhus samt de mer privata stadsradhusen. Vanings-
hdjden varierar fran 2 till 7 vaningar och tillsammans med olika
material, farg, fonstersattning och balkonger skapar detta stor

variation i kvarteren.

Overgangen mellan enskilda fasader och material utfors genom-
tankt och med hog kvalitet i detaljlosningarna. Hoga byggnader
placeras dér skuggorna paverkar stadsrum och dvriga bostader

minimalt, och dér husen fungerar som bullerskarm.

Stigar anldggs som organiska slingar som stérker terrangens
naturliga kvaliteter. Utvalda lekelement, objekt och mébler
definierarmotesplatser, utsiktspunkter och vistelsemdjligheter

i naturen.
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KVARTEREN PA
SVINDERSBERG



NACKA STADS DIVERSITET OCH NYA SAMMANHANG

BEBYGGELSEN INSPIRERAS AV DEN KARAKTARISTISKA
TERRANGEN

Svindersberg formar den norra delen av Planiaomradet. Om-
vandlingen av hela Planiaomradet kommer att skapa en sam-
manhangande stadsstruktur och grona forbindelser fran Sickla
Sjo i soder via Kyrkviken till Svindersberg och Svindersvik inorr.

Svindersberg blir en sjalvklar del av den fortsatta stadsstruk-
turen, men far samtidigt en helt egen kataktdr baserad pa den
unikalandskapskvalitén.






EN STAD DAR NATUREN BJUDAS IN

LANDSKAPSKVARTEREN
Nacka bygger stad!

Omvandlingen av Varmddvagen till stadsboulevard med tun-
nelbanestationer ar ett viktigt element i stadsbyggandet. Det &r
hdr Svindersherg forankras i staden med tva stadskvarter som
kldttrar upp for berget.

Kvarterstaden fortsatter uppe pa berget, men formar sig runt
hojdkurvorna och skapar bostader med utsikt, ljus och kop-
plingar till landskapet.

De urbana stadsgatorna uppe pa berget forbinder kvarteren och
kopplar ihop de urbana gangstrak och platser pa klipporna.

| 6st ldmnas den stora grdna ytan 6ppen som viktigt landskaps-
strak och forbinds med det urbana landskapet i Svindersberg.



.

2: KVARTERSSTADEN ANPASSES TILL TERRANGEN PA
SVINDERSBERG

3: INNERGARDAR SKAPAR BOSTADER MED UTSIKT, LIUS 4: GATOR KOPPLAS [HOP TILL URBANA GANGSTRAK OCH
OCH KOPPLINGARTIL LANDSKAPET SKAPAR EN GRADIENT MELLAN STAD OCH NATUR

5: GRON OCH BLA MANGFALD | BEBYGGELSENS 6: SAMLAD STRUKTUR FOR KVARTEREN
MELLANRUM PA SVINDERSBERG
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~ SITUATIONSPLAN

~ SVINDERSBERGS KVARTER -

Nacka Stads tydliga stadsstruktur kldttrar upp for berget, boks-

tavligen via ramper, trappor, platser, stigar och hissar, men

ocksa genom att stadskvarteren far en tydlig fortsattning uppe

-+~ .. paberget. Har fér staden och landskapet et nytt urbant mte.
. Via Stadsboulevarden och entrétorget kommer man upp pé
Svindersberg via en-hiss/rulltrappa och landar i en central urban
landskapsmiljo kantad av olika kvarter med stor variation i be-

" stemet Opplas till Becksjudarvagen i st och Alphyddevég

2

vdst. ftadsgatorna slingrar genom omradet och blir del av kvar-
terens innergdrdar och det urbana landskapet mellan kvarteren.
ng sker under kvarteren. :

Pk

varje kvarter anordnas en parkeringsgarage so
adsgatan uppe pa berget, 260-280 p-platser. For etapp 2
anordnas parkering i det befintliga b met som’nads via
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VY FRAN LOKALGATA

Bebyggelsen placeras i en traditionell kvartersstruktur, som
anpassas till den karaktaristiska terrangen. Harmed bevaras en
stor del av den befintliga naturen, som genom stigar och r_lya
tillganglighetsanpassade passager skapar valdefinierade rim-
mellan bebyggelsen-och- kopplar samman Nacka Stad med-
naturen. Des ) rum upplevs som-en_hybrid mellan stads- ech =
skapsmm dar naturoch urbantﬂatassamma :

s natutliga identitet. Uterummens grona miljoer
ges mojlighet att trada fram, dar fokus ligger pa
det vackra motet mellan byggnad och landskap.
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VY FRAN GARDSMILJO

Kvartersstrukturen skapar rymliga gardsmiljoer med goda
dagsljusforhallanden for de omgivande bostdderna. Byggna-
derna anlaggs med vyer ut mot naturen och ger ett tydligt sam-
manhang mellan natur/stadsrum och gardsmiljoerna. Samti-
digt skapas tillgangliga gator och passager vid gardsmiljoerna

don.
De boendes cyklar och bilar parkeras i parkeringsgarage som
skars ut ur terrangen under varje kvarter. Fran parkeringskalla-
ren finns direkt ingdnag till bostaderna via trapp- och hissg it

sd att alla bostader kan nés for inlastning och av raddni \gsfor-

Gardsmiljoerna etableras med en frodig gronska som inbju-
dande aktiva rum for de boende. Fasaderna mot gdrdarna ut-
fors med naturliga material i ljusa toner. Har finns mojlighet
till skyddad och ombonad utomhusvistelse vilket framjar ett
rikt och valutvecklat grannskap, precis som i den traditionella
kvartersstaden.






PLANENS SJU FUNDAMENTA

SVINDERSBERG OCH NACKAS SJU FUNDAMENTA

Nacka stad har sju Fundamenta, grunden for Nackas syn pa den
vaxande staden. De dr grundldggande, nyskapande och kortfat-
tade. Hela Nacka stad skall utga fran Fundamenta och anpassas
till dess synsdtt. De sju fundamenta ar:

1. Sammanhang
2. Stadsrum

3. Stadsgator

4. Stadsgronska
5. Kvartersformer
6. Stadens Objekt
7. Karaktdrsdrag

Svindersherg ska sjalvklart ocksd ha de sju Fundamenta som
utgangspunkt. Sammanhang skapas i Svindersberg genom att
strukturen ar en fortsattning av Planiaomrddets viktiga strak
och knutpunkter.

Det centrala stadsrummet uppe pa hdjden i Svindersherg har
en direkt forbindelse med entrétorget vid stadsboulevarden och
har en unik urban kvalitet.

Stadsgatorna slingrar sig genom kvarteren och det urbana
landskapet och hakar pa de olika platserna, straken, trappor och
stigar.

Biologisk mangfald uppstar i Svindersbergs stadsgronska, en
urban gronska som dr baserad pa bergets hallmarkslandskap.
Det stora gronstraket i den dstra delen behaller stora vardefulla
ekar och tallar.

Kvartersstaden dr utgangspunkt for strukturen, men Svinders-
bergs topografi och landskap skapar specifika kvartersformer.
Variation astadkommas genom mindre enheter med olika hus-
hojder, forskjutningar, takformer och material- och farganvand-
ning.

Bottenvaningarna gestaltas med omsorg och utformas med
kontakt till gaturummet. Olika platsspecifika urbana objekt
placeras i det urbana centrala straket, den dstra parken och de
urbana landskapsrum.

Alla delar tillsammans formar den karaktarsrika nya urbana
stadsdelen Svindersberg.



UTGANGSPUNKT

STADSRUM STADSGATOR
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STADSGRONSKA KVARTERSFORMER

STADENS OBJEKT KARAKTARSDRAG

TOBIN + ADEPT + MANDAWORKS SVINDERSBERG 39



SOL/SKUGGA

KVARTERSSTRUKTUREN SKAPAR GODA
LJUSFORALLANDEN

Bebyggelsen placeras i tata kvarter anpassade till terrangen, sa
mellanrummen upplevs antingen som stadsrum, naturrum eller
innergardar. Kvarteren roteras och dppnas upp for utblick och
dagsljus till alla sidor.

Planens hdgre hus placeras i huvudsak i kvarterens norra sida och
generellt mot Varmddleden s de inte blockerar dagsljus och sam-
tidigt fungerar som bullerskydd for dvriga bostader.
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OVERSIKTSBILD

-« - Svindersherg kopplas samman med Nacka Stad och integrerar
samtidigt stad och natur i en stadstypologi — landskapskvar-
tersstaden. Har upplever man stad och natur som en samman-
hangande helhet och genom att det dr tatt knutet tilkomgivnin-
garna ges rika mojligheter for ett intensivt-och aktivt framtida

stadsliv.

Bebyggelsen anlaggs i en traditionell kvartersstruktur, som
utifran Varmdovagen-tydligt definierar-ett nytt urbant omrade..
Harifrdn binds omradet samman genom béade stadsgator och =
stigar men ocksa torg- och parkytor som klattrar upp pa Svin-
dersberget. Den.nya bebyggelsen dr anpassad till de skiftande -
nivaerna, i fyra kv er, som skaparhelt olika rumsllgheter med

okande kontinuerliga vy fﬁ‘ﬁt mot .
genom Stﬁoranderhga rumi vanerande ste

-



ARKITEKTURENS PRINCIPER OCH PARKERING

BOSTADER ANPASSADA FOR DIG

Byggnadernas skala varierar stort fran "hdga hus’i bra lage till
'radhus’ mot befintlig bebyggelse. Variationen skapar en histo-
risk referens till den blandade staden och Nackas byggtradition.

[ forslaget tror vi pa den unika utformningen och den unika bo-
staden framfor standardlosningen. Vi tror pd att integrera sma
och valdigt stora bostader i denna nya stadsdel, for att locka till
olika typer av nya invanare. Det hér dr en stad for alla.

Hér kan enkla bostadstyper anpassas for dandrad funktionsindel-
ning, storlek, karaktar, dppenhet och relation till omgivningen.
Med sma grepp kan dd en vanlig ldgenhet goras attraktiv for
en mangfald av manniskor vilket ger en stor variation i byggna-
derna — unga, familjer, par, singlar och dldre.

De tre olika typologierna skapar variation i sig sjalv, och sedan
kan olika angrepssatt for fasad, material och fonsteroppningar
for varje typologi pa ett enkelt satt forena upplevelsen av den
varierade staden med ekonomiskt och konstruktivt ansvarsfullt
byggande.

PARKERING

Under varje kvarter anordnas en parkeringsgarage som nds via
stadsgatan uppe pa berget. Totalt behdvs ca. 260-280 parke-
ringsplatser enligt Nackas parkeringsnormer, beroende pa hur
ldgenhetsfordelningen blir. Da finns det ocksa plats for cykel-
parkering och miljorum i varje enskild parkeringsgarage. For
etapp 2 anordnas parkering i det befintliga bergrummet som
nds via Varmddvagen.

Bergrummet har en dimension pa 60 x 20 m i fem vaningar, vil-
ket betyder att det ryms minst 150 parkeringsplatser.



ph
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A Ry
] | BERGSRUM
TYPPLAN - BOSTADER TYPPLAN - GARAGE
Hdga hus 7 vaningar Parkeringsareal, etapp 1, 260-280 p-platser

(inkl. cykelparkering, hiss/trappor, miljérum, férrdd)
Lamel/terrass hus ~ 4-6 vaningar .
1 Parkering i befintligt bergrum, etapp 2, 150 p-platser
Radhus / Lagre hus  2-4 vaningar (i 5 vdningsplan i befintligt bergrum)
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KVARTERENS UPPBYGGNAD

RATIONELLA TOMTER FORENAR BYGGTEKNIK
OCHVISIONER

Bebyggelsen foreslds uppforas i enkla rektanguldra kvarter dér
de nya byggnaderna markerar kvarterets avgransning och ska-
par véldefinierade stadsrum och tradgdrdar.

Stadsgatorna dr tydligt kopplade till parkeringskallare och ska-
par god tillganglighet till alla bostdder genom att slingra sig
genom bade gardsmiljder och shared space-ytor.

Varje kvarter bestdr av flera olika typologier och ldgenhetsstor-
lekar, vilket skapar underlag for en varierad sammansattning av
boende.



0. LANDSKAP 1. KVARTER

6. VARIERANDE TYPOLOGIER OCH INNERGARDAR 7. SAMMANHANGANDE LANDSKAP
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SEKTION

NATURLIGT LANDSKAP | STADSRUMMEN

Landskapet mellan husen sparas huvudsakligen. Parkering
[6ses i parkeringsgarage under bostdderna. Dérfor kan gards-
miljon anlaggas som grona tillgangliga rum och anvandas till
uppehall, lek och en méangfald av dvriga aktiviteter.
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ETT URBANT LANDSKAP

ETTINRE OCH YTTRE STADSLANDSKAP

Det yttre stadslandskapet bestdr av den ursprungliga hill-
markstallskogen dar urbana strdk, platser och stigar ar om-
sorgsfullt placerade. De aktiveras med olika lek-, sitt-, vy- och
ljuselement. Frn ett centralt mer tatt system sprider stads-
landskapet sig ut mot parken i 6st och de grona sléanterna i norr
och vast.

Det inre landskapet skapas av kvarterens inre gardar. Gard-
ama anldggs ovanpa parkeringsgarage. Stadslandskapet kan

darfor skapas helt efter kvarterets och den passerande gatans
forutsattningar. Vaxtmaterialet paminner av Svindershergs ur-
sprungliga landskap, men far en egen gestaltning och karaktar.

Ambitionsnivan for ‘Gronytefaktor — Nacka stad’ ar satt till 0,6
i den tdta kvartersstad som ska byggas. Planen kommer att
kunna nd malvdrdet genom sina grona gardar, delvis grona
tak, dagvattenhanteringen och de sparade befintliga trad och
naturpartier.

25m 1 (Varierand

Natur ~ Stig:4-7m  Natur Entréen

STADSLANDSKAP MED STIGAR OCH ENTREN

{ (Varierande bredd pr kv.)

' b 35m
Fortradgard ~ Gata P-zon Gardsmiljo

2-3m 5-6m 25m plantering och lek

INNERGARD MED GATA OCH ANGORING

STADSLANDSKAP

INRE GARDARNA
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BLATT, GRONT OCH STAD INTEGRERAS

STADSGATORNA OCH DAGVATTENHANTERING

Stadsgatorna har en nara relation till gatudragningen i tidigare
volymstudie for Svindersherg. Denna infrastrukturldsning for-
sakrar tillgangligheten i Svindersherg. Gatorna har omvandlats
till stadsgator genom att aktsamt placera dem mot entréer,
urbana strdk och aktiva innergardar. Stadsgatorna far ingen
traditionell sektionsuppdelning i gangbana, cykel och bil, men
gatan blir en del av den miljon den passerar, som ett kameleont.

Dagvattenfordrgjande dtgérder utfors innan anslutning sker till
allmant dagvattenndt. Detta betyder att dagvattnet fordrdjs,
utjamnas och delvis rengors genom olika dagvattenelement. |
det yttre urbana landskapet sker det inom ett system av olika
fickor i hallmarken ddr fordrojande vegetationsbdddar kan
astadkommas. Pa innegdrdarna integreras dppna dagvattensy-
stem i gestaltningen.

STADSGATORNA

DAGVATTEN
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SEKTION

STOR VARIATION | SKALA FRAN "HOGA HUS TILL RADHUS'
Byggnadernas skala varierar stort frdn hdga hus mest i norr till
radhus mot befintlig bebyggelse i omgivningen. De olika typo-
logierna har stor variation och ges kraft av kvartersstrukturen i
ett tdtt stadsmassigt sammanhang.
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HOG KVALITET OCH KRAFTFULLT SAMMANHANG

STOR VARIATION SKAPAR STARK STADSBILDNING
Kvarteren i Svindersberg bestdr av 6 samlade kvarter

(etapp 1+2) som var for sig anpassar sig till tomten och
omgivningarna. De olika skalorna ger bebyggelsen en
upplevelsesrik karaktar med spannande vyer mellan husen.
Samtidigt skapar enkla naturliga material och stora Gppningar
i kvarteren ett kraftfullt ss)mmanhang mellan bostader,
innergdrdor och omgivningen.

iy
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