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San Gimignano, Italien

VISIONEN

Comunita dr resultatet av en vision att skapa unika, designade,
kreativa och moderna bostdder med utgdngspunkt i platsen
och dess terrdng.

Namnet Comunita kommer fran italienskan och betyder
gemenskap. Forslaget utgér ifran att skapa en ny gemenskap
pa en ny samlingspunkt. Forslaget dr inkluderande, bade for
boende, forbipasserande och besdkare och inbjuder till aktivi-
tet och spontanitet.

I Comunita har vi tagit inspiration fran italienska byar och sté-
der, i mdten och material. Det finns variation i former, origi-
nalitet och de nya bostadshusen har en vil avvigd anpassning
till terrdng och befintlig natur som skapar bra boendekvaliteter
med goda ljusforhdllanden. I Comunita har vi tagit tillvara

pa arkitektoniska vérden i omgivningen samt platsens natur-
virden. Fasadernas utformning har ett varierat uttryck med
diversifiering i material, férger, fonsterséttningar, entréer och
balkongutformningar.

Bebyggelsen ar synlig fran alla vaderstreck och med var ut-
formning blir Comunita en naturlig del av landskapsbilden.
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PLATSEN I STADEN

Svindersberg med sin dramatiska topografi ger oss dom bésta
av forutsattningar till att skapa en stad som ar varierad, tit och
originell. Med bergsbyns logik later vi staden anpassa sig efter
terrdngen — gator och byggnader soker sig upp ldngs berg-
sidorna och vi far ett stadsrum naturligt sprunget ur platsen.
Livet mellan husen varieras genom att viderstreck, utsikt och
terring bestdmmer var vi ldgger torg, lekpark och tradgar-

dar. Allt sker pa de géendes villkor och med gemenskap som
den gemensamma ndmnaren - detta dterkommer i allt fran

hur husen orienterar sig mot en gemensam mittpunkt till hur
gemensambhetslokaler och entrétorg samverkar till en levande
och vilkomnande plats oavsett vider och érstid.

Oscar Properties
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LANDSKAPET

Skérgardslandskapets berg, och hojdskillnader dr en fantastisk
tillgdng som vi i Comunita har utgatt fran, dér hojdskillna-
derna inte blir barridrer utan kvaliteter och dér nivaavvikelser
skapar oaser. Variationen mellan 6ppna och skyddade uterum
ger olika mikroklimat och dirmed ocksa mojlighet att tillgo-
dose olika behov av lek och rekreation — allt fran utsiktstorg
till kontemplativa tridgérdar.

Gatubeldggning viljs 1 samklang med befintliga naturvérden
och utformas med utgéngspunkt i att gora torgmiljoer, pock-
et-parks och végar attraktiva och spédnnande. Dagvattnet
ateranvinds och synliggdrs genom olika dtgérder som bade &r
kreativa och héllbara — utsiktstorget far en vatteninstallation
som vintertid blir skridskobana och utéver parkernas och de
grona gérdarnas véxtlighet kommer dven de vanligtvis helt
hérdgjorda gatuytorna att & inslag av vixtlighet vilket tillsam-
mans bidrar till att ta hand om, rena och foérdrdja dagvattnet.

Comunita kommer att vara en naturlig del av Nacka och
Planiaomrédet men samtidigt en oas med egen identitet dér
Nacka kommuns vision om dppenhet och méngfald visar sig
1 livet mellan husen och dér rekreation, motion, kultur och
mdotesplatser skapas som attraherar och involverar.

Parkstrédket mellan Varmddvégen och Svindersberg omgestal-
tas och rustas upp. Hér skapas en park och naturomréde som
kommer att innehélla lekplats och aktiviteter for olika aldrar.
Har anldggs gang och cykelvdg som uppfyller tillgédnglighets-
krav. De nya vdgarna kommer att underlitta for kommunens
invanare att rora sig till fots och pa cykel.

Oscar Properties
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KONSTEN

Oscar Properties har tre grundstenar varav konsten ar en och
de Ovriga tva ar arkitektur och design. Oscar Properties arbetar
medvetet och aktivt med konst och kultur samt konstnérlig
utformning. Att inkorporera konst i véra fastigheter har vi
gjort till en del av vart DNA. Med konst skapar vi attraktiva
och innovativa platser.

Pa Comunita-torget ser vi b.la. en vatteninstallation som bade
utvecklar identitet, uppmarksammar platsen, och erbjuder en
kulturell métesplats.

Med vart engagemang i konsten kommer vi att kunna anamma
Nackas ambition och levandegoéra Svindersberg pa ett nyska-
pande sitt.

Oscar Properties
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HALLBART BOENDE OCH
BYGGANDE

Vi har utgétt fran gedigna och héllbara material i en naturlig
férgskala som utgér fran platsens karaktdr. Fasadmaterialen i
Comunita varierar mellan natursten, tegel och betong dér ofar-
gat tré aterkommer i situationer ddr man vidror byggnaden.

Oscar Properties policy 4r att alla byggnadsmaterial alltid ska
vara framtagna mdjligast héllbara sétt. Vi arbetar aktivt med
att utveckla och effektivisera logistiken pa samt till och fran
vara arbetsplatser. Vi systematiserar véra transporter genom
att anvinda oss av logistikprogram samt mdjlighet till samlast-
ning via véra samarbetspartner. Genom detta optimerar vi vara
lagerutrymmen pa arbetsplatsen samt minimerar véntetider.

Vi skapar d& mojlighet att minimera transportbelastningen och
dédrmed minimera CO2 utsldppen kring vara projekt.

Oscar Properties
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COMUNITAHUSET

Vid broféstets dnde ligger comunitahuset. Tillsammans med
torget blir det omrddets entré¢ som erbjuder gemensamma pro-
gram bade inom- och utomhus.

Markplan innehéller gemensamt vardagsrum, co-working
platser, stort kok, lekrum. I suterrdngplan ligger bio-rum och
omradets géstldgenhet. Ligenheterna i huset far ljus fran minst
tre vaderstreck och hogst upp finns en stor takterrass. Alla
lagenheter har minst hélften av rummen mot tyst sida och de
kan alla utrymmas med stegbil frn gatan i norr.

Fasaden ar av tegel med detaljer av trd och infdrgad ljus be-
tong. Terrassen forses med ett sméckert récke.

1 x 2rok, 5x 3 rok
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Comunitahuset med skridskobanan som bildas vintertid nér dagvattnet fryser. Pd somrarna dr samma plats en vattenlek.

comunita COMUNITAHUSET Oscar Properties
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BARRIAREN

De tre husen 1 norr och vést som ar fyra till sex vaningar fung-
erar som en barridr och skyddar omradet fran Varmdoledens
buller.

Husens trapphus ar trespannare med tva stycken genomgéa-
ende 3 rok och en stycken enkelsidig 1 rok vind mot syd och
omradets mitt. Alla lagenheter har minst hilften av rummen

mot tyst sida och de kan alla utrymmas med stegbil fran gatan.

Alla fonster mot sdder har fonsterddrrar och solavskdrmning
medan fasaderna mot norr har en loggia.

Fasaden ar i ljust tegel med detaljer av lackerad stal och plat
samt sméckra rdcken vid balkong och fonster. Sockeln ér
infargad ljus betong med partier av tra.

35 x 1 rok, 44 x 3 rok, 44 x 4 rok
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UTKIKSTORNEN

Pé bergets topp ligger fyra tornbyggnader som med sina ar-
kader i markplan ramar in ett torg med en tradgérd som utgdr
omradets absoluta mittpunkt.

De fyra tornen &r atta till tio vaningar dir normalplanet har
fyra hornldgenheter som &r 2 rok dér varje lagenhet har en in-
dragen balkong som gdr att hilften av rummen far en tyst sida
oavsett hojd och riktning. De tre 6vre vaningsplanen ar indrag-
na vilket ger plats for en takterrass. Trapphusen dr TR2-klassa-
de vilket gor att ingen brandbil behdvs for utrymning.

Fasaden ér av betong som ramar in fonsterpartier av ljusanodi-
serad aluminium dér vissa partier har ett trdinklédtt mellanrum
som fungerar som drivbénk. Sockelns pelare och fris ér i en
ljusare betong och de indragna partierna &r av tra.

58 x 2 rok, 24 x 3 rok, 16 x 5 rok
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Ett av utkikstornens inbjudande entré fran torget. I forgrunden skymtar den japanska tréidgarden.
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STADSRADHUSEN

I omradets sydostra del ligger tre radhusldngor med sma for-
tradgérdar som trappar sig ned ldngs sluttningen.

Radhusen har fem sovrum 1 tre plan. Koket med uteplats i
markplan och vardagsrummet med tvé takterrasser pa det ovre
planet binds samman av en rak trappa som 16per diagonalt
genom huset. Minst hélften av radhusens rum har en tyst sida
och utrymning fran de 6vre planen kan ske med féllbar stege.
Fasaden har samma materialpalett som communitahuset dvs;
tegel med detaljer av trd och infargad ljus betong. Terrasser
med smickra ricken. Men jamfort med communitahuset som
dr nagot av en monolit sd ger radhusens inskjutna takterras-
ser och murade fortrddgardar ett spel mellan framskjutna och
indragna partier.

21 x 6 rok
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Stadsradhusen trappar sig uppfor terringen. Entré, uteplats och terrass ger liv till gatan
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GANG- OCH CYKELBRO

Oscar Properties dger grannfastigheten Sicklaén 88:1.
Genom denna finns mojlighet att angéra Svindersberg via en
gang- och cykelbro.

Bron gér fran den framtida bebyggelsen pa Sickladn 88:1,
over Alphyddevidgen och dockar sedan pé Svindersberg.
Genom denna bro blir Comunita en naturlig del av Nacka och
Planiaomrédet, trots dess hojdskillnad i terrdng.

Genom att forenkla for kringboende att nd Svindersberg efter-
levs Nacka kommuns vision om 6ppenhet och mangfald och
bjuder in alla som bor och besoker kommunen till rekreation,
motion, kultur och métesplatser skapas som attraherar och
involverar.

PARKERING

Bil- och cykelparkering sker i det befintliga bergrummet
alternativt i var angrénsande fastighet Sickladn 88:1. Bada
alternativen ar mojliga vilket gor att parkering kan anordnas
under mark inom egen fastighet alternativt angrdnsande fastig-
het. Bade parkering for de boende samt parkeringsplatser for
allménheten (150 st) kommer att kunna tillskapas.

Vil uppe i1 bostadsomradet Comunita finns kantparkering for
besokare samt platser for pa- och avstigning samt leveranser.
Cykelparkering finns i anslutning till alla bostadshusen samt
en gemensam parkering for Comunita cyklarna som tillhor
omradet.

Oscar Properties
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Comunita adr ett forslag framtaget av
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