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SENIORGARDEN

Anbudstavling

Exploateringsenheten, Nacka kommun Sundbyberg 2017-01-31
Svindersberg

Nacka Stadshus

Granitvagen 13 varref - ) :
131 81 Nacka Ebba Saaw, Malén Wasting

Anbudstéavling markanvisning;
Svindersberg — del av Planiaomradet och Nacka stad

Med anledning av er forfraigan om anbud enligt forutsattningar i er
anbudsforfragan rubricerad "Svindersberg — del av Planiaomradet och Nacka
stad”, lamnar JM AB (556045-2103) och Seniorgarden AB (556359-9082)
féljande anbud.

Bolagen erbjuder en képeskilling om 19 050 kr/kvm ljus och uppvarmd BTA for
bostadsandamal. Vart bud forutsatter en upplatelseform med bostadsratt.
Vardetidpunkt ar 31 oktober 2016 med upprakning enligt Nacka kommuns
anbudsforutsattningar. Budet géller under férutsattning att detaljplanen medger
cirka 38 000 kvm BTA bostad och cirka 380 lagenheter. Anbudet forutsatter att
kopeskillingen betalas vid lagakraftvunnen detaljplan och lagakraftvunnen
fastighetsbildning och att fastigheten har registrerats i fastighetsregistret.

Volymskissen och forslag pa arkitektonisk utformning for omradet redovisas i var
konceptpresentation, "Urban Rock”. Skisserna innehaller ca 380 bostader med
en parkeringslosning i ett fem vaningar hdgt garage insprangt i berget. Anbudet
baseras pa anbudsforutsattningarna pa Nacka kommuns hemsida. Anbudet
forutsatter att kopet godkanns av JM ABs ledning och Seniorgarden ABs ledning.

Vid utveckling av bostader kravs lang erfarenhet och en kontinuerlig uppdatering
av krav for bostadsutformning. Vi l&gger stor vikt vid att hitta ratt medarbetare;
konsulter och arkitekter som har dokumenterad erfarenhet och kompetens av
bostader. Inom koncernen finns heltadckande resurser, miljd, teknik, inkdp,
ekonomi och finans, lantmaéteri, juridik, teknisk forvaltning, brf-férvaltning etc. som
kan behovas under projektets gang. Inom koncernen finns ett program dar vi
arbetar aktivt med att utbilda och ge praktik at bade nyanlanda och utrikesfodda
ingenjorer.

Inom JM-koncernen finns stor erfarenhet av att genomféra tekniskt och juridiskt
mycket komplicerad projekt bland annat i bergrum. Vi har till exempel genomfért
bergrumsgarage i Lilieholmen som aven fick ROT-pris 2016. Var tekniska
expertis inom koncernen bedémer den I6sning som ar redovisad i Rambdlls
geotekniska PM som omdjlig att genomfora framforallt av arbetsmiljoskal da de



befintliga och planerade tunnlarna ligger i konflikt med ett lage for ett
bergrumsgarage inom det foreslagna omradet. Detta bekréaftas aven i den dialog
vi haft med Trafikverket. | vart anbud har vi valt att presentera en garageldsning
som ar genomforbar baserat pa de uppgifter som ar redovisade i
anbudsunderlaget och som ocksa mgjliggér en berékning av en kopeskilling.

Om Nacka kommun vill ha en Iésning med ett underjordiskt bergrumsgarage
behdvs ett annat lage i berget dar man ej hamnar i zonen med Ostra forbindelsen
och tunnelbanans planerade tunnlar och detta kraver en noggrann forstudie for
att kunna lamna anbud. JM-koncernen ar villig att tillsammans med kommunen
arbeta fram en sadan I6sning.

De markarbeten och teknisk infrastruktur som ingar i anbudet framgér av
kostnadberéakning for mark framtagen av BK berékningskonsulter daterad
17-01-25. Kalkylen baseras pa konceptforslag "Urban Rock” framtagen av Yellon
AB daterad 17-01-31. Kostnaderna redovisas exklusive moms. Eventuella behov
av fjarrvarmeledningar, pumpstation, natstation, trappa och hiss ner till
Varmdovagen och kommande etapper, sopsuganlaggning mm ingar ej i anbudet,
se kalkyl for komplett specifikation. Arkeologiska undersdkningar samt eventuellt
behov av marksanering ingar inte heller i anbudet. Om kostnaderna fér mark —
och infrastrukturlésningar 6kar mot bilagd kalkyl pa grund av Nacka kommuns
och andra myndigheters krav bor dverstigande kostnader regleras i avtal mellan
parterna.

Kostnaden for att bygga 150 garageplatser fér kommande etapp i intilliggande
omrade bor regleras genom erforderliga avtal rérande ekonomiska, juridiska och
fastighetsrattsliga fragor mellan parterna tidigt i detaljplaneprocessen.

Bostadsbebyggelsen kommer att behdva byggas ut i flera etapper.
Parkeringsgaraget behover troligtvis, ur ett genomférandeperspektiv, byggas i en
etapp. Beroende av etappindelning kan markparkering utféras och nyttjas i de
forsta etapperna tills parkeringsgaraget ar utbyggt.

Ekonomiska forutsattningar

De ekonomiska forutsattningarna for JM AB och dess helagda dotterbolag
Seniorgarden AB, redovisas i JM AB:s arsredovisning och ekonomisk prognos for
2016. JM-koncernen har sadan ekonomisk stallning att finansiering av projekt
kan ske med eget kapital.

Tidplan

Enligt kommunens tidplan kan arbetet att ta fram detaljplan ske under perioden
2017 till 2018. Antagande och lagakraftvunnen plan under 2018, under
forutsattning att planen inte blivit 6verklagad. Preliminar byggstart pa
kvartersmark kan ske under 2019 efter utbyggnad av allmanna anldggningar.
Fardigstallande av byggnation och inflytt av kunder 2021-2022.



Organisation

Projektutvecklare JM AB: Malén Wasting

Projektutvecklare Seniorgarden AB: Ebba Saaw

Arkitekt: Thomas Hansen, Yellon AB

Projektledare, projekteringsledare, teknisk expertis och 6vrigt projektteam tillsatts
om vi far mojligheten till en markanvisning.

Kontaktpersoner
Malén Wasting, tel: 08-782 18 17, mail: Malen.wasting@jm.se
Ebba Saaw, tel: 08-626 66 35, mail: ebba.saaw@seniorgarden.se

Med vanlig halsning

JM AB Seniorgarden AB
Malén Wasting Ebba Saaw
Bilagor

Konceptforslag 2017-01-31 "Urban Rock” med volymskiss, situationsplan,
verksamhetsmodeller, hallbarhetsarbete, langsiktiga visioner och hur Nacka
kommuns "Fundamenta” och anbudsforutsattningar ska arbetas in i
projektet.

Kostnadsberékning mark, BK berdakningskonsulter AB

Lank till IM-koncernens hallbarhetsarbete - https://www.jm.se/om-
im/hallbarhet/

Lank broschyr med till hallbarhetsredovisning:
https://www.jm.se/globalassets/imse/om jm/miljo/160112 hallbarhetsbrosch
yr_webb.pdf

Seniorgarden konceptbroschyr "Mgjligheternas seniorbostader”

IM Arsredovisning 2015

Lank till arsredovisning digitalt pa internet -
https://www.jm.se/contentassets/758fd04e832644beb938aad4c407c783/342
1220.pdf

JM ekonomisk prognos for innevarande ar (delrapport 3, 2016)

Lank till ekonomisk prognos for innevarande ar (delrapport 3, 2016) digitalt
pa internet -
https://www.jm.se/contentassets/befe44ddecdc4aa499b10411aae58f9¢e/375
0956.pdf
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KOSTNADSBERAKNING MARK
PA KONCEPTFORSLAG

SVINDERSBERG ETAPP 1
ALLMAN PLATSMARK
NACKA

Handlaggare: David Hedberg
08-585 375 34

Jonas Olsson
08-585 375 30

Bilagor: Kalkyl
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Totalsammanstéllning

Markarea (inkl ev byggnadsarea) 11 500 m2

Byggnadsarea 0 m2 Kronor
UTVANDIG MARK 42 759 244
SPRANGNING FOR GARAGE 0
SUMMA GE 42 759 244
Projektering 10 % 4275 924
Byggledning, kalkyl, kontroll, besiktningar, bygglov
kopiering och 6vriga byggherrekostnader 10 % 4 275 924
SUMMA 51 311 093
Budgetreserv 10 % 5131109
TOTALT 56 442 202

Foérdelning av sprangkostnader (ingar i ovanstaende SUMMA GE)

UTVANDIG MARK ca 3975 000

Féljande ingar ej

Index (prislage 2017-01-01)

Moms

Tomtanskaffning, fastighetsbildning

Eventuella hyresforluster eller evakueringskostnader
Projektfinansiering, rante- och kreditivkostnader
Anslutningsavgifter

Byggherrens interna kostnader

Konstnérlig utsmyckning

Arkeologisk undersdkning

Merkostnader for arbete utfért utdver ordinarie arbetstid
Eventuell sanering av riskmaterial

Eventuell grundférstarkning, vajersagning, tdtsém o d
Eventuella kostnader fér etappbyggeri

Eventuell sopsug inkl markarbeten

Eventuell pumpstation

Eventuell natstation el

Fjarrvarmeledning

L6s utrustning som cafémdbler o d
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Kostnadsrapport
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Ansvar

For vart uppdrag géller ABK 09 men med andring av att
skadestandsskyldigheten enligt kapitel 5 § 3 begréansas till
arvodets storlek, dock hdgst tva prisbasbelopp
Upphandling
Entreprenaden férutsatts handlas upp som traditionell
Utférandeentreprenad pa fardiga handlingar med en
Generalentreprendr
Marknadsanpasshing
Kostnadsberakningen har utférts med utgangspunkt att
entreprendren skall ha skélig ersattning fér sina kostnader,
saledes har kalkylen ej paverkats av nagon typ av
risktagande
Kostnadsnivan forutsatter normal anbudskonkurrens
Offertinfordran
Offertinfordran har ej utforts, prissattning har skett med
erfarenhetsvarden

Platsbeso6k

Platsbesok har ej utforts

Kalkylunderlag

Datum:
Konceptférslag 2016-12-30
Situationsplan 2017-01-11
Skiss s026 Parkeringsgarage Svindersvik 2016-12-09
Areasammanstalining preliminar, Yellon 2016-12-09

Kompletterande kalkylférutsattningar utéver kalkylunderlag
Utvandig mark

All schakt réknad som fall B.

All fylining réknad som fall B.

Schakt for belysning rédknat som 50 % jordschakt och 50 %
bergschakt.

Belysningsstolpar raknar med ¢/c 20 m1.

Fylining ovan garage for terrass réknat fyllning med latt-
klinker med snittdjup 1,0 m dver hela terrassytan.

Inkommande VA-ledningar (spill och vattenledning) raknat
strackning under vag Finntorp-Svindersberg. Dagvatten
antages avledas via skelettjordar, dagvattendammar/-diken.
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Inkommande El, tele o d rdknat strackning under vag
Finntorp-Svindersberg.

Markarbeten f6r inkommande fjarrvarmeledning réknat
strackning under vag Finntorp-Svindersberg.

(:)verbyggnadstjocklekar for hardgjorda ytor antagna av BK.
Overbyggnadstjocklekar fér vegetationsytor antagna av BK.

Materialval:
Stigar/gangytor kring lekplats o d réknat stenmjélsyta.
Yta kring lekutrustning raknat gummiasfalt inkl fallskydd.
Spelplan aktivitetsyta rdknat som asfaltyta.
Yta framfdr entréer réknat naturstensplattor.
Golv i vaxthus réknat betongmarkplattor.
Torgyta réknat marktegel.
Laktare ovanpa avluft garage raknat av tré inkl stomme.
Kantstdd av corénstal raknat mellan planteringsytor och
hardgjorda ytor.
Stddmur av platsgjuten betong raknat mellan ytor med stora
hojdskillnader dar mur ej framgar pa situatuionsplan.
Spang inkl tillhérande trappor raknat stalstomme med ytskikt
av tra.
Trappor pa mark i terrdng réknat natursten.
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KALKYLSAMMANSTALLNING

Utvandig mark (netto + detaljer) Summa Detaljer S:a inkl detaljer
Material 8997 069 kr 10 % 9896 776 kr
UE 14 891 301 kr 10 % 16 380 431 kr
Arbete 4309 tim x 425 kr 1831512 kr 10 % 2014 663 kr
Maskin 3728 634 kr 10 % 4101 497 kr

Delsumma Utvandig mark (netto + detaljer) 32 393 367 kr

Mark for hus (netto + detaljer)

Material 0 kr 10 % 0 kr
UE 0 kr 10 % 0 kr
Arbete 0 tim x 425 kr 0 kr 10 % 0 kr
Maskin 0 kr 10 % 0 kr
Delsumma Mark for hus (netto + detaljer) 0 kr
Summa Nettokalkyl (netto + detaljer) 32 393 367 kr
Omkostnader
Platsomkostnader 10,0 % 3239 337 kr
Tjansteman 10,0 % 3239 337 kr
TE-projektering 0,0 % 0 kr
Material 0 kr
UE 0 kr
Arbete 0 kr
Maskiner 0 kr
Tjanstemén 0 kr

Delsumma Omkostnader 6478 673 kr

Summa 38 872 040 kr
Entreprenérarvode
Centraladministration, Risk & vinst 10,0 % 3887 204 kr
Summa 42 759 244,1 kr
Manuell justering 0,0 kr
TOTALT 42 759 244 kr
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UTVANDIGA MARKARBETEN
10 A Total behandlad markarea 11 500 m2
10 BCB.4 Skydd av befintliga trad 31 st 1 500 1500 46 500 2178 67 518

Rivning, komplett inkl borttransport
asfaltyta, racken/staket, skyltar,
10 BED.1 belysningsstolpar m m 1 X 100 000 100 000 100 000 145 200 145 200

Réjning inkl tradfalining och stubbrytning
10 BFC berérd area 11 500 m2 10 10 115 000 15 166 980

Jordschakt fér vag, plan o d
10 CBB.11 fall B 150 m3 20 0,050 194 85 300 45 067 436 65 438

Jordschakt for el-, telekabel o d
komplett inkl aterfylining till led-
ningsbadd, kringfyllning och reste-
10 CBB.32 rande fyllning fall B 160 m1 5 0,200 414 196 695 111 188 1009 161 445

Jordschakt for belysningskabel
komplett inkl aterfylining till led-
ningsbadd, kringfyllning och reste-
10 CBB.32 rande fyllning fall B 650 m1 5 0,200 423 196 703 457 031 1021 663 609

Avtéckning av berg
10 CBB.71 raknat 50 % berg i dagen fall B 1010 m2 50 0,020 54 17 79 79972 115 116 119

Bergs dveryta
10 |CBC.01 védg, planod 2020 m2 83 83 167 660 121 243 442

Bergschakt fér vag, plan o d
sprangmassor Ringvagen enligt
10 |CBC.11 tillhandahallen méngd fall B 4288 m3 20 0,050 224 97 342 1 468 426 497 2132 154
10 CBC.11 Ovriga sprangmassor  fall B 1000 m3 20 0,050 224 97 342 342 450 497 497 237

Bergschakt fér belysningskabel
komplett inkl aterfylining till led-
ningsbadd, kringfyllning och reste-
10 CBC.32 rande fyllning fall B 650 m1 5 0,200 423 153 305 966 627 851 1403 911 640
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2
. . Tid Maskiner | Material UE Nettopris Nettopris A-pris (M) A-pris

Fylining for vag, plano d

10 CEB.11 fall B 6 400 m3 25 0,040 40 215 272 1741 888 395 2 529 221
Fylining med lattmaterial p& terrass ovan
garage
10 CED.11 lattklinkerfyllning  fall B 1315 m3 25 0,040 28 625 670 881 694 974 1280 220
Gardsgrusyta, komplett inkl erf
overbyggnad
10 DCB.41 koryta 195 m2 0,069 68 204 301 58 731 437 85 278
10 DCB.42 Slitlager av stenmjél 0-8 tj=50 195 m2 60 0,017 17 15 39 7 534 56 10 939
10 | DCB.31 Bérlagergrus 0-30 tj=80, fall B 195 m2 60 0,017 22 27 56 10 860 81 15 769
10 DCB.21 Forstérkningslager 0-80 tj=420, fall B 82 | m3 15 0,067 67 363 458 37 549 666 54 521
Geotextil under fyllning fér vdg, plan m.m,
10 DBB.111 bruksklass 2 195 m2 250 0,008 1 10 14 2789 21 4 049
Stenmjélsyta, komplett inkl erf
overbyggnad
10 DCB.42 gangyta 1165/ m2 0,056 55 131 209 244 057 304 354 371
10 DCB.42 Slitlager av stenmjél 0-8 tj=50 1165 m2 60 0,017 17 15 39 45 008 56 65351
10 DCB.31 Bérlagergrus 0-30 tj=80, fall B 1165 mz 60 0,017 22 27 56 64 884 81 94212
10 DCB.21 Forstérkningslager 0-80 tj=220, fall B 256 m3 15 0,067 67 363 458 117 506 666 170 619
Geotextil under fylining fér vdg, plan m.m,
10 DBB.111 bruksklass 2 1165 m2 250 0,008 1 10 14 16 660 21 24 190
Asfaltyta, komplett inkl erf dverbyggnad
10 DCC.34 gangyta 1205 m2 0,039 38 116 229 400 481 829 581 699 616
Tét asfaltbetong ABT 16/B180 tj=40,
10 ' DCC.-411 maskinldggning (UE) 1205 m2 113 113 136 165 164 197712
Asfaltgrus AG 16/B180 tj=50,
10 DCC.-111 maskinldggning (UE) 1205 mz 116 116 139 780 168 202 961
10 DCB.31 Barlagergrus 0-30 tj=80, fall B 1205 m2 60 0,017 22 27 56 67 112 81 97 446
10 DCB.21 Férstérkningslager 0-80 tj=220, fall B 265 | m3 15 0,067 67 363 458 121 541 666 176 477
Geotextil under fylining for vég, plan m.m,
10 DBB.111 bruksklass 2 1205 mz 250 0,008 1 10 14 17232 21 25020
10 DCC.34 koryta 2480 m2 0,053 51 189 229 492 1219 049 714 1770 060
Tét asfaltbetong ABT 16/B180 tj=40,
10 DCC.-411 maskinldggning (UE) 2480 mz 113 113 280 240 164 406 908
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. . Tid Maskiner | Material UE Nettopris Nettopris A-pris (M) A-pris

Asfaltgrus AG 16/B180 tj=50,

10 ' DCC.-111 maskinldggning (UE) 2480 mz2 116 116 287 680 168 417 711

10 DCB.31 Barlagergrus 0-30 tj=80, fall B 2480  mz 60 0,017 22 27 56 138 122 81 200 553

10 DCB.21 Férstérkningslager 0-80 tj=420, fall B 1042 m3 15 0,067 67 363 458 477 543 666 693 393
Geotextil under fylining for vég, plan m.m,

10 DBB.111 bruksklass 2 2480 mz 250 0,008 1 10 14 35 464 21 51494

10 DCC.34 antages pa spelplan aktivitetsyta 200 m2 0,039 38 116 229 400 79 972 581 116 119
Tét asfaltbetong ABT 16/B180 tj=40,

10 ' DCC.-411 maskinldggning (UE) 200 mz 113 113 22 600 164 32815
Asfaltgrus AG 16/B180 tj=50,

10 DCC.-111 maskinldggning (UE) 200  mz 116 116 23200 168 33 686

10 DCB.31 Barlagergrus 0-30 tj=80, fall B 200  mz 60 0,017 22 27 56 11 139 81 16 174

10 DCB.21 Forstarkningslager 0-80 tj=220, fall B 44 | m3 15 0,067 67 363 458 20173 666 29 291
Geotextil under fyllning fér vdg, plan m.m,

10 DBB.111 bruksklass 2 200 | mz 250 0,008 1 10 14 2860 21 4153

Belaggning av naturstensplattor vid entré,

10 DCG.12 komplett inkl erf éverbyggnad 60 m2 0,439 173 2005 2 365 141 883 3434 206 014

10 DCG.12 Beldggning av naturstensplattor 60 mZ 5 0,400 136 1 888 2194 131 632 3185 191 129

10 DCB.31 Barlagergrus 0-30 tj=80, fall B 60 | mz 60 0,017 22 27 56 3342 81 4852

10 DCB.21 Forstérkningslager 0-80 tj=220, fall B 13 m3 15 0,067 67 363 458 6 052 666 8787
Geotextil under fylining fér vdg, plan m.m,

10 DBB.111 bruksklass 2 60 | mz 250 0,008 1 10 14 858 21 1246

Belaggning av betongmarkplattor, komplett
inkl erf dverbyggnad

10 |DCG.21 koryta 120 m2 0,386 164 337 665 79 811 966 115885
Beldggning av betongmarkplattor, slédta

10 DCG.21 gra 350x350x50 120 | m2 6 0,333 113 148 403 48 304 584 70 138

10 DCB.31 Barlagergrus 0-30 tj=80, fall B 120 m2 60 0,017 22 27 56 6 683 81 9704

10 DCB.21 Foérstérkningslager 0-80 tj=420, fall B 50 m3 15 0,067 67 363 458 23107 666 33 551
Geotextil under fyllning fér vdg, plan m.m,

10 ' DBB.111 bruksklass 2 120 | m2 250 0,008 1 10 14 1716 21 2492

10 | DCG.21 golv i vaxthus 65 m2 0,373 151 264 573 37 271 833 54 117
Beldggning av betongmarkplattor, sléta

10 DCG.21 gra 350x350x50 65 m2 6 0,333 113 148 403 26 165 584 37 991

10 DCB.31 Baérlagergrus 0-30 tj=80, fall B 65 mz 60 0,017 22 27 56 3620 81 5256
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DCB.21 Forstérkningslager 0-80 tj=220, fall B 14 1 ' m3 0,067 6 556 9520
Geotextil under fyllning fér vdg, plan m.m,
10 DBB.111 bruksklass 2 65 mz 250 0,008 1 10 14 930 21 1 350

Belaggning av betongmarksten, komplett
inkl erf dverbyggnad

10 DCG.22 koryta 2080 m2 0,553 221 393 849 1766 263 1233 2564 613

10 DCG.22 Beldggning av betongmarksten 2080 mz 4 0,500 170 204 587 1220 154 852 1771663

10 DCB.31 Bérlagergrus 0-30 tj=80, fall B 2080 mz 60 0,017 22 27 56 115 844 81 168 206

10 DCB.21 Férstérkningslager 0-80 tj=420, fall B 874 m3 15 0,067 67 363 458 400 520 666 581 555
Geotextil under fyllning fér vdg, plan m.m,

10 DBB.111 bruksklass 2 2080 mz 250 0,008 1 10 14 29 744 21 43 188

Belaggning av grdsarmeringsplattor av
betong, komplett inkl erf Gverbyggnad

10 | DCG.31 koryta kantparkering 285 m2 0,553 221 474 930 264 983 1350 384 755
Beldggning av grdsarmeringsplattor av

10 DCG.31 betong, tji=100 285 mz2 4 0,500 170 285 667 190 155 969 276 106

10 | DCB.31 Bérlagergrus 0-30 tj=80, fall B 285 mz 60 0,017 22 27 56 15873 81 23047

10 DCB.21 Foérstérkningslager 0-80 tj=420, fall B 120 m3 15 0,067 67 363 458 54 879 666 79 684
Geotextil under fylining for vég, plan m.m,

10 ' DBB.111 bruksklass 2 285 m2 250 0,008 1 10 14 4076 21 5918

Belaggning av marktegel pa torgyta,
komplett inkl erf éverbyggnad

10 DCG.32 koryta 520 m2 0,553 221 806 1261 655 975 1832 952 475

10 DCG.32 Beldqgqning av marktegel, fargade 520 mz 4 0,500 170 617 999 519 448 1450 754 238

10 | DCB.31 Bérlagergrus 0-30 tj=80, fall B 520 mz 60 0,017 22 27 56 28 961 81 42 052

10 DCB.21 Férstérkningslager 0-80 tj=420, fall B 218 m3 15 0,067 67 363 458 100 130 666 145 389
Geotextil under fylining for vég, plan m.m,

10 DBB.111 bruksklass 2 520 mz 250 0,008 1 10 14 7436 21 10 797

Laktare ovanpa avluft garage, komplett inkl
10 ' DCG.332 erf stomme samt inkladnader 32 m2 2000 2 000 64 000 2904 92 928

Sandyta av formbar leksand, komplett inkl
10 DCJ.2 erf dverbyggnad 5/m2 30 0,033 22 88 123 617 179 895
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. . Tid Maskiner | Material UE Nettopris Nettopris A-pris (M) A-pris
Vaxtbadd typ skelettjord
10 DCL.13 tj antages 600 450 'm2 25 0,080 26 390 450 202 500 653 294 030
Platsgjuten gummibelaggning, komplett
10 DCM.1 inkl erf dverbyggnad 365 m2 0,056 55 125 900 1104 402 802 1602 584 868
10 DCC.-411 Gummiasfalt med fallskydd (UE) 365 mz 900 900 328 500 1 307 476 982
10 DCB.42 Stenmjél 0-8 tj=30 365 mz 60 0,017 17 9 33 11 939 47 17 335
10 DCB.31 Bérlagergrus 0-30 tj=80, fall B 365 mz 60 0,017 22 27 56 20 328 81 29517
10 DCB.21 Férstérkningslager 0-80 tj=220, fall B 80 m3 15 0,067 67 363 458 36 815 666 53 456
Geotextil under fylining for vég, plan m.m,
10 DBB.111 bruksklass 2 365 mz 250 0,008 1 10 14 5220 21 7579
Gronyta/angsyta park, komplett inkl erf
10 DDB.11 vaxtbadd 1200 m2 0,063 20 72 119 142 411 172 206 781
10 DDB.111 Sadd av grés 3 kg/100 m2 1200 m2 300 0,003 2 3 4171 5 6 056
10 DCL.112 Véxtbddd typ 2 paférd jord tji=100 1200 m2 100 0,020 7 34 49 58 560 71 85029
10 DCL.112 Viéxtbddd typ 2 paférd jord tji=200 1200 mz 50 0,040 13 36 66 79 680 96 115695
10 DDB.12 Grasyta, komplett inkl erf vaxtbadd 115 m2 0,110 30 104 181 20 802 263 30 204
10 DDB.121 Grésyta med turf 115 m2 60 0,050 11 34 66 7 554 95 10 968
10 DCL.112 Viéxtbddd typ 2 paférd jord tji=100 115 m2 100 0,020 7 34 49 5612 71 8 149
10 DCL.112 Véxtbddd typ 2 paférd jord tji=200 115 m2 50 0,040 13 36 66 7 636 96 11087
10 DDB.2 Odlingsyta, komplett inkl erf vaxtbadd 35 m2 20 0,100 33 308 383 13 409 556 19 469
Planteringsyta, komplett inkl erf vaxtbadd
10 DDB.2 buskar 60 m2 0,200 33 416 533 32 004 774 46 470
10 DDB.212 Plantering av prydnadsbuskar 120 st 20 0,050 54 75 9018 109 13 094
10 DCL.112 Véxtbddd typ 2 paférd jord tji=600 60 mz 20 0,100 33 308 383 22 986 556 33376
10 DDB.2 hack 10/ m2 0,180 33 350 459 4 589 666 6 663
10 DDB.213 Plantering av hdckvéxter 20 st 25 0,040 21 38 758 55 1101
10 DCL.112 Véxtbddd typ 2 paférd jord tji=600 10 m2 20 0,100 33 308 383 3831 556 5563
10 DDB.2 perenner 145 m2 0,333 22 461 624 90 470 906 131 363
10 DDB.217 Plantering av perenner 1160 st 30 0,033 32 46 53437 67 77 591
10 DCL.112 Viéxtbddd typ 2 paférd jord tji=400 145 mz 30 0,067 22 205 255 37 033 371 53772
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Trad, komplett

10 DDB.2 i grasyta/naturyta 95 st 1,867 336 6 706 7 835 744 341 11 377 1080 783
10 | DDB.221 Plantering av Ibvféllande trdd 95 st 1 1,000 163 4 400 4 988 473 813 7242 687 976
10 DDC.11 Stdd for stamtrad, typ 2 95 st 3 0,333 252 394 37 398 572 54 302
10 DCL.1 Véxtbadd, fall B 380 m3 15 0,133 43 514 614 233 130 891 338 505
10 DDB.2 i planteringsyta 28 st 1,600 249 5679 3339 9 947 278 529 14 444 404 424
10 | DDB.221 Plantering av Ibvféllande trdd 28 st 1 1,000 163 4 400 4 988 139 650 7242 202772
10 | DDC.11 Stéd fér stamtrédd, typ 2 28 st 3 0,333 252 394 11023 572 16 005
10 DCL.1 Véxtbadd, fall B 56 m3 15 0,133 43 514 614 34 356 891 49 885
10 DDC.11 Luftningsbrunn 17 | st 5500 5500 93 500 7 986 135 762
10 DDB.2 i hardgjord yta 11 st 4,567 1240 25 707 5500 34 388 378 268 49 931 549 245
10 DDB.221 Plantering av lévféllande trdd 11 st 1 1,000 163 4400 4 988 54 863 7242 79 660
10 | DCL.1 Véxtbadd, fall B 6 m3 15 0,133 43 514 614 3374 891 4 899
10 | DCL.1 Skelettjord, fall B 165 m3 15 0,133 43 650 750 123 750 1089 179 685
10 DDC.11 Stamskydd 11 st 2 0,500 81 3000 3294 36 231 4 783 52 608
10 DDC.11 Markgaller 11 st 2 0,500 163 6 100 6475 71225 9402 103 419
10 | DDC.11 Planteringslada 11 st 2 0,500 163 2200 2575 28 325 3739 41 128
10 |DDC.11 Luftningsbrunn 11 st 5500 5500 60 500 7 986 87 846
10 DECA Kantstdd av granit 540 m1 6 0,333 121 510 773 417 246 1122 605 841
10 DEC.3 Kantstdd av tra 30 m1 5 0,200 146 1049 1279 38 383 1858 55 732

Kantstéd av metall
10 DEC.5 corténstal, raknat tj 5, H 300 450 m1 600 600 270 000 871 392 040

Dagvattenrdnna, antages av

betongmarkplattor
10 DED.12 B ca 350 80 m1 8 0,250 41 225 372 29778 540 43 237

Vé&g- och ytmarkeringar med
markeringsmassa
10 DEE.1 trafiklinjer 370 m1 15 15 5 365 21 7790

10 DEEA spelplan aktivitetsgard 200 m2 73 73 14 500 105 21 054
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Réacke vid trappor o d

komplett inkl erforderliga fundament
samt markarbeten

10 DEG.11 rankat H 1200 80 m1 2000 2 000 160 000 2904 232 320
Vagracke
komplett inkl erforderliga fundament
10 DEG.11 samt markarbeten 220 m1 15 0,200 88 281 454 99 770 658 144 866

Sténgsel runt spelplan
komplett inkl erforderliga fundament
samt markarbeten
10 DEG.3 raknat H 4000 60 m1 1200 1200 72 000 1742 104 544

Fasta utrustningar i mark
komplett inkl erforderliga fundament
samt markarbeten
lekutrustning

10 DEK typ Hags Omega 1 st 0 8,000 1 300 30 624 35 324 35 324 51 291 51 291
10 DEK typ Hags Unimini Iza 2|st 0 9,009 976 25 204 30 009 60018 43 573 87 146
10 DEK typ Hags Unimini Imse 2|st 0 9,009 976 38 089 42 894 85788 62 282 124 564
10 DEK typ Hags Agito Crystal 1 st 0 85,106 6915 244 153 287 238 287238 417070 417 070
10 DEK typ Hags Active 4000 1 st 0 22,059 2390 91 534 103 299 103 299 149 990 149 990
10 DEK rutschkana, L ca 10 meter 1 st 0 30,000 3250 92 352 108 352 108 352 157 327 157 327
10 DEK linbana, komplett 1 st 0 11,029 1195 45614 51 497 51 497 74 773 74 773
10 DEK utegym, komplett 2|st 200 000 200 000 400 000 290 400 580 800
10 DEK klatterskulptur  ca 45 m2 1 st 300000/ 300000 300000 435600 435 600
klattring pa berg, raknat
10 DEK klattergrepp samt rengdring av yta 1 st 15 000 15 000 15 000 21780 21780
10 DEK bank, L ca 2000 20 st 1 1,000 163 8430 9017 180 347 13 093 261 863
10 DEK cykelpollare 52 st 2 0,500 364 1007 1584 82 364 2300 119 592
10 DEK grillplats, komplett 2|st 25 000 25 000 50 000 36 300 72 600
mobelgrupp med 1 st bord och 6 st
10 DEK stolar 5|st 0 4,000 2600 49 123 53 423 267 117 77 571 387 854
utrustning aktivitetsgard
10 DEK basketkorg, inkl stolpe 2|st 2 1,000 364 5061 5850 11 701 8 495 16 990
10 DEK fotbollsmal 2|st 2 0,500 5 350 5 563 11125 8 077 16 153
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tennisnat 1,000 4 362 5515 5515 8 008 8 008
10 DEK pingisbord 2 st 1 5,997 244 19 900 22 692 45 385 32 949 65 899
10 DEK fagelholkar pa vagg 22 st 2 0,500 81 250 544 11 963 790 17 370
10 DEK odlingsbankar, omfattning antages 10 st 2500 2500 25000 3630 36 300
10 DEK avfallscontainer nedsénkt, 4 KBM 8|st 75 000 75000 600 000 108 900 871 200
10 DEK véaxthus, dim ca 5900x11000 1 st 200 000 200 000 200 000 290 400 290 400

Skétsel av vegetationsytor m m under
garantitiden (antages 2 ar)

10 DHB.3 grésyta 115 m2 100 100 11 500 145 16 698
10 DHB.3 planteringsyta 155 m2 200 200 31 000 290 45012
10 DHB.3 trad 134 st 1000 1000 134 000 1452 194 568

Yta av platsgjuten betong, komplett inkl erf
10 |EBE overbyggnad 115 m2 1 500 1500 172 500 2178 250 470

Stédmur antages av platsgjuten betong
komplett inkl erf markarbeten

10 EBE H ca 1000 60 m1 2400 2400 144 000 3485 209 088
10 EBE H ca 4000 47 m1 9600 9 600 451 200 13 939 655 142
10 EBE H ca 5000 21 m1 12 000 12 000 252 000 17 424 365 904
10 EBE H ca 6500 8 m1i 15 600 15 600 124 800 22 651 181 210

Stenmur antages rubbelmur av natursten
komplett inkl erf markarbeten
10 FBB B 500, H ca 500 32 m1 2 1,000 325 3 550 4300 137 590 6 243 199 780

Sprangstenskladd mur, antages murverk
av stenfyllda natkorgar
komplett inkl erf markarbeten
10 FBB.3 B 500, H ca 2000-8000 305 m1 1100 m2 2000 2000 2200 000 2904 3 194 400

Spang, komplett inkl erf markarbeten
trappa, komplett inkl erf stalstomme,
ytskikt av trd, vilplan, racke o d
10 G horisontell yta 210 m2 10 000 10 000 2100 000 14 520 3049 200
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. . Tid Maskiner | Material UE Nettopris Nettopris A-pris (M) A-pris

10 G

10 G

10 G

10 G

10 GBB.572
10 GBB.572
10 GBB.572
10 GBB.572
10 GBB.572
10 GBF

10

10

10 | PBB.53
10 CEC.6
10 | DBB.121
10

10 | PBB.521
10 | PBB.512
10 |PDB.22

spang, plan yta
erf stalstomme
lag hojd (H ca 0-2 meter)
hég héjd (H ca 2-8 meter)
ytskikt av tra
tillagg récke

Trappa antages blocksteg av natursten
komplett inkl erf markarbeten
4-steg, B 800, L 1000
7-steg, B 800, L 1750
12-steg, B 2000, L 3000, H 2000
17-steg, B 1000, L 4250

21-steg, B 2000, L 5250, H 3000-
3500

Bro éver dagvattendamm
antages tradgardsbro av tra,
komplett inkl réckenod

Dagvattendamm, komplett

Dagvattendike, komplett
B 500
PEH drédneringsrér @ 110
Fylining fér magasin, infiltrationsbdddar m
m, fall B
Geotextil i ledningsgrav, bruksklass 2

VA-ledningar o d (spill- + vattenledning)
komplett inkl erforderlig schakt, led-
ningsbadd, kringfyllning, resterande-
fyllning samt geotextil  fall B

PP markaviloppsrér @ 400
Ledning av PE tryckrér i ledningsgrav, &
180

Tillsynsbrunn av plast @ 400 inkl
betdckning h=2000
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110
170
280
335

—_ N =W

15
250

60
60

15
90

160
160

160

m2
m2
m2
m1

st
st
st
st

st

m2

m2

m1

mi

m3

m1
mi

m1

st

15

80

15

4,000
16,949
11,976
16,949

21,053

0,138
0,067

0,133
0,025

1,222
0,333

0,133

2,000
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1425
6 036
4265
6 036

7 497

47
22

90

1305
54

22

442

7 833
14 041
45 308
34 435

79 334

130
28

351
10

2278
569

350

5 388

2000
4 000
1000
3 000

3500
1000

878

2000
4000
1000
3 000

10 958
27 281
54 663
47 674

95778

3500
1000

236
78

498
22

4980
765

428

6 680

220 000
680 000
280 000
1005 000

32 873
27 281
218 652
47 674

287 335

52 500
250 000

14 171
4 701

7467
2003

796 807
122 357

68 453

26 720

2904
5808
1452
4 356

15 911
39 611
79 371
69 223

139 070

5082
1452

343
114

723

7 231
1110

621

9 699

319 440
987 360
406 560
1459 260

47 732
39 611
317 483
69 223

417 210

76 230
363 000

20 577
6 826

10 843
2908

1156 963
177 663

99 394

38 797
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CEC.211 Ledningsbéddd fér va-ledning tji=150 fall B 0,025 23 528 34 163
1 O CEC.3111 Kringfylining for va-ledning fall B 1 92 m3 1 5 0,067 6 1 306 395 75920 574 110 236
10 CEC.4111 Resterande fyllning fér va-ledning fall B 400 m3 20 0,050 46 215 282 112 750 409 163 713
10 DBB.121 Geotextil i ledningsgrav, bruksklass 2 960 mz 80 0,025 2 10 22 21 366 32 31023
10 CBB.3111 Jordschakt fér va-ledning fall B 320 m3 15 0,067 219 85 332 106 325 482 154 384
10 CBC.11 Bergschakt fér va-ledningar o d fall B 320 m3 12 0,083 274 373 682 218 267 990 316 923
10 CBC.1 Overyta ledning h<1.0 m (UE) 160 mz 132 132 21 120 192 30 666

Markarbeten for fjarrvarmeledning
komplett inkl erforderlig schakt, led-
ningsbadd, kringfyllning samt

10 geotextil  fall B 160 m1 0,310 439 620 1191 190 519 1729 276 633
10 CBB.3111 Jordschakt for fidrrvdrmeledning fall B 240 m3 15 0,067 219 85 332 79 744 482 115 788
Ledningsbadd fér fidrrvdrmeledning tj=150
10 ' CEC.211 fall B 240 mz2 40 0,025 17 46 74 17 646 107 25 622
10 CEC.3111 Kringfyllning for fidrrvdrmeledning fall B 204 m3 15 0,067 61 306 395 80 665 574 117 126
10 DBB.121 Geotextil i ledningsgrav, bruksklass 2 560 mz 80 0,025 2 10 22 12 464 32 18 097
Belysning
10 stolpar gata 20 st 20 000 20 000 400 000 29 040 580 800
10 stolpar/pollare gangvéag 47 st 15 000 15 000 705 000 21780 1 023 660
10 belysning racke vid spang, trappor 565 m1 500 500 282 500 726 410 190
10 linspand belysning 1 X 100 000 100 000 100 000 145 200 145 200
10 kablar 1865 mi1 250 250 466 250 363 676 995
10 Summa: UTVANDIGA MARKARBETEN 29 448 516 42 759 242
Totalt 29 448 516 42 759 242
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Rock

Vi har placerat Kommunens Vision, Fundamenta och vdra egna tankar om nyurbanism pa Svindersberg.
Vi ser nagot helt annat dan 230 bostdder. Om vi ska bygga stad efterVision och Fundamenta kan vi inte
gbra en forortsidyll med radhus pa sluttningarna.Vi maste bygga stad for en hdgre koncentration av
manniskor. Annars far vi inte den mangfald och aktivitet mellan husen som Nacka efterfragar

De kommunikationer som platsen erbjuder (tag, buss, tunnelbana, cykelstrak) maojliggdr ocksa en hogre
exploateringsgrad.Vart forslag dr darfor en liten levande stad i staden dar invanarna bjuds in i utveck-
lingen av aktiviteter och kulturyttringar. Stadsdelsstaden ligger som en dppen och inbjudande krona pa
bergets topp.Vart sdtt att bygga stad ger dessutom storre sammanhadngande gronytor runt hela berget
och pd toppens mitt.

Projektets motto "Urban Rock” kommunicerar tydligt essensen i vart forslag. Det ar en kombination
av vara tankar och Nackas vision: Vi vill bygga en stad pa berget. Kombinationen av stadsmassighet,
natur/berg, aktivitet, och kdnslan av att vilja vara lite annorlunda, lite tuffare.

//Tomas Hansen, Arkitekt SAR/MSA, Yellon

SENIORGARDEN ueLLon



Urban RoeckK \ kONCEPTFORSLAG 2017.01.31 \ MARKANVISNING SVINDERSBERG ETAPP | \ NACKA

SENIORGARDEN

INNEHALL

Konceptférklaring
Gestaltning och funktion

En stadsdel full av aktivitet
Urban Rock och Fundamenta
Avrkitektoniskt uttryck

Sa kommer det att upplevas
Solstudie

Parkering

Biltrafik och buller
Dagvattenhantering och gronyta
Gang- och cykeltrafik
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Gestaltning och funktion

Vi tdnker oss en stadsdel full av liv ddr manniskor lever och umgas dver Materialiteten blir dven den varierad med naturmaterial som olika trdslag
generationsgranser. Svindersberg formas som en krona runt bergets topp (skivmaterial), zinkplat, corten och olika tegeltyper. Fasaddetaljer och féns-

med en stadsgata dar trafiken sker pa de gaendes och cyklandes villkor. tersattningar blir noggrant formade for varje enskilt fasadparti dar nagot
Stadsgatan gar i cirkel innanfor en krans av varierad bostadsbebyggelse. hamtar inspiration fran Herrgarden och Bryggeriet nere vid Svindersvik.

Innanfor stadsgatan med sin dagvattenfordrdjande kantstensparkering och Nagon gavelfasad kan fa muralmalning likt Klinten eller Jarlsbergs vatten-
planteringar, blir ytterligare en ring av varierad bebyggelse. | kronans cen- torn. Allt detta ger ett intryck av en framvuxen stads mangfald.

trum bevaras och utvecklas ett gronomrade for rekreation, lek och traning.

Har kommer att finnas seniorboende, majlighet till fdreningslokaler och
Kransen blir uppbruten med valda utblickar/inblickar och siktlinjer som ska-  mobil servering vid sédra torget. Lagenheterna spanner éver hela skalan
par ett intressant stadsrum och tar vara pa naturen och utsikten. Brotten i fran sma smarta ettor till rejlt tilltagna vaningar. En del studios mot stads-
kransen ger ocksa naturliga rorelsestrak for cyklande och gaende. gatan far hogre takhdjd som majliggdr for eventuell verksamhet.

Pa bergets sluttningar bevaras naturmarken och skapas férutsdttningar for ~ Bebyggelsen paminner om en liten italiensk stad pa en kulle, men betydligt
aktiviteter. | kransens norra del blir ett storre aktivitetstorg for lek, spel, mer Sppen och tillgdnglig med farg, material och formsprak som vécker
vaxthus- och bankodling och avkoppling. | denna yta finns dven hiss och nyfikenhet och inbjuder till besék.

trapphus som leder ner i ett flera vaningar parkeringsgarage.

Pa flygbilderna gar det att se hur Svindersberg blir en tydlig ny stadsdel

| omradet byggs flerbostadshus och punkthus med stor variation av ldgen- ~ som formar ett nytt centrum mellan Finntorp och Alphyddan. | ett framti-
hetstyper och storlekar. Byggnadernas hojder kommer att vara varierade da och ytterligare fértatat Nacka kan Finntorp och kanske dven Alphyddan
och fasaderna blir uppbrutna i mindre och manskliga proportioner. Taken fa ett format som liknar Svindersberg genom att bygga mellan husen som
blir gréna sedumtak i sadelform i varierande héjder och storlekar. Tre ho- star dar nu.

gre punkthus far laglutande tak med speciell silhuett som &r ppen for att
beklds med solceller: Solcellerna kan férsorja laddstolpar i garaget.
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En stadsdel full av aktivitet

Fran Varmddvédgen tanker vi att man skapar ett brett och inbjudande
stadsrum som leder upp och in i kronan pa berget. Straket startar med

ett Stationstorg kantat av verksamheter (etapp 2) nere vid Varmdovagen
med all kollektivtrafik.Vidare leder det via ett gronskande trappmassiv med
flera avsatser och sma vattenfall upp pa berget. Avsatserna dr tankta att
mobleras for vila och offentlig utsmyckning. Via avsatserna kan man ocksa
komma in i byggnaderna pa strakets bada sidor (etapp 2). Slutligen avslutas
straket med ett Bergstorget som ligger vid vid foten av ett hogt punkthus

i kronans inre ring. Bergstorget dr en del av den stadsgata som gar i ring
runt bergets topp och dr tankt att ge mojlighet till kulturella aktiviteter,
mobil servering, m&ten och vila. Forutom trappmassivet behdvs det dven
mojlighet att dka hiss fran det nedre Stationstorget och kliva ut pa det
Ovre Bergstorget.

Hela "torgstraket” fran Varmdovdgen och upp pa berget dr en idealisk
arena for offentliga konst- och kulturyttringar. JM och Seniorgarden deltar
garna i kutturprojekt tillsammans med Kommunen och invanarna.

De sma smarta ettorna som ligger sida vid sida med de normalstora, de
storre vaningarna, seniorboende och ndrhet till skola och férskola gor att
manniskor i olika aldrar och skeden i livet naturligt kommer att soka sig hit.
Vi har alla férutséttningar for en levande stadsdel praglad av mangfald.

Nacka &r en cykelbeframjande kommun med cykelpendling som en del

i stadsplaneringen. Darfor ger vi gott om plats for cykelparkering och
mojlighet fér gemensamma cykelverkstdder och méjligen en verksamhet
kopplad till detta.

Forutom cyklande dr Nacka kint for sin kldtterverksamhet genom Klatter
verket i Dieselverkstaden, ca 500 m fran Svindersberg. Bergets topografi
inbjuder till utomhusaktiviteter som kldttring, hdghdjdsbana, terrangldpning
och promenader. Vi tror att manniskorna i omradet gdrna bidrar till att
utveckla sddana aktiviteter: Darfor vill vi i samarbete med Kommunen och
invanarna géra sadana insatser bade runt berget och inne i omradet.

Pa naturkullen i omradets mitt vill vi ge mgjlighet fér promenadstrak, lek
for yngre och utegym anpassat for alla aldrar.

| kransens norra del blir det ett gront aktivitetstorg for lek, spel, vaxthus-/
bankodling och avkoppling. Tanken &r att aktivitetstorget ska tilltala flera
generationer: JM och Seniorgarden bjuder girna under projekteringen in
intresserade och potentiella boende till workshops om t ex stadsodling.

Pa det har sittet far berget liv — Urban Rock

3
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UrbanRock - rockar bra med Fundamenta

Sammanhang

Svindersberg blir en ldnk som kopplar samman Alphyddans och Finntorps lite hdgre bebyggelse och
bildar ett nytt stadsmassigt sammanhang. Lokalgatan uppfor norra sidan av berget blir bredare och
kommer att leda bade bilister; cyklister och gaende.Vi gér dven en gangvdg/stig pa bergets vdstra
sida som kopplar ner till Svindersviksvagen. Ny angéring till Svindersberg blir lokalgata, fran Finntorp
i Svindersbergs syddstra horn in i den nya stadsdelen, som underlattar fér dldre och handikappade.
Tunnelbanestation vid Alphyddevdgen och upphdjd Saltsjobana samt busshallplats vid Varmdévédgen
dr dven det fordelar for dldre och handikappade och det talar for arbetspendling. Till denna "kollek-
tivtrafikknut” kommer man ndrmast fran Svindersbergs nya Gvre torg via trappor eller hiss ner pa
det nedre nya torget vid Varmdovagen. Placeringen precis vid de regionala cykelstraken och i ena
dnden av det nya cykelstraket vid Planiavdgen gér Svindersberg till en idealisk plats fér cykelpend-
lare. Den utbyggda skolan vid Svindersviksvdagen och de lekmgjligheter vi bygger gér detta dven

till en barnens plats. Den naturliga skolvdgen blir inom Svindersberg och via lokalgatan pa bergets
norra del samt en gangvag/stig pa bergets vastra sida. Det hér blir ocksa den naturliga vigen ner till
vattnet vid Svindersvik. Pa bergets sluttningar blir en del stigar/leder kopplade till de natur-/frilufts-/
cykel-/klatteraktiviteter vi ger rum for. Dessa aktiviteter kan komma att ge fldden fran Sickla kopstad
genom vart torgstrak och upp pa berget.

Stadsrum

De offentliga rummen i Svindersberg blir Stationstorget vid Varmddvdgen och trappmassivet upp
till Bergstorget pa berget, stadsgatan pa berget, kldttertorget, odlings-, lek-, spel- och aktivitetstorget
i nort; brotten/passagerna i kransen av byggnader, naturkullen i centrum och bergssluttningarna
utanfor kransen.

Har blir det gott om naturliga motesplatser for alla invanare och fér andra manniskor i Nacka. Har
finns bade &ppenhet, luftighet och sol- och ldplatser i alla viderstreck. De offentliga rummen pa
Svindersberg har insyn, ndrhet och mansklig skala — har kan man kédnna sig trygg, valkommen och
nyfiken. Hela "torgstraket” med Stationstorget vid Varmdovagen och upp pa Bergstorget blir en
motesplats for alla generationer; en plats for kulturella yttringar och en plats fér éverblick.

| lokalerna vid nedre Stationstorget blir det naturligt att férldgga café och annan verksamhet.

P3 det 6vre Bergstorget kan man ge plats for mobil servering och andra sdsongsdrivna verksamhe-
ter: Bottenplanet av punkthuset i fonden av Bergstorget kan vara en naturlig plats for lokaler. Norr
om Bergstorget pa andra sidan punkthuset blir en plats som i ena dnden far en sprangd bergvigg ca
5 meter hdg anpassad for klattring — kldttertorget.Vid stadsgatan som gar i cirkel innanfér en krans
av varierad bostadsbebyggelse kommer det att bli manga platser for méten/vila och utsikt. Den
oppna platsen i Svindersbergs norra del, aktivitetstorget, ar tankt for odling, mé&ten, lek, spel och
avkoppling. Vi vill méjliggdra for cykelservicestationer i ssmband med de manga cykelparkeringarna,
dven de blir platser for naturliga méten. Den grona kullen i centrum av bergets topp och grénom-
radet runt berget kommer att utvecklas for lek, promenader/rekreation och mer fysiskt krdvande
aktiviteter — de ger alla upphov till olika typer av méten.

o

Utbredd fasadelevation med marknivder inifrdn Svindersbergsvdgen

Stadsgator

Lokalgatan som gar i cirkel runt Svindersbergs topp blir en enkelriktad gata pa de gdendes och
cyklandes villkor: Hela passagen ar totalt 10 m mellan husen, varav kérbanan blir 4 m bred. | séder
blir gatan en del av torget.Vid aktivitetstorget i norr &ppnar sig rummet till en rejélt luftig yta dar
den korbara gatan blir 6 m. Hela slingan dr ca 280 m lang med ca 20 kantparkeringar med trdd-
och andra planteringar emellan. Gatan sluttar uppat at bada hall fran torget i sédra dnden till den
dppna aktivitetsplatsen i norr. Hojdskillnaden blir ca 4 meter. Beldggningen blir varierad med gatsten,
betongplattor och asfalt. Gaturummets vdggar blir i naturliga material och firger; olika traslag
(skivmaterial), zinkplat, corten och olika tegeltyper Fasaddetaljer; fonstersdttningar och portiker blir
noggrant formade for varje enskilt fasadparti ddr nagon hdmtar inspiration fran Herrgarden och
Bryggeriet nere vid Svindersvik. Det blir varierande strukturer i material, indragna fasadpartier och
korta avbrott med siktlinjer bade utat och indt mot bergets topp. Sammantaget blir detta ett gatu-
rum som &r lika inbjudande att réra sig i som Visby innerstad.

Stadsgronska

| stadsdelen Svindersberg har vi nagra olika typer av gronska. Majoriteten av taken &r gréna sedum-
tak som bade rensar luften och férdréjer dagvattnet. | den norra aktivitetsytan har vi bade vaxthus,
odlingsbankar, grdsmatta och trdd- och buskplanteringar med djupa vaxtbaddar Utmed gaturummet
har vi kantparkeringar och planteringar med dagvattenfordrdjning. Detta strak av kantparkeringar
och planteringar anldggs pa skelettjord och tar hand om dagvattenflddet. Flodet leder fran norra
dnden utmed gatan ner mot torget. Pa stra sidan leds 6verflodigt dagvatten i ett gatt mellan husen
och ut i naturmark dar vi anldgger en liten grund dagvattendamm. Om dammen blir full leder vi
vattnet vidare ner fér berget och ut i befintligt dagvattensystem. Pa véstra sidan leds overflodigt
dagvatten ner under torget och ut i ett vattenspel/-fall som foljer trappmassivet och ansluter under
nedre torget till befintligt dagvattensystem. Detta vattenspel/-fall bevattnar den grénska som blir i
trappmassivet. P4 bergets topp bevaras naturmark och stora trdd. Lika sd runt bergets sluttningar
som blir en ganska stor sammanhdngande gronyta. Pd Bergstorget tanker vi ndgra djupa trdd- och
buskplanteringar

Kvartersformer

Bottenvaningen av punkthuset i fonden av Bergstorget kan bli utmérkt lokal for foreningsverksam-
het eller annat. Husen i den inre ringen kretsar runt naturmark med lek-, rekreations- och trdnings-
plats pa bergets topp. Alla boendeentréer blir mot kvartersgatan. Nagon fasad dr indragen en aning
fran gatan. En del hus kommer att vara nivaférskjutna i férhallande till varandra da de féljer bergets
form. De kommer dessutom att vara i varierande hojder och fasadgestaltningen delas i kortare
vertikaler: Intrycket kommer att bli en med tiden framvéxt stad pa berget. | omradet placeras tre
stycken lite hdgre punkthus som tillsammans med torgen blir hallpunkter f6r orientering i kvarteret.
Det kommer att bli gott om intressanta vyer i det krékta gaturummets nivaskillnader, i gluggarna
mellan husen och ddr gaturummet vidgar sig vid t ex Bergstorget och kldttertorget.

Stadens objekt

Materialen och fargerna blir naturliga; olika tréslag (skivmaterial), zinkplat, corten och olika tegelty-
per. Gatu- och torgbeldggningen blir en variation av gatsten, betongplattor och asfalt. Har kommer
att finnas gott om véxtlighet. | detta kommer vi att varsamt placera beslysning och platser att sitta
pa samt generationsanpassade utegym m m som noga vdljs utifran varje specifikt strak, varje plats
och varje entré. Klattertorget invid sédra punkthuset blir dven en naturlig plats for kreativa/kulturel-
la yttringar. Samma sak géller for de bada torgen och trappmassivet (etapp 2) samt hissen (etapp
2) emellan. De stigar, strak och lek-/aktivitetsméjligheter som vi skapar pa bergets sluttningar far
orienterings-/trygghetsbelysning pa kvallar och natter.

JM + Seniorgarden vill girna fa igang en dialog och ett aktivt arbete kring kultur och aktiviteter
med medborgarna och kommunen fére och under byggprocessen. Om medborgarna dr med och
formar staden blir den sa mycket mer levande.

Karaktarsdrag

Svindersberg formas som en krona runt bergets topp med tre lite hdgre punkthus som sticker
upp ur kransen av mindre hus i varierande hojder. Pa bergets sluttningar under kronan bevaras
naturgrénskan och klipporna. | denna grénska och bergighet far vi en naturlig inbjudan till platsen
genom trappmassivet och hissen mot Varmdovédgen. De nedre och &vre torgen, trappmassivet och
den spektakuldra hissen blir en ny karaktarsfull och viktig motesplats i Nacka.

Det nedre torget (etapp 2) far en hog stadspuls med anslutning till kollektivtrafik och cykelpendling.
Svindersberg ovanfor erbjuder en ldgre puls, en annan typ av stad och andra typer av aktiviteter
— ett slags "urban escape’.

Visuellt far vi en kdnsla av en framvaéxt stad, en mix av Italiens bergsstdder och Visby innerstad, eller
Stockholms gamla stan, fast i nyurban tappning. Materialen och fargerna blir naturliga; olika trdslag
(skivmaterial), zinkplat, corten och olika tegeltyper. Nagra tegel- och platvdggar kommer att ge asso-
ciationer till bade Brygghuset nere i Svindersvik och industrikaraktdren i Sickla. En del detaljer som
balkongracken och liknande hdmtar inspiration fran den gamla bebyggelsen i Svindersvik.

FAKTA

LJUS BTA: 38 000 m2
LOA: ca 400 m2

CYKELPARKERINGAR INOMHUS: ca 500 st
CYKELPARKERINGAR UTOMHUS | VADER-
SKYDD: ca 300 st

ANTAL LGH: 380 st CYKELSERVICE-STATIONER: JA
BOA: 30 000 m2

VANINGAR: 3 — || GRONYTEFAKTOR: minst 0,6

P-PLATSER | GARAGE: 424 inkl 8 st bilpool
(varav 150 till kommande etapper)
LADDSTOLPAR: 10 9% och forberett till samtliga
BESOKS-/KANTPARKERING: 20 st

SOPHANTERING: Vi ser flera majligheter som

t ex kasunsystem for mat och restavfall som téms
med mobilt sugsystem via lokalgata. M&jligheten
till sopsugsystem som téms via befintligt bergrum
under omradet bor ocksa utredas.
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Sektion A -A

1:400

PARKERING

Arkitektoniskt uttryck ==

Lite hardare och mer gedigna material i ytterringen mot norr/vdster/séder. —
Ett spektra av varmt och kallt gratt mot norr som en forlangning av berget. /\ Sektion C - C
Mer réda nyanser mot sdder inspirerade av industrikaraktaren i Sickla. : >
Lattare, gronare karaktdr mot Finntorp for att forstirka den gréna kilen.,
For den inre ringen av hus ténker vi oss trafasader (skivbeklddnad) i olika natur-
nyanser som ger en mjukare karaktar. < g
<

Alla hus i de inre och yttre cirklarna far gréna sedumbevuxna sadeltak, vilket ger en
alldeles sdrskild och mjuk karaktdr &t den tdta staden. B : T
De tre punkthusen star likt klippblock hdgst upp pa berget, i olika stengra nyanser _&@ T q “ ; t\t sz »
(skivbeklddnad). Dessa tre orienteringspunkter kan pa toppen beklds med solceller. L o L Jam L o P:\N‘?‘é‘é‘ie Lﬁooé PLAL&%‘LNG \ — ,’ @ ' ?"

. . . . . . . . . o " GAR‘DZSSSRUS L 5500 : 2000 : L
Mgtemalen och fargerna blir naturllga, ohl<a tlraslag"(skwmatem?l), zmkplat, corten och Sektion B - B W0 Sektion D - D ongrs O
olika tegeltyper, med sedumtak.Visuellt far vi en kénsla av en éver tid framvuxen PATKERING

4500
GANGZON

stad, en mix av ltaliens bergsstdder och Visby innerstad, eller Stockholms Gamla stan,
fast i nyurban tappning.

SENIORGARDEN ueLLon
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usinsldpp enligt BBR. Alla ldgenheter kommer nagon gang under dygnets

Svindersbergsvdgen som gar i cirkel kommer att fa ett spannande ljusspel i olika ldgen vid olika tider.
Bilderna visar var-/hostdagjamning. Trots den relativt tita bebyggelsen kommer alla ligenheter att

Svindersberg kommer att fa ett intressant sol-/skuggspel dver arets och dygnets olika skeden.

Majoriteten av alla ligenheter i Svindersberg kommer att fa
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Parkering

P-hus i berget under den norra dnden av Svindersberg. Framst fér boende och personal i verksamheter i kommande
etapper. Vaningsplanen blir delade i tva halvor som ligger vertikalt halvplansforskjutna gentemot varandra. 380 ligenheter
med ett P-tal pa 0,7 ger ett krav pa 266 platser samt 8 bilpoolsplatser. Med anledning av 150 platser fér kommande etapp
bygger vi fem plan med totalt 424 platser. Ca 10 % av platserna kommer att ha laddstolpar och resten blir férberedda for
det.

In- och utfart sker i norddstra hdrnet. Man kommer in i det mellersta planet. Mellanplanet och tva plan uppat kommer att
fa dagsljusinslapp tack vare suterdnglaget. Gangtrafiken leds upp och ner genom ett trapphus med hiss som kommer upp i
aktivitetsomradet pa garden.

Smart elektronisk styrning och kontroll kan gora att P-huset blir maximalt utnyttjat genom att tillata gastparkering i man av
plats under dygnets olika skeden. Ingen plats kommer att vara dedicerad utan alla bilar lotsas till ledig plats.

SENIORGARDEN ueLLon
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Biltrafik

Biltrafik till omradet leds framst via Svindersviksvdgen upp pa Bergknallestigen och in
till P-hus i norddstra hornet och dels via Becksjudarvdgen fran Finntorp in i omradets
syddstra horn. Lokalgatan som 6per i cirkel innanfor den yttre husringen blir enkelrik-
tad och anlagd pa de gédendes och cyklandes villkor.

Vig-och spartrafik,
antagna ekvivalenta nivaer, 2m ovan mark vid fasad

-_— 570
S 40-65dE

55-60cl8*
- 505508
= 455048
E— 101508
- <10d8 15

* tyst sida, alt. ljuddampad sida anordnas, _
alt tillimpas SFS 2015:216 vid behov. '

sairsdmaan

Buller

Den yttre husraden som &r vand motVarmdoleden har ett djup och genomgaende ligenheter som gor
att vi uppfyller kraven pa att hantera buller. Denna husrad kommer ocksa att fungera som bullerskarm
for den bakomliggande bebyggelsen. Aven husen mot Virmdévigen kommer att ge bullerdimpning for
den lilla staden i staden. Svindersberg kommer att upplevas som en ostérd oas.

% SENIORGARDEN ueLLon



Ul’ban ROCk \ KONCEPTFORSLAG 2017.01.31 \ MARKANVISNING SVINDERSBERG ETAPP | \ NACKA

+35 g
BERGKNALLEVAGEN

Dagvattenhantering \

MDD Grona tak
111l LOD

16

STATIONSTORGET

T- BANA

SENIORGARDEN

Dagvattenhantering och
gronytefaktor

| stadsdelen Svindersberg har vi olika typer av gronska. Majoriteten av taken &r grona
sedumtak som bade rensar luften och fordrojer dagvattnet. | den norra aktivitetsytan har vi
bade véxthus, odlingsbadnkar, grasmatta och trad- och buskplanteringar med djupa véaxtbad-
dar Utmed gaturummet har vi kantparkeringar med dagvattenférdrojning. Daremellan blir
trdd och andra planteringar anlagda pa s k skelettjord dit vi leder dagvatten. Detta dagvat-
tenfordrojande strak leder fran norra dnden utmed gatan ner mot torget. Pa stra sidan
leds overflodigt dagvatten i ett gatt mellan husen och ut i naturmark dar vi anldgger en liten
grund dagvattendamm. Om dammen blir full leder vi vattnet vidare ner for berget och ut i
befintligt dagvattensystem. Pa vistra sidan leds dverflodigt dagvatten ner under torget och
ut i ett vattenspel/-fall som foljer trappmassivet (etapp 2) och ansluter under nedre torget
(etapp 2) till befintligt dagvattensystem. Detta vattenspel/-fall bevattnar den gronska som ar
tankt i trappmassivet. Pa bergets topp bevaras naturmark och stora trdd. Lika sa runt ber-
gets sluttningar som blir en sammanhdngande gronyta. Pa dvre torget tanker vi ndgra djupa
trdd- och buskplanteringar

Med naturmark, planteringar och mycket grona tak blir den faktiska gréna ytan ca 16 000
m?2, vilket dr ca 70% av den totala tomtytan pa 23 000 m?2.

Vi rdknar med att dagvattenflddena fran Svindersberg inte paverkar dagens dagvattennit
namnvart — kanske vi t o m kommer att avlasta. Gronytefaktorn blir minst 0,6.

UaerLon
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Gang- och cykeltrafik Sophantering

Gdende och cyklande har flera végar att vélja pa. For gdende ar den stora entrén till Svindersvik fran Stationstorget vid Vi ser flera mojligheter som t ex kasunsystem for mat och restavfall som t&ms med mobilt sugsystem via
Varmddvdgen via trappmassivet och hissen upp till Bergstorget.Vi har dven dagens sddra stig som ar ett laglutande gang- lokalgata. Ett sopsugsystem som tdms via befintligt bergrum under omradet bor ocksa utredas.

och cykelstrék som via ett par krokar i naturomradet letar sig in i Svindersberg pa samma stélle som bilangéringen fran

Becksjudarvéagen. Den nya Bergstigen vi planerar pa den vistra sluttningen blir en anslutning mot skolan och Svindersvik

vid Svindersviksvédgen, frimst for gdende. Bergsstigen blir ocksa en intressant strdcka for BMX-cyklister: | norddstra hornet

5-6 meter dver P-husinfarten blir det ytterligare en anslutning fran Finntorphallet. Fran P-husuppgangen kommer man ut

pa lokalgatan i norra dnden och nar bostdderna via vdagen. Gluggarna mellan husen i den inre cirkeln kommer att ge upp-

hov till dels att gena genom naturomradet i mitten och dels till trevliga promenader.

Svindersberg ligger bra till for cyklister och cykelpendlare med det regional cykelstraket vid Varmdovédgen. Det ansluter
ocksa fint till det nya cykelstraket som anldggs i nord/sydlig riktning vid Planiavdgen.

SENIORGARDEN ueLLon
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Erfarna, engagerade och
lyhorda bostadsutvecklare

JM @r landets ledande projektutvecklare av bostdder och har hallt pd med | var produktion ryms hela bredden fran eleganta hdghus i innerstan till
det i mer dn 70 ar Vi bygger savdl sma som stora projekt och har en bred  villori lantliga omgivningar. Savdl modern stadsmdssighet som lyhdrdhet for
erfarenhet av plan- och byggprocess.Vi garanterar kommuner och andra bade médnniskor och befintlig bebyggelse ar alltid av stor betydelse. | varje
intressenter en samarbetspartner med stor kompetens och langsiktighet. lage gdller det att hitta rédtt puls och karaktar.

Var affdrsidé dr att utveckla attraktiva boendemiljder som uppfyller indi- JM har erkdnt bred och djup teknisk och juridisk kompetens.Vi har egna
viduella behov idag och i framtiden. Férutom de sjdlvklara kdrnvardena experter pa alla relevanta omraden. | fallet Svindersberg ar var geotekniska
kvalitet, langsiktighet och pdlitlighet vill vi kinnetecknas av engagemang, kompetens avgdrande. Att bygga stad pa en bergknalle pa ett hallbart sdtt
lyhordhet och stilkdnsla. dr inte helt sjdlvklart.

JM har lang erfarenhet av att arbeta och samarbeta i stadsutvecklingspro-

jekt och komplettering av stadskdrnor tillsammans med kommuner och FAKTA JM-KONCERNEN

andra byggherrar. Vi har t ex jobbat med Kvarnholmen | Nacka. Verksam- .

heten dr fokuserad pd nyproduktion av bra och hallbara bostdder i attrakti- ’C\‘)Ote.'.hat pa NASDAQ Stockholm
- N . . . msdtter ca |5 miljarder

va ldgen med tyngdpunkt pa expansiva storstadsomraden t ex Lilieholms- Ca 2 490 edhibsinme

kajen i Stockholm, Dockan i Malm& och Norra Alvstranden i Goteborg.

Kajen 4, Lilieholmskajen Gavelhusen, Arsta
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SENIORGARDEN

Vi utvecklar trygga och langsiktigt
bra seniorbostader

Seniorgarden ar ett heldgt dotterbolag till JM. Vi dr Sveriges mest erfarna Vi bygger girna i samklang med andra fér ¢kad mangfald. Overlag

bostadsutvecklare for malgruppen 55 ar och uppat. Hittills har vi byggt medverkar vi till en levande stadsbild med bebodda hus stora delar av

cirka 5 500 seniorbostdder och | 800 vardbostdder dver hela landet. dygnet. Eftersom manga av véra kunder kommer fran storre bostdder ar
vart bidrag som samhadllsbyggare utover halsoperspektivet ocksa sunda

Vi utgdr fran vart eget seniorprogram med ett hundratal punkter som flyttkedjor inom kommunen.

byggs in i lagenheter, fastigheter och gardsmiljoer. Detaljer som pa ett

naturligt sdtt dkar bekvamlighet och tillganglighet for de som bor dar Seniorgardens Boformaner

och gor att man klarar sig bttre ndr man blir dldre. Det ska vara tryggt och enkelt att bo. Darfor erbjuder vi praktiska och
bekvdma Boférmaner:Valfria tjdnster som de boende kan vdlja att kdpa

Aktiva och sociala kvarter till. Exempel p& Boférmaner ar: flytthjilp, stddning, inkép, matlagning, tvitt,

Vi vet att social gemenskap bidrar till god halsa och 6kat vdlmaende. promenadsillskap, hdlsocoach och semesterboende utomlands.

Darfor bygger vi boendemiljoer med majlighet till ett rikt socialt liv.

Hemtrevliga gemensamhetslokaler fungerar som extra vardagsrum. Lang erfarenhet, stort engagemang och kunskap om édldres behov ar var

Géstrum med bra ldge gor det enkelt att ha besok av langvdga familj och vég till vél fungerande boendemiljéer dar ménniskor trivs och kan bo kvar

vanner. Sammantaget bidrar det till aktiva, trivsamma och festliga foreningar
Manga seniorer kommer fran villa och tradgard. Darfor bygger vi stora
balkonger och utemiljéer som stimulerar alla sinnen.Vara gardar planeras
for avkoppling och méten mellan manniskor, ofta med mervérden som
exempelvis boulebana, vaxthus eller odlingsméjligheter.

Véra gardar har alltid naturliga gréna métesplatselr Sédra Vértan, Stockholm Viéstra Vilunda, Upplands Visby Brf Spegeldammen, Norra Djurgdrdsstaden




20

Hallbarhet far inte
bara vara vackra ord

Som medlem i Sweden Green Building Council dr JM-koncernen aktiv i ut-
vecklingen av miljdanpassade bostdder. Vi arbetar i vart eget miljoprogram
och verksamhetssystem for att hela tiden nd béttre resultat i miljé- och
hallbarhetsfragor. Vara mal och krav foljs upp genom avvikelse- och nyckel-
talsrapportering samt internrevisioner.

JM:s verksamhetsprogram tar ett brett grepp inom hela hallbarhetsomradet,
fran de tidigare omradena kvalitet och milj6 till att ocksa omfatta nya omra-
den som exempelvis ekonomi, etik, jimstalldhet, arbetsmiljé, kompetens och
hallbara leverantorskedjor. Programmet innehaller langsiktiga malsattningar
inom respektive omrdde som visar vdgen till ar 2030, och 3-drsmal fran
2017 ill 2019. Med programmet visar vi bade en mycket hég ambition och
en stor tydlighet inom vilka omraden vi kommer att kraftsamla var utveck-
ling for att bli ett annu béttre och hallbarare M.

Lagenergihus...

Sedan 2008 bygger vi bara lagenergihus (eller bdttre). Detta innebdr
battre isolerade vdggar och fonster, individuell varmvattenmétning samt
vdrmedtervinning av franluften. Fjarrvdarme installeras i de projekt dar
forutsdttningar finns och i projekt utan den méjligheten kompletteras
med bergvdrmepump och franluftsventilation eller annan projektspecifik
|6sning.Vi anvdnder bara sunda och beprévade naturmaterial och utrustar
alla bostdder med energisnala vitvaror (energiklass A) och energieffektiva
vattenkranar: Lagenergiarmaturer och ndrvarostyrning anvands i allmanna
utrymmen. Sammantaget innebdr detta en sdnkning av energiférbrukningen
med 25% gentemot Boverkets krav.

All el som anvands i vara fastigheter och pa byggarbetsplatserna samt till
bostadsrattsféreningarnas fastighetsel under garantitiden dr miljédeklarerad.
Sjdlvklart kallsorterar vi alft material under byggtiden.

...som haller vad de lovar

| stadsutvecklingsomradet Annedal i Bromma, ddr det var boméssa 2012,
har vi uppfort tvd projekt. Stockholms byggmdstareférening och medver-
kande byggherrar satte vid byggstart upp gemensamma miljémal, bl a for
energianvandning. Forsta energiuppfoljningen av detta dr nu utférd. Den
sdger att JM-koncernens tvd kvarter har den i sdrklass ldgsta energian-
vandningen av de |6 uppforda kvarteren och dr de enda som uppnar de
uppsatta malen. Da dr manga av Stockholms mer namnkunniga byggherrar
representerade och dven passivhus finns bland kvarteren.

— Det har vi dstadkommit genom att bygga pa det sdtt vi alltid bygger pa.

Induktionshall i kdk Energieffektiva fonster

Vaderprognosstyrning
avvarmen

Energieffektiva
kranar

Vérmeatervinning pa
ventilationen

Individuell varmvattenmatning

Lagenergibelysning

Vilisolerade
véggar och tak

Tatarehus

Energiklassade
bostader

Boendemiljoer for framtiden
Vi bidrar till att skapa val fungerande samhéllen for dagens och morgondagens manniskor. Genom
ndra dialog med kommun, boende, kunder och naringsidkare samverkar vi for att skapa bra ndrom-
raden dar vi bygger.

En kombination av bostdder for unga, barnfamiljer och seniorboende ger generationséverskridande
moten och gor staden levande.

Seniorgardens bostadskvarter levandegor staden stora delar av dygnet. De bebos av manniskor
som dr hemma lite mer, vilket skapar social trygghet i omradet. De vackra och funktionella
trddgardar vi anldgger i Svindersberg ar tillgangliga for alla.

Bade JM och Seniorgdrden har under manga ar hamnat i topp i NKI-mdtningar (N&jd Kund Index)
— folk trivs i vara hus.
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Arkitektur ar varumarkesupplevelse

Yellon &r strateger och kreatdrer inom arkitektur, produktdesign och Yellon skapar upplevelserik och identitetsbyggande arkitektur, - Lr_: = = R - ‘
kommunikation som tillsammans kan ta ett stérre grepp om vara kunders  Vart erbjudande omfattar allt fran koncept till detaljutformning, av 1 ikl
utmaningan. byggnader, interidrer och landskap. Gdrna i ndra samarbete med a | | |

uppdragsgivaren. Ju ndrmare samarbete vi far desto béttre -
Hos oss ar arkitektur, produktdesign och kommunikation egentligen forutsdttningar for ett framgangsrikt resultat. e B
samma sak, men ur olika synvinklar Allt handlar om upplevelser av platser, -
saker och foreteelser vi har omkring oss — varumarkesupplevelser. Alla projekt vi gar in i utvecklas dven med respekt for funktionella,

Firs

e

etiska, sociala, miljdmdssiga och inte minst ekonomiska aspekter.
Varumérket kan vara en stad, en stadsdel, ett produktidgande féretag, en

tjdnsteproducent, en ideell forening, ett kdpcentra eller en person... Vi har bred erfarenhet av olika typer av arkitektoniska projekt och

uppdragsgivare t ex; svenska staten for House of Sweden i Washington,
Det som driver oss dr att fa vara med och forma utveckling pa Riksbyggen for hyresligenheter och huvudkontor; Domstolsverket fér
olika sdtt i vart samhille. flera rattsbyggnader, Flexator for skolor, Facebook for serverhallar i

Umed och JM for bostadsrdtter m fl.

FAKTAYELLON Yellon dr ett av de arkitektkontor i landet som ligger ldngst fram
med BIM-projektering.

Kontor i Stockholm, Jénkoping, Malmo
Omsdtter ca 55 miljoner
Ca 60 medarbetare

i

i

Hyresrdtter, Jonkoping Nytt bostadskvarter vid koloniomrddet i Alby House of Sweden, Svenska Ambassaden i Washington Spolen, J6nképing
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Markanvisning Svindersberg — forutsattningar

Svindersberg ska bli en attraktiv och inbjudande stadsdel for bade boende och besdkande med sitt ldge med
mindre dn fem minuter till planerad tunnelbana och Saltsj©banan, narhet till handel och narservice i Sickla
kdpkvarter, utsikt mot Svindersviken och Kyrkviken och promenadavstand till Nackareservatet.

Markanvisningens omfattning
cirka 23 000 kvadratmeter BTA med fri upplatelseform.

Markanvisningsomradet dr cirka 2,6 hektar stort och bestar ev en naturmarksbevuxen
bergknalle med stor andel berg i dagen. Hojdskillnaden &r cirka 30 meter mellan
omradets hdgsta punkt och Varmddvagen i sdder:

Anbudsgivare ska ldmna ett anbud pa hela anbudsomradet inklusive utformning av all-
manna anlaggningar sdsom gator, park och vatten- och avlopp inom anbudsomrddet.

Anbudslamnaren ska projektera och bygga ut allmdnna anldggningar inom projekt-
omradet. Anldggningarna ska efter godkand slutbesiktning dverlatas till kommunen
utan ersattning.

Gestaltning

Fundamenta dr Nacka kommuns stadsbyggnadsstrategi for Nacka stad.
Gestaltningsprinciperna i Fundamenta kommer att ligga till grund for gestaltningen
som tas fram i detaljplanen. Nacka stad har sju fundamenta:

* Sammanhang

* Stadsrum

 Stadsgator

 Stadsgronska

* Kvartersformer

 Stadens objekt

» Karaktdrsdrag

Omrdadet ska gestaltas och utveckias i enlighet med Nacka kommuns visioner:

Nacka stad - nara och nyskapande

» Har dr det ndra till allt — mdtesplatser, natur och kultur — stadens puls,
lugna platser och varandra.

* Har dr det enkelt att leva och arbeta — att ga, cykla och dka kollektivt.

* Har far du méta det ovdntade — en mangfald av arkitektur, uttryck och
manniskor — med ett aktivt liv mellan husen.

* Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla — dér det kuperade
landskapet, vattnet och platsens historia ger staden karaktar.

» Har utvecklar vi staden i samspel med andra — tanker nytt, langsiktigt
och innovativt

Visionen handlar bland annat om en mangfald av arkitektur, uttryck och ménniskor
med ett aktivt liv mellan husen, om att tanka nytt, ldngsiktigt och innovativt.

Det kuperade landskapet tillsammans med olika vaningshdjder ska ge stadsdelen ett
varierat och stadsmadssigt intryck. Den arkitektoniska utformningen ska bidra till att
ge omradet en egen identitet

Riktlinjer for hallbart byggande

For Svindersberg har initialt féljande hallbarhetsomraden valts ut:
» Hallbart resande

* Energieffektivt och sunt byggande

 Dagvatten som renas och infiltreras

* En god ljudmiljé

Ny bebyggelse ska vara en férebild for hillbart byggande. Miljévanlig teknik, sunda
material, vegetation och gronska kan med fordel utgdra ledord vid gestaltningen.

Gronytefaktor, park och natur
Gronytefaktor utgar fran de fem kategorierna av ekosystemtjanster: sociala véarden,
dagvattenrening, biologisk mangfald, lokalklimat och luftrening.

For Svindersberg har gronytefaktorn i markanvisningsomradet faststéllts till 0,6.

Inom anbudsomradet ska en park anldggas mellan befintlig bebyggelse i Finntorp
och ny bebyggelse vid gang- och cykelvdg ner mot Varmddvdgen.

Inom omradet finns utpekade naturvdardesomraden och trdd.

Buller

Omradet &r utsatt for trafikbuller fran Varmdoéleden,Varmddvdgen och Saltsjébanan.
Detta ska beaktas vid utformning av bebyggelsen. Den planerade upphdjningen av
Saltsjébanan ska beaktas.

Trafik och gator

Angoring med bil till omradet kan ske genom en eller flera vdgar. Bergknallevagen dr idag
en gang- och cykelvdg med brant lutning som angor fran vast. Att mojliggdra denna for
biltrafik ingar i anbudet. Becksjudarvdagen har méjlig nordostlig angéring samt en sydostlig
som krdver markinlsen. Fordonstrafiken begransas av tankt parkering i bergrum dar hiss-
forbindelse kommer behdvas. | sluttningen fran Varmdovédgen ska en ny gang- och cykel-
bana anldggas som blir en ny forbindelse mellan bebyggelsen pa berget och Varmdovagen.
Gaéng- och cykelvdg ska uppfylla tillgdnglighetskray, vilket kan resultera i andra allmdnna
anldggningar. Gang- och cykeltrafik ska ha god koppling till intilliggande bostadsomraden,
kollektivtrafik paVarmddvédgen, ndrservice i Sickla och skola/férskola.

Parkering

Parkering for bil ska frdmst I6sas i underjordiskt garage i bergrum. Garaget ska inga i
gemensamhetsanldggning. Garaget kommer att uppforas i olika etapper vartefter
exploateringen i ndromradet sker. Utformningen ska maojliggdra denna utbyggnad.

P-tal for véstra Sickladn ar 0,8 bilplatser per lagenhet for tvarumsldagenheter eller mindre.
For storre ldgenheter dr P-talet 0,9. Parkeringsplatser pa allmadnna gator och végar dr
avsedda for besokare till omradet och kan tillgodordknas.

En cykelparkeringsplats per rum i ldgenhet ska anordnas inom kvartersmark varav
minst hdlften av det totala antalet cykelparkeringar dr vaderskyddade.

Konsten att skapa stad

Nacka Kommun arbetar aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnarlig
kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser. Syftet dr att skapa
en attraktiv och levande stad dar manniskor trivs och mar bra, bdde under byggtiden
och nar det ar firdigbyggt. Kommunen forvantar sig att exploatorer och entreprendrer
anammar Nackas ambition att levandegdra Nacka stad pa ett nyskapande sitt, och
driver en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig
kompetens fran borjan av utvecklingen av omradet tillsammans med Nacka kommun
eller pd egen hand.

SENIORGARDEN ueLLon
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Sicklatunneln —_—

Markanvisningsomrade

Féreslaget cykelvégndt

Markanvisningsomrdde

Busshillplats

Busshillplats
m Tunnelbana Tunnelbana
(J)-#* Saltsjobanan Saltsiébanan

[S).* Tvirbana

Framtida kollektivtrafik
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