BJC MGPOUP AB

Anbudsbrev Svindersberg

Vi tackar for mojligheten att fa lamna anbud pa denna markanvisning vid Svindersberg, Nacka.

BJC Group ser det som en mycket spannande och stimulerande uppgift att kunna fa vara med
och utveckla denna del av Nacka.

Tillsammans i projektteamet har vi utarbetat forslag for nya bostdader som vi hoppas vacker Ert
intresse. Projektet presenteras i sin helhet med ritningar samt i text i projektpresentationen.

BJC Group
BJC Group ar en bostadsutvecklare som grundades 1991, vi skapar hem dar manniskor vill leva

och bo. Med lang gedigen erfarenhet och brett kunnande arbetar vi med helhet, fran ax till
limpa. Vi skapar bostdder i hela "bo kedjan” dvs. studentboende, hyres- och bostadsratter,
seniorboende samt sarskilt boende (LSS). Seniorboende uppfor vi i vart intressebolag Bo Aktivt
i Sverige AB, och dven i samverkan med Oliviakoncernen.

Utifran platsens och marknadens forutsattningar skapar vi det mest attraktiva boendet.
Det kan vara ett bostadshus mitt i staden puls, till ett radhus i stadens utkant.

Fran markférvarv genom planarbete, gestaltning, projektering till produktion.
Byggnadsarbetena upphandlas av meriterade entreprendrer. Forsdljning av ldgenheterna sker
med hjalp av anlitad maklare pa orten.

Kvalitetssakring

BJC Groups verksamhetssystem ar anpassat efter vara egna processer och behov. Inom
verksamhetssystemet finns ett antal kontrollstationer dar mal och krav foljs upp for att
kvalitetssakra vart arbete. Innan produktionsstart skall vi godkdnna entreprenérens kvalitet -
och miljoplan. Efter inflyttning skickas enkater till alla vara bostadskopare for att mata och
folja upp kundnodjdheten. Genom att vara lyhord och lyssna pa vara kunder, sa utvecklar vi
standigt vara bostdder och vart miljo- och kvalitetsarbete.

Affarsidé

Var affarsidé ar att utveckla attraktiva bostader, hyresratter for egen langsiktig forvaltning,
bostadsratter och egna hem till forsaljning. Malsattning ar att vara den basta bostads-
utvecklaren, och att vara forstavalet. Sedan starten 1991 har vi utvecklat ca 1 100 bostader
och pa ritbordet planeras det for ytterligare ca 1 700 bostdder de narmaste aren. Vi ar idag
verksam i fyra regioner frdn Orebro i norr, Bords i 6ster till Géteborg i vaster och Skdne i séder
tillsammans med vara intressebolag.

BJC Group har huvudkontoret i Véstra Frélunda, och med regionkontor i Orebro.

BJC Group AB
Beatrice Lesslies Gata 7, SE-421 31 Vastra Frolunda | Tele. nr. 031-771 20 30
Bankgiro 5122-9284 1 Org. nr./VAT SE5564388956
Godkand For F-skatt
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Ekonomiska forutsattningar

BJC Group hade per 151231 en balansomslutning om 338 MSEK.
Bolagets egna kapital uppgar till 279 MSEK.

Resultat for aret blev 84 MSEK.

Finansiering

Finansiering av tomtmark sker med eget kapital samt sedvanlig bankbelaning.
Finansiering av bostadsprojekt sker med eget kapital samt sedvanlig bankbeldning mot
sdkerhet i fastighet.

Projektteamet
o BJC Group AB
o Liljewall arkitekter

Vi ser fram emot att hora fran er och traffas garna for att presentera vart forslag narmare.

Vid behov av kompletterande uppgifter, lamnas de av kontaktperson nedan.

Med vénlig hdlsning

BJC Group AB

Bengt Westin Daniel Ericsson

VD Affarsutvecklingschef
Kontaktperson.

Daniel Ericsson
Tel 0720-808350
daniel.ericsson@bjcgroup.se

BJC Group AB
Beatrice Lesslies Gata 7, SE-421 31 Vastra Frolunda | Tele. nr. 031-771 20 30
Bankgiro 5122-9284 1 Org. nr./VAT SE5564388956
Godkand For F-skatt



Anbudsmall

Pris per ljus BTA Bostad
Pris per ljus BTA Lokal

15 500 kr/m?ljus BTA
2 000 kr/m?ljus BTA

Uppskattad ljus BTA Bostad enligt anbud 25 540 m?
Uppskattad ljus BTA Lokal enligt anbud 465 m?
Kostnad utbyggnad allmédnna anldggningar 21470 Tkr
Bolag BJC Group AB

Organisationsnummer

556438-8956

Kontaktuppgifter

Daniel Ericsson
daniel.ericsson@bjcgroup.se
0720-808350

Bilagor (lista 6ver inlamnade dokument)

1. Anbudsmall

2. Anbudsbrev

3. Beskrivning av BJC Group forslag
4, Arsredovisning 2015

Underskrift av firmatecknare

—

Namnfortydligande firmatecknare

Bengt Westin
Verkstallande direktor, BJC Group AB

POSTADRESS BESOKSADRESS
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvigen 15

TELEFON
08-718 80 00

E-POST sHs WEBB
info@nacka.se 716 80 www.nacka.se

ORGNUMHMER
212000-0167






LAR KANNA BJC GROUP

VD HAR ORDET 2
VAR VERKSAMHET 4
VARA PROJEKT 6
Eyraféltet i Orebro 8
Piloten 1 (Ladugdrdséngen) 10
Johannesérten,
kontorsfastighet och parkeringshus 12
Orebro Osterplan 14
Sédra Ladugdrdséngen 16
VARA DOTTER- OCH INTRESSEBOLAG 19
Bo Aktivt i Sverige AB 20
Vastbostad AB 22
Ferm & Persson AB 24
STYRELSE 26
LEDNING OCH MEDARBETARE 28
FINANSIELL INFORMATION 29
Forvaltningsberdttelse 30
Koncernens resulatatrékning 31
Koncernens balansrékning 32
Koncernens kassaflédesanalys 34
Moderbolagets resulatatrédkning 35
Moderbolagets balansrdkning 36
Tilldggsupplysningar 37
Revisionsberdttelse 43
ADRESSER 45




i

il

Lar kdnna BJC Group @lf

AFFARSIDE
Att utveckla byggnader och mark till moderna bostéder
och kontor.

STRATEGI

Aft med stabil ekonomi, I&ng erfarenhet och med fler
samverkansavtal fortsétta arbeta Iangsiktigt med noga
utvalda byggprojekt med uttalad kvalitet.

VISION
Att minska bostadsbristen genom att bidra
till fler bostader fér livets alla skeden.

DOTTER- OCH INTRESSEBOLAG

Bo Akfivt i Sverige AB (40 %). Las mer pd sidan 20.
Véstbostad (50 %). Lds mer pd sidan 22.

Ferm & Persson (51 %). Lds mer pd sidan 24,

7 Antalet anstdllda.
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Vi ar med och gor skillnad

VD HAR ORDET

94 procent av befolkningen bor nu i en kommun dér det rader
bostadsbrist. Det dr en siffra som 6kat kraftigt de senaste dren.
Hela Sverige stdr darfor infér en stor utmaning.

Det finns eft stort, uppd@mt behov av prisvarda bostdder
for vara ungdomar som ska flytta hemifrén, studenter, unga
familjer, m&nniskor som behdver sérskilt stod. Men ocksd
bostéder for allt dldre.

Har har vi pé BJC Group ett stort och viktigt ansvar: att bidra
och fortsatta utveckla bolaget fill att skapa bostéder och géra
skillnad for alla i samhallet.

Nya tankar, nya metoder, nya initiativ

Under mina mer &n 35 &r i branschen har jog aldrig upplevt
négot liknande - trots att jag har tagit bolaget igenom flera
olika konjunkturer. Finns det méjlighet att sté upp for kvalitet
ndr s& mycket nu handlar om kvantitativa mail2 Vi tror det.

Mina medarbetare och jag har byggt upp bolaget IGngsamt
till med siktet installt pd starkt kapital och stabil likviditet. Det
har gett oss en ovanligt stor projektportfdlj i olika faser.

Men fér att utvecklas behdver vi standigt tillféra nya tfankar fill
var l&nga erfarenhet. Dé&r hér Orebro kommun till férebilderna
med en egen modell for att bygga nya bostéder. En metod
som ar betydligt snabbare dn kommunernas vanliga
tilvagagdngssatt.

Ett framgdngsrikt 2015

Nar jog summerar 2015 ar jag frémst ndjd med att det har
varit ett framgdngsrikt ar med hog aktivitet. Vi har foljt var
I&ngsiktiga plan och var évergripande strategi. Tillsammans
med kompetenta och lojala medarbetare har vi frots stor
arbetsbelastning lyckats: stort fack!

Vért arbete med att hitta nya projekt fortsatte under 2015
med flera nya markférvary. Nagra genom markanvisningar,
men ocksd forvary pd den 6ppna marknaden. Den utmaning
vi har framfér oss gor att vi under 2015 skapat allianser

och samverkansavtal med flera leverantoérer for framtida
produktioner.

Ndstan ett tusental bostdader

Under hésten 2015 har vi byggstartat kvarteret Johannesérten
i Orebro: totalt 70 Iigenheter samt garage. Under 2015 har

vi ocks& projekterat kvarteret Piloten éven den i Orebro med

totalt cirka 250 Idgenheter i olika uppldtelseformer. Séljstart har
framgdngsrikt startat av etapp 1 med 60 Idgenheter.

2015 bérjade vi bygga ett parkeringsgarage pd Isgatan i
Orebro. Byggnaden kommer att ymma 320 efterldngtade
garageplatser samt en lokal i markplan om cirka 1 000 kvm,
som berdknas klart senhdsten 2016.

Koncernen &r via dotterbolag deléigare i kvarteret Osterplan,
ett aftraktivt markomréde i centrala Orebro. Arbetet med en ny
detaliplan pagadr enlig plan fram till arsskiftet 2016-2017.

Vart hélftenégda dotterbolag Véstbostad AB forvarvade 2015
en fastighet i Helsingborg som vi nu projekterar med planerad
byggstart 2016 av fotalt 40 Idgenheter. Och gldédjande nog
fildelade Géteborg Stad 2014 Vastbostad en markanvisning Skra
Bro 1, i Bjérlanda. Dér p&gér detaliplan for cirka 160 Iégenheter.

Genom vart inTres§eboIog har vi dven byggstartat en
kontorsfastighet i Orebro om 6 000 kvm med férsta inflyttning
fredje kvartalet 2016.

Ndgra ord om framtiden

For att lyckas mota framtidens behov av bostéder och vara
egna langsiktiga mal, har vi under éret skapat allianser for
battre samverkan.

Under varen 2016 stérker vi vér organisation med ytterligare
medarbetare. Vi kommer ocksd att produktionstarta tre
bostadsprojekt i Orebro. Planarbeten fér ytterligare fre projekt
berdknas vara antagna under 2016. Vart arbete med att finna
nya projekt fortsdtter med okad intensitet for att komplettera
var nuvarande projektportfol).

Det &r darfor fantastiskt roligt att gé till jobbet varje dag.

Som VD kd&nner jag med stolthet och stor fillfredstallelse
fram emot 2016!

Bengt Westin, VD

/&rsredovisning 2015
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,&rsredovisning 2015

2016 fyller BJC Group 25 dr. Det borjade
i liten skala med en tomt i Torslanda
strax utanfér Géteborg som blev vara
férsta bostader.

Pd& den vagen har det fortsatt: att se potentialen i obebyggd
mark tillsammans med en stark drivkraft att skapa nya bostéder.

Men det krévs mer dn I&ng erfarenhet for att ta ett projekt fréin
en oansenlig markbit fill inflyttningsfardiga bostdder manniskor
frivs i. En god ekonomi, partnersamyverkan och ett ovanligt gott
samarbete med kommuner Idgger, grunden fér Idngsiktiga
projekt som skapar bra boendemiljé i frivsamma bostdder.

Viser en utmaning i att utveckla mark fér samhdllets alla behov:
att bygga i hela bokedjan. Frén férskolor och studentboende fill
seniorboende med bred mangfald. Dar ér vart intressebolag
Bo Akfivt i Sverige AB och vér samverkan med Oliviakoncernen
— tj@nster inom vard och omsorg - bra exempel.

vart huvudkontor finns i Goteborg, men vi arbetar dven

i dvriga delar av landet dér Orebro har blivit en stor del

av var verksamhet. Bland kommuner, arkitekter och
byggentreprendrer dr vi kdnda fér att skapa och genomféra
projekt med en l&ngsiktig tanke.

VAR VERKSAMHET




EYRAFALTET ETAPP 1 (PUNKTHUS)

Tre punkthus med 92 Iadgenheter, férskola
och garage i Orebro. Inflyttning 2012.
L&s mer pd sidan 8.

EYRAFALTET ETAPP 2 (STADSVILLOR)
Tre hus med totalt 36 Idgenheter i Orebro.
Inflyttning 2014. L&s mer pé sidan 8.

EYRAFALTET ETAPP 3 (SPJUTSPETSEN)
Ett hus med 74 Iagenheter och lokaler i
Orebro. Inflyttning 2016. Lds mer p& sidan 9.

JOHANNESORTEN
Ett hus med 70 IGgenheter och garage i

Orebro. Inflyttning 2017. Las mer pd sidan 12.

KONTORSHUS EYRA CENTER
5 000 kvm kontorshus i Orebro. Inflyttning
2016. Las mer pd sidan 13.

PARKERINGSHUS EYRAFALTET
360 platser i Orebro. Klart fér parkering 2016.
L&s mer pd sidan 13.

SODRA LADUGARDSANGEN,

KV PILOTEN ETAPP 1

Sex lamellhus med 120 IGgenheter samt
skola. L&s mer pd sidan 10.

OSTERPLAN

Bostads- och hyresratter, studentbostader,
kontor, handel och parkering. Detaljplan
2016. L&s mer pd sidan 14.

SODRA LADUGARDSANGEN,

KV PILOTEN ETAPP 2, 3 OCH 4.
Bost&der, skola och parkeringshus.
L&s mer pd sidan 16.
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Eyrafdltet i Orebro

AVSLUTADE PROJEKT

Kvarteret heter Bandybollen. Inte s&

markligt med laget vid bandyhallen
i centrala Orebro. H&r fanns

tidigare en grd och trdkig oanvand

tomtyta, men med stor potentiell fér
fastighetsutveckling.

Nu formar sig ett helt nytt kvarter som ett utmdrkt exempel
pd blandat boende. Tillsammans med Gvriga byggnader,
butiker och restauranger p& Eyraféltet formar de Orebros
nya moétesplats fér boende, idrott, event, fritid och affdrer.

Projektutveckling och exploatering

2008 startade vi arbetet med att projektutveckla och
exploatera marken for Eyrafdltet. 2009 utlyste vien
arkitekttavling. Tengbom Arkitekter vann den och
ritade in sju byggnader och ett garage pd tomten.

Vi valde att dela upp produktionen i tre etapper:
Punkthus, Stadsvillorna och Spjutspetsen.

Etapp 1, Punkthus

Etapp 1 omfattar tre punkthus med totalt 92 IGgenheter, lokal
till forskola samt tvé butikslokaler. | etapp 1 uppférdes dven ett
garage med cirka 100 platser.

Hela kvarteret delar pd innergarden som ligger skyddat en
vaning upp frén gatan. Garden dr planerad for att passa
olika d&ldrar och vara en métesplats for alla.

L S

Etapp 2, Stadsvillorna

Stadsvillorna har med ratta blivit uppmdarksammade. Arkitekt
Annelie Drackner pd Tengbom, ritade ett marknéra boende
med de kvaliteter som ett boende utmed en villagata ger -
lugn och ro, grénska och smaskalighet.

Stora och ljusa lagenheter med generdsa balkonger eller
uteplatser i sdderlége ger kanslan av att bo i villa mitt i staden.

o Sl 1] %[ |
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"Det nya bostadskvarteret

= pa Eyrafdltet ar en ny och =
B vdlkomnande entré till Orebro. |

Tl En entré med grona fortecken

Ll ndr det galler val av material,

E energilosningar och ytire miljo.”

: Annelie Drackner, arkitektbyrén Tengbom B
i |

Etapp 3, Spjutspetsen
Arbetsnamnet "Spjutspetsen” kom av den spetsiga formen i
stadsplanen, att det skulle ha spets och vara négot alldeles
speciellt i Orebro. Totalt 74 Igenheter, dvernatiningslégenhet
och lokaler i markplan.

Spjutspetsen symboliserar var vision om att kvarteret ska

upplevas som Orebros nya gréna och hélsosamma spjutspets.
Med sina synliga solceller pd taket kan "landmdérket” och den
"gréna forwarden” bli en miljiésymbol fér hela arenaomrddet.

F Il Jirm-li
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Piloten 1 (Ladugardsdngen)

PAGAENDE PROJEKT

Sodra Ladugdrdsangen ar ett av Orebros stdrre bostads-
projekt. Har ska 2 000 nya bost&der byggas i hogklassig
vardagsarkitektur med integrerade aktivitetsytor och

bilfria innergdrdar.

Tillsammans med kvarteren 6ster om
Stenbackavagen kommer kvarteret
Piloten att skapa en helf ny stadsstruktur
pd Ladugdrdséngen. Malsattningen

ar aft skapa en identitetsstark och
stadsmdssig entré fill Orebro frén séder.

Tre lamellhus i forsta etappen

| den forsta etappen (kvarteret Piloten

1) bygger BJC Group tre lamellhus
(I&ngsmala flerbostadshus), for inflyttning
2017. Husen rymmer 60 lGgenheter
mellan 45 och 143 kvadratmeter.
Samtliga ldgenheter har stor balkong
eller terrass.

Livsmiljoer utover det vanliga

Tack vare husens uppbrutna form
skapas rumslig variation séval som

10

livsmiljder utéver det vanliga. Har finns
trerumslégenheter med takterrass pd
hela 65 kvadratmeter och vindsvaningar
med dubbel takhdjd och loft.

Generellt har Idgenheterna en takhojd pd
2,70 meter, hdga glaspartier och flexibla
planlésningar. M&nga av sovrummen kan
enkelt delas av till tvé rum.

Arkitektfirman Inobi har ritat etapp 1.
Peab har totalentreprenanden.
Berdknad byggstart varen 2016 med
inflyttning 2017.

VARA PROJEKT

BJC Group AB



Flera etapper planeras
| etapp 2 och 3 fér Ladugdrddngen bygger BJC Group dven
bostadsrétter och hyresratter samt en skola och ett garage.

Arsredovisning 2015 VARA PROJEKT 11



Johannesorten,
kontorsfastighet
och parkeringshus

PAGAENDE PROJEKT

2015 pébdrjade vi produktionen av
tre olika projekt pd tre olika platser

i Orebro: kvarteret Johannesérten, en
kontorsfastighet samt ett omsorgsfullt
utformat parkeringshus i anslutning

till Eyrafaltet.

Trots olikheterna i byggnader och placering finns det flera
gemensamma ndmnare: omsorg om detaljer, kvalitet, samsyn
med kommunen och prisvardhet for de nya hyresgdsterna.
Med andra ord ér det typiska projekt fréin BJC Group.

Kvarteret Johannesorten

"Valkommen fill Brf Kv Johannesorten 5 i Sérbydngen! Med
ett foppenldge mitt emot golfbanan byggs 70 attraktiva
ldgenheter med hdg standard och rymliga balkonger.

Har erbjuds 1-5 rok och garage i kdllaren. Perfekt [age
med goda majligheter till natur- och fritidsliv samt
cykelavstand till city och universitetet.”

S& mdlande beskriver Fastighetsbyrdn kvarteret
Johannesorten i sitt prospekt. Har har vi, tillsammans
med Hdllen arkitekter och PEAB, skapat boende med
genomgdede hog kvalitet i material och utférande.

12 VARA PROJEKT BJC Group AB
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"Samarbetet fungerar utmarkt. BJC Grop ar professionella
- en partner att lita pa, de fullféljer det de lovar.
Dessutom dar de bade trevliga och stimulerande att
arbeta med. BJC Group visar pd manga olika satt att de
tror pa Orebro, precis som vi gor.”

Jeanette Berggren, VD Orebroporten

Kontorsfastigheten Eyra Center

Ett stenkast frén centrala Orebro och ett bandyslag

fran ishallen Behrn Arena pdborjade vi 2015 ett modern
kontorshotell pd totalt 5 000 kvm férdelat pd sex vaningar.

Inflytning sker successivt under 2016. De forsta hyresgasterna
blir Moelven, Foktandvdrden och NeH Sport. Varmt vélkomna
onskar vi pé BJC Group!

Parkeringshus Eyra Center

En stad som enbart planeras efter bilar dringen bra stad.
Andé maste vi férhalla oss till de bilar och de kommunikationer
vi haridag och i en néra framtid.

Parkeringshuset pd Isgatan, strax intill bandyhallen pd Eyraféltet
i Orebro, har vi fillsammans med arkitekten Niklas Vilborg lagt
ner extra omsorg pd.

320 bilar kommer under 2016 kunna parkera pd négot av de
sju planen. Utéver garageplatser rymmer fastigheten dven en
kommersiell yta pd cirka 1 400 kvm.

Arsredovisning 2015 VARA PROJEKT 13



Orebro Osterplan

FRAMTIDA PROJEKT

Kvarteret Osterplan i Orebro stér infér

en stor férandring. Orebro kommun

vill férvandla 90 000 kvm industri- och
handelsmark till en attraktiv boendemiljd
med 1 000 nya bostdder — en helt ny
och en mer levande stadsdel.

Har arbetar BJC Group med markexploatering och utvecklar
forslag till en ny stadsdel. Strukturplanen fér omrédet antogs
2012. Orebro kommun arbetar med en ny detaljplan och
berdknar ta beslut 2016/2017.

Ett kvarter som infriar forvantningar

Vér fastighet Gasklockan 2 omfattar en tomtareal om

25 835 kvm med beddmd byggratt 40 000-50 000 kvm BTA,
cirka 500 ldgenheter.

Vihar tillsammans med White arkitekter tagit fram ett forslag
pd att forandra Gasklockan 2 till bostadsratter, hyresratter,
studentbostdder samt kommersiella ytor fér kontor, handel
och parkering.

Var ambition dr att s& snart det ar mojligt borja féréndra
omrddet fill ett kvarter som infriar de forvéntningar som
finns p& omrdadet.

14 VARA PROJEKT BJC Group AB



"Sattet Orebro kommun jobbar med
sina bostads- och markprojekt har

| Dbildat skola. Nagot som till exempel

Goteborgs kommun har varit pa
studiebesok for att se och lara av.”

David Saand, arkitekt White

Samsyn A och O

Vi delar kommunens tanke med att alla ménniskor ska kunna
bo i Osterport. Byggnationen férvéintas ge olika kvaliteter som
passar alla élderskategorier.

Malet ér att skapa en ny stadsdel som hénger ihop med
innerstaden och har en blandning av olika funktioner. For
aftt hitta alternativa strukturer i den nya stadsdelen, tog

kommunen fram fre utredningsforslag som visar maéjlig framtida
utveckling och utbyggnad.

Det forslag som nu vidareutvecklas [6ser gronstrukturen med
en stor langstrackt park och medger hogst exploateringsgrad
for bostéder. Dar spelar BJC Group en viktig roll frén att gd
fran vision till inflyttning.

,&rsredovisning 2015
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Sodra
Ladugardsdngen

FRAMTIDA PROJEKT

Sédra Ladugdrdsvagen i Orebro

ar ett bra exempel p&d kommunala
bostadssatsningar nér de ar som
bast. Har ar BJC Group med och
forvandlar 230 000 kvm dkermark till
attraktiva méjligheter till boende i en
gréon miljd med gdende och cyklister
i fokus.

VARA PROJEKT BJC Group AB



Har ska 2 000 nya bostader byggas i hdgklassig vardags-
arkitektur med integrerade aktivitetsytor och bilfria
innergardar. Har bor hyresgdsterna intill idrottsanldggningar
och golfbana, tvé kilometer fran city.

En kvalitetsforklaring

Sédra Ladugdrdsangen byggs for ménniskor med olika
livsmonster och ekonomiska férutsattningar. Kommunen vill
erbjuda mdnga typer av boenden. Darfér har kommunen
prioriterat en méngfald av byggféretag.

Olika inriktning ger en variation i skala, arkitektur och
boendeformer. Kommunen har ocksd ett foredomligt proaktivt
arbefssadtt med gemensamma forstudier och samordning
mellan olika byggféretag och arkitekter for att maximera
markutnyttjiande, skapa frivsamma boendemiljéer och kapa
tiderna fér exploatering.

forts. >>

.
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Sodra
Ladugardsdngen

FRAMTIDA PROJEKT

Social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet

| S6dra Ladugdrdsdngen finns mojligheter fill byggnation
enligt en tydlig och enhetlig linje. Byggnationen styrs

av ambitionerna kring social, ekonomisk och ekologisk
hdllbarhet. Byggféretagens samarbete genom gemensamma
forstudier ger maojligheter fill god samordning och eft positivt

helhetsperspektiv pd stadsplaneringen. | projektet lyfts de
sociala och kulturella fragorna fram pd ett mer framtrédande
L4

saft an i manga jémfoérbara stadsbyggnadsprojekt. Ett delmdl
i projektet ar att kunna visa pd 16sningar for att bygga billigare
bostader, vilket kopplar till frdgor kring segregation, effektiva
ytor och hég grad av samordning och samnyttjande.

=
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Bo Aktivti Sverige AB

VARA INTRESSEBOLAG

Bo Aktivt ar ett nytt koncept som baseras pd ett
boende med aktiviteter och gemenskap. Konceptet
omfattar ocksd design och materialval fér att ge
hyresgdsterna en inspirerande knuff mot en ekologisk

livsstil och ett battre liv.

Lagenheterna &r valplanerade, i olika
storlekar och anpassade fér en mer
senior malgrupp.

En allt dldre befolkning

Sverige har fatt en féréndrad
aldersstruktur, som gér att vinu har

en dlderspyramid som inte gor skdl
fér namnet pyramid. Med dkad
medellivsiéngd och minskat antall
fodda har vii dag en dldersférdelning
dar allt fler tillhér den dldre delen av
befolkningen.

Boende som framijar livskvaliteten
Bo Aktivt erbjuder ett attraktivt

och héllbart boende som framijar
livskvaliteten Idngt upp i dldrarna. Fler
bostéder fér 55+ bidrar ocksd till att
kommunernas flyttkedja akfiveras.

Bo Aktivt satsar &ven pd den sociala
hdllbarheten fér de boende. Konceptet
erbjuder glasad vintertréddgadrd, pool,
bastu, gym, samlingslokal/internetcafé
och utrymmen fér friskvard. Allt fér att
bjuda in till gemenskap och friskvard
med malsdttningen att aviasta den
kommunala omsorgen.

Miljoinriktat boende

Bo Aktivt dr ocksé milidinriktade
genom klimatsmarta [dsningar.
Ladgenheterna har Idgenergistandard
med individuella ventilationssystem.
Vintertrddgdrdens solinstralning tas
tillvara genom varmedtervinning med
hdg verkningsgrad.

Bo Akfivt erbjuder generdsa utrymmen
for sopsortering och cyklar samt tillgéng
fill en bilpool med elbilar.

Avsikten &r att varje anléggning ska
energi- och/eller miljdcertifieras.

Exempel pa projekt: Tyresé

| Tyresd pagdr nu planarbetet som

bast for ett nytt bostadsomréde med

Bo Aktivt. Tyresos 46 000 invanare kan
njuta av ndrheten till havet, naturen
och storstaden — det gor Tyresé till en
attraktiv bostadsort. Bebyggelsen ar
varierad, kollektivirafiken @r val utbyggd
och via motorvégen nér man centrala
Stockholm pd& 20 minuter.

En perfekt plats for Bo Aktivt — hér
planerar vi inflyttning sommaren 2018 i

59 bostadsratter. Snittytan pd bostéderna
ar 75 kvm, total boyta 4 530 kvm.

20
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"Bo Aktivt ar mer an enbart ett
boendekoncept. Det ar en livsstil
for hyresgaster som vardesatter
gemenskap, flexibilitet, trivsel
och sakerhet.”

Ulf Spennare, VD Bo Aktivt i Sverige AB
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Vastbostad AB

VARA INTRESSEBOLAG

Vastbostad dr ett konsortium med tvé erfarna bygg-
och fastighetsaktorer: BJC Group och Tage & Soner.
Malet ar att bli en stark aktor pd fastighetsmarknaden i
sédra Sverige. Vastbostad har idag dver 700 byggratter.

Affdrsidén dr att forvarva, projektera,
bygga, férvalta och salja bostader

i tillvaxtregioner i sédra Sverige.
Hyresbostdder ¢gs och férvaltas;
bostadsratter sdljs och skapar
forutsattningar for vidare expansion.

Aktuella projekt

Véstbostad bildades 2014. | dag
férbereder vi byggstart av flera

stora projekt i Géteborg, Helsingborg
och Bords.

e | Skra bro i Torslanda strax utanfor
Goteborg har Vastbostad féitt
marktilldelning och ska bygga
drygt 160 hyres- och bostadsratter.
Dessutom tillkommer kommersiella
lokaler.

* | Helsingborg har Vastbostad fétt
markfilldelning for tre omréden:
85 bostadsratter vid Maria Station,
40 bostadsratter i Vasatorp och
60 exklusiva bostadsratter i Lardd.

| Bords kommer Véstbostad att
projektutveckla fastigheten
Akermyntan 5 till cirka 350
I&genheter. Ett spdnnande projekt
som bade kommer att innehdlla
hyres- och bostadsratter, férskola
och kommersiella lokaler — ett
prioriterat projekt for Bords kommun.
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"Vi satsar pa en omfattande
nyproduktion. Mdlet dver tid ar
50-100 lagenheter per ar.”

"Vi ar en liten organisation med
sma overheadkostnader och korta
beslutsvagar. Men i ryggen har vi
bred kompetens, mer dn 50 ars
erfarenhet, kapital och eget
byggforetag som delagare.”

Bengt Westin, VD BJC Group AB
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Ferm & Persson AB

VART DOTTERBOLAG

Ferm & Persson @r ndgot av en institution i Géteborg.
Startade 1894 och med fjdrde generation som
nuvarande vd. Men traditionen har inte hindrat
Ferm & Persson frdn att vara innovativa — ett mdste

i en konkurrensutsatt byggbransch.

Ferm & Persson @r en helhetsleverantor
med ett erbjudande som utgér

ifrdn glasprodukter: i dag en high-
techprodukt med héga krav pd energi,
komfort, design och sdkerhet.

Specialist pa glas och metall

| produktsortimentet finns metalldérrar,
glasvéggar, glasrcken, solenergiglas
och egenpatenterade dorr- och
glassystem (CEWE). P& servicesidan
erbjuder Ferm & Persson glasproduktion,
glasmdésteri, platbearbetning, glaslager,
service, besikining och konsultation.

Ett exempel pd kundinstallation ar
Frélunda Torg — 150 butiker, restauranger
och caféer uppdelat pd tvd plan. Har
har Ferm & Persson levererat allt glas.

Utvalda kundgrupper
Affdrsstrategin fokuserar verksamheten
kring produkt- och tj@nsteleveranser

till foretag, férvaltare, fastighetségare
och entreprenadbolag. Ferm & Persson
har ocksd valt att som huvudomrade
erbjuda sina fjénster inom vastra Sverige
inklusive Képenhamn och Oslo.

| afférsstrategin ingdr Gven att knyta
samarbetsavtal med storre, lokala
aktérer inom bygg och férvalining.

Ferm & Persson har flera ramavtal
med de ledande fastighetsGgarna
och entreprenadbolagen i Véstsverige
ddr PEAB, NCC, SKANSKA, Ernst Rosen,
Vasakronan Hufvudstaden med

flera ingar.

Eft starkt strukturkapital

Ferm & Persson har alltid prioriterat
investeringar i kvalitetsséikring,
certifieringar och dokumentation.

Det ger tryggheft fér bestdllare och
anstallda, men sdkrar framfor allt
leveranskvaliteten och vérdeskapandet
for slutkunden.

Dokumenterade rutiner, enligt ISO 9001,
valutbildad personal, ett modernt
I&rlingssystem, tydliga principer for
fillverkning och installation samt ansvar
for eftermarknaden, ldgger darfor
grunden foér Ferm & Persson som en
stark aktor.

Verksamheten &r ocksé miljiéeertifierad
enligf ISO 14001. Miljdarbetet finns darfér
med i alla steg frdn projektering och
tillverkning till leverans. Sedan 2015 Gven
ISO 18001 fér att sékerstalla arbetsmiljon
och dess standiga forbattring.
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"BJC Group som majoritetsagare handlar om
delade vdrderingar. Arbeta langsiktigt, allt med
kvalitet, kundfokus, ordning och reda.”

"Glas inkluderar numera flera kunskapsomraden:
design, komfort, energi och inte minst sakerhet.
Dar har vi var stora styrka.”

Daniel Nestenborg, VD Ferm & Persson AB
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STYRELSE

Bengt Westin
Ordférande, f6dd 1957. Styrelseledamot
sedan 1991.

Grundare och huvuddgare BJC
Group AB. Egen foretagare i
fastighetsbranschen sedan 1980 med
bland annat fastighetsférvaltning och
byggnation, samt under de senaste 10
&ren mark- och projektutveckling for
frémst bost&der.

Styrelseuppdrag i BJC Groups samtliga
hel- eller deldgda bolag.

Anitha Persson
Ledamot, f6dd 1963. Styrelseledamot
sedan 2014.

Anstalld i BJC Group AB sedan start
1991. Har varit i fastighetsbranschen
sedan 1987 i ledande befattningar.

Styrelseuppdrag i BJC Group AB,
BJC Hogsbo 11:1 AB, Bo Akfivti
Sverige AB, Ferm & Persson AB,
Hjuviks Marinanléggning AB,
Skattenavigatéren AB och
Akerby Park AB.

Patrick Hjalmarsson
Ledamot, f6dd 1964. Styrelseledamot
sedan 2008.

Ager och driver fastighetsbolaget
Karaffen Forvalinings AB. En av 10
infressenter som tillsammans med
Orebro kommun &ger Gustavsviks
Resort AB. Engagerad i styrelsen for
Fastighetséigarna Orebro Lén

samt Mittnord Sverige, flera bostads-
rgttsféreningar, Industriporten AB, m fl.

Bo Sandberg
Ledamot, f6dd 1952. Styrelseledamot
sedan 2009.

Tidigare verksam hos Bohlins
Revisionsbyrd (KPMG), Ramstroms
Papper AB, Tybring Gjedde AB, Tage
Rejmes Bil AB, Normans Bilfirma AB och
TD Fiberoptik AB.

Styrelseordférande/ledamot i bland
annat Almi Mdlardalen, Holmgrens Bil
AB, Gustavsvik Resorts AB, Proauto AB,
Nelco Contact AB samt ett flertal egna
och delégda bolag.

Magnus Ortorp
Ledamot, f6dd 1968. Styrelseledamot
sedan 2008.

Advokat och en av grundarna fill
Setterwalls Advokatbyrd i Goteborg,

en av Sveriges mest resursstarka
afférsjuridiska byrder. Styrelseledamot i
Setterwalls Advokatbyrd Géteborg AB
samt flera andra styrelseuppdrag i bolag
inom skilda branscher.
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Bakre raden (vanster till héger): Patrick Hjalmarsson, Bo Sandberg, Magnus Ortorp
Frémre raden (vanster till hoger): Bengt Westin, Anitha Persson
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OCH MEDARBETARE

v it l.'l
I 'I".I"'l."‘;"jlq-q'.
Ll

I

A

Overst fréin vénster: AnnSofie Blot (kund/it-/administration), Daniel Ericsson (projektutvecklingschef),
Bengt Westin (verkstdllande direktér), Christian Strandh Westin (projekfassistent),
Birgitta Wigren Westin (jurist), Anitha Persson (ekonomichef), Marianne Lorentzon (ekonomiassistent)
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FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bolaget bedriver handel och projekfutveckling av fastigheter.

KONCERNENS RESULTAT OCH STALLNING

(Belopp i TKR) m 2014 2013 2012

Nettoomsd&ttning 98 359 89 845 72 389 58790
Resultat efter finansiella poster 84 233 41 598 25 269 8704
Balansomslutning 337 692 268 335 239 230 242915
Soliditet 83 % 75% 69 % 59 %
Medelantalet anstallda 5 5 4 3

KONCERNFORHALLANDEN

Bolaget &r moderbolag till det heldgda dotterbolaget BJC Fastighetsutveckling AB org.nr. 556014-7802, som i sin tur dger ett
antal dotterbolag enligt tilldggsupplysningarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Koncernen

Vi har under hésten 2015 byggstartat kv Johannesérten i Orebro, hér kommer vi uppféra en byggnad med totalt 70 Igenheter
samt garage. Inflyttning fér de boende berdknas ske sommaren 2017. Vi har &ven under dret projekterat kvarteret Piloten i Orebro,
omrédet &r beldget i Gustavsvik. Har kommer vi totalt att bygga ca 240 - 250 Iégenheter i olika upplatelse former. Saljstart av
etapp 1 omfattande 60 Idgenheter pdbodriades under december mdnad 2015. Vi har under dret Gven byggstartat byggnationen
av ett parkeringsgarage pd Isgatan i Orebro (dikt an bandyhallen). Behovet av parkeringar ér stort och vi kommer genom denna
byggnation méjliggdra ett stort antal parkeringsplatser. Byggnaden kommer att rymma 320 garageplatser samt en lokal i markplan
om ca 1000 kv, berdknat fardigstallande under senhdsten 2016.

Dotterbolag ) )
Koncernen &r via dotterbolag delégare i kvarteret Osterplan, markomrdde beléiget i centrala Orebro. Arbetet med framtagande av
ny detaljplan fér omrédet framskrider enligt plan, planerat antagande drskiftet 2016-2017. Har kommer uppféras ett stort antal bostéder.

Vért hélffen&gda dotterbolag Véstbostad AB har under éret férvérvat fastigheterna Albarosen 1 och Appelrosen 1 i Helsingborg.
Bolaget har under éret projekterat fastigheterna och nu framskrider planerna foér byggstart under 2016, totalt 40 Idgenheter kommer
byggas. Vastbostad AB erhdll under 2014 en markanvisning frédn Goteborgs Stad pd SkraBro 11 Géteborg. Detaljplanarbetet for
denna mark fortskrider enligt plan, hdr kommer ca 160 ldgenheter att byggas. Marken ingdr i Goteborgs Stads jubileumssatsning.

Intressebolag .
Genom vart intressebolag har vi dven byggstartat en kontorsfastighet pd Orvar Bergmarks plats (dikt an Ishallen) i Orebro om
ca 6 000 kvm BTA. Berdknat fardigstéliande kv 4 2016, dd& de forsta hyresgasterna flyttar in.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Vi har under februari 2016 avslutat etapp 3 pd Eyrafdltet (Spjutspetsen), byggnaden bestdr nu av 74 I&genheter och 3 lokaler.
Borgensétagande om 65000 000 som moderbolaget Idmnat avseende krediter &r dérmed avslutade.

Under dret har vi tillsammans med partner férvdrvat en befintlig fastighet i Bords. Plantillstdnd har erhdllits och vi har pdborjat
arbetet med framtagande av ny detaljplan, viket berdknas innebdra en byggnation om ca 300-400 bostader.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Fritt eget kapital i koncernen uppgdr till 261 672 628 kronor.

Till bolagsstammans férfogande stér Styrelsen foreslar att

Balanserad vinst 162 026 949 fill aktiedgarna utdelas 5000 000
Arets vinst 85 429 292 i ny rékning dverfores 242 456 241
Summa 247 456 241 Summa 247 456 241

Betraffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hdnvisas fill nedanstdende resultat- och balansrdkningar.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2015-01-01 2014-01-01
(Belopp i kronor) Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intdkter m m
Nettoomsd&ttning 1 98 359 979 89 845135
Ovriga rérelseintéakter 4719 890 0
Summa 103 079 849 89 845135
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -11 982 467 -45330 211
Personalkostnader 3 -5734 081 -4 973 479
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 56 -487 027 -508 416
Summa -18 203 575 -50 812 106
Rorelseresultat 84 876 294 39 033 029
Resultat frén finansiella investeringar
Aterféring nedskrivning /Nedskrivn. av koncernmdissigt dvervarde pa fastig. 0 4172352
Resultat frén andelar i intressebolag 4 51000 49 000
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1702 413 821 526
Rantekostnader och liknande resultatposter -2396759 -2 477 649
Resultat efter finansiella poster 84 232 948 41 598 258
Skatt pd drets resultat 7 -5217 -93 221
ARETS RESULTAT 84 227 731 41 505 037
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KONCERNENS BALANSRAKNING

(Belopp i kronor) Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 20357 138 17 253 935

Inventarier 6 1474091 411 460
21831 229 17 665 395

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i infressebolag 9 8006 933 6066 684

Andelar i Bostadsrattsféreningar 762000 762 000

Fordringar hos intresseféretag 1039 054 0

Andra langfristiga fordringar 89 990 000 50 100 244
99 797 987 56 928 928

Summa anldggningstillgangar 121 629 216 74 594 323

Omsattningstillgangar

Varulager m m

Byggnad och mark 24252 680 20 020 890

Pagdende nyanl&ggningar 13061 862 11 333 452
37 314 542 31354342

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 897 254 7 307 670

Fordringar hos intresseféretag 59 884 922 55965538

Ovriga fordringar 60 487 712 2214 541

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2692079 2170595

123 961 967 67 658 344

Kassa och bank 54786 064 94727 662

Summa omsattningstillgangar 216 062 573 193 740 348

SUMMA TILLGANGAR 337 691789 268 334 671
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KONCERNENS BALANSRAKNING [forts.]

(Belopp i kronor) Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Akfiekapital (172 480 aktier med kvotvarde 100 kr) 17 248 000 17 248 000

Bundna reserver 390 000 390 000

17 638 000 17 638 000

Fritt eget kapital

Fria reserver 177 444 897 142 939 860

Arets resultat 84227 731 41 505 037
261 672 628 184 444 897

Summa eget kapital 279 310 628 202 082 897

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 50 037 539 58 514 500

Checkrékningskredit (beviljad limit 50 mkr) 0 0

Summa langfristiga skulder 50 037 539 58 514 500

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 443 587 2996 280

Skatteskulder 409 407 285 940

Ovriga skulder 2055577 3545 624

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1435051 909 430

Summa korffristiga skulder 8343 622 7737 274

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 337 691789 268 334 671

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter 11 89 196 000 48 039 500

Ansvarsforbindelser 12 42 500 000 32 500 000
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

(Belopp i kronor) Not 2015-12-31 2014-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 84 876 294 39 033 029

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Aterféring/nedskrivning koncernmdssigt dvervérde fastighet 0 4172 352

Avskrivningar och nedskrivningar 56 487 027 508 416
85 363 321 43713797

Ovriga poster som paverkar kassaflédet

Finansiella kostnader -694 346 -1 656123

Resultat frdn andelar i intresse/koncernféretag 51000 49 000

Betald skatt netto 404 190 192719

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore fordndringar i rorelsekapitalet 85124165 42 299 393

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet

Okning (-), minskning (+) i kortfristiga fordringar -56 303 622 -13073 978
Forandring av varulager och pdgdende arbete -5960 200 28773 479
Okning (-), minskning (+) i kortfristiga skulder 196 940 -20 698 877
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 23 057 283 37 300 017

Investeringsverksamhet

Upptagande av I&dnga fordringar -40928 810 -490 000
Nettoinvesteringar i intresseféretag -1 940 249 -2 342 945
Nettoinveseringar/avyttringar matriella anlédggningstillgéngar -4 652 861 4630 201
Kassafléde fran investeringsverksamheten -47 521 920 1797 256

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1én 10 -7 000 000 -3000 800
L&mnad utdelning -8 476 961 11013 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -15476 961 8012 200
Arets kassaflode -39 941 598 47 109 473
Likvida medel vid arets bérjan 94727 662 47 618 189
Likvida medel vid drets slut 54 786 064 94727 662
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2015-01-01 2014-01-01
(Belopp i kronor) Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intdkter m m
Nettoomsd&ttning 3368 996 500014
Summa 3368 996 500014
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 866 239 -2 272 492
Personalkostnader 3 -5734 081 -4 973 479
Avskrivningar av matriella anléggningstillgéngar 6 -102 546 -168 166
Summa -7702 866 -7414137
Rorelseresultat -4 333 870 -6 914123
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat frén andelar i koncernféretag 8 88 300 000 45000 000
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1463162 459 362
Resultat efter finansiella poster 85 429 292 38 545 239
Skatt pd drets resultat 7 0 0
ARETS RESULTAT 85429 292 38 545 239
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

(Belopp i kronor) Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier 6 1474091 411 460
1 474091 411 460
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 8 8274767 8274767
8274767 8274767
Summa anldggningstillgangar 9 748 858 8 686 227
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 826 855
Fordringar hos koncernféretag 215579 345 91073125
Fordringar hos intresseféretag 3665313 215313
Ovriga fordringar 110 261 122 391
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1612013 443 108
220 966 932 92 680 792
Kassa och bank 35888 111 85894 969
Summa omsattningstillgangar 256 855 043 178 575 761
SUMMA TILLGANGAR 266 603 901 187 261 988
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 10
Akfiekapital (172.480 aktier med kvotvarde 100 kr) 17 248 000 17 248 000
Reservfond 390000 390000
17 638 000 17 638 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 162 026 949 130481710
Arets resultat 85 429 292 38 545 239
247 456 241 169 026 949
Summa eget kapital 265094 241 186 664 949
Langfristiga skulder
Checkrdkningskredit (beviliad limit 50 mkr) 0 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 309 011 135 342
Skatteskulder 61370 6226
Ovriga skulder 1003 077 303 124
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 136 202 152 347
Summa korffristiga skulder 1509 660 597 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 603 901 187 241 988
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser 12 95966 539 68 500 000
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KONCERNFORHALLANDEN

| Koncernen ingér féljande bolag. Org-nr Agarandel (%) Sdte
Dotterbolag

BJC Fastighetsutveckling AB 556014-7802 100% Goteborg
BJC Fastighetsutveckling AB

Dotterbolag

BJC Holding AB 556790-3207 100% Goteborg
Intresseféretag

Tuvesvik Fastighetsutveckling AB 556697-8879 33,3% Goteborg
Gullholmen Karingdns Skérgdrdsbolag 556569-3875 9,26% Goteborg
BJC Holding AB

Dotterbolag

BJC Mdlardalen AB 556790-3223 100% Orebro
BJC Markutveckling i Orebro AB 556850-8682 100% Orebro
BJC Hogsbo 11:1 AB 556961-3176 100% Goteborg
Akerby Park AB 559005-4150 100% Goteborg
Intresseforetag

Eyrafdltets Utvecklings AB 556780-5832 50% Orebro
Ferm & Persson AB 556948-1368 51% Goteborg
Fastighets AB Osterplan 556981-2257 49% Goteborg
Torslanda Utvecklings AB 556633-0691 50% Goteborg
Vastbostad AB 556958-5978 50% Goteborg
Bo AkfivtiSverige AB 559006-2138 40% Goteborg
BJC Mdlardalen AB

Dotterbolag

BJC Fastighetsutveckling i Orebro 556780-5840 100% Orebro
Eyraféltet Mark 1 AB 556795-1057 100% Orebro

/&rsredovisning 2015
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, &rsredovisningslagen och
koncernredovisning (K3).

Bolagets tilgéngar och skulder upptages fill anskaffningsvardet respektive nominellt vérde om ej annat framgdr.

Koncernredovisning

Koncernens resultat- och balansrakningar omfattar alla féretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt har mer én hélften av
aktiernas réstvarde samt foretag i vika koncernen & annat satt har ett bestémmande inflytande och en betydande andel av
resultatet av deras verksamhet.

Férvérvsmetoden
Koncernredovisningen har upprdttats enligt Redovisningsrddets rekommendation om koncernredovisning. Samtliga férvary av
foretag har redovisats enligt forvarvsmetoden.

Intresseféretag
Intressebolagens teoretiska pdverkan pd koncernens resultat dr ovasentlig varfor dessa ej intagits i koncernredovisningen.

Materialla Anldggningstillgangar

Materialla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttjiandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjiandeperioden omprévas per varje balansdag. Ingdende balanserna har ej férdndrats pga évergdngen till K3.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.

NOT1 NETTOOMSATINING

2015-12-31 2014-12-31
Forsalining av fastigheter (mark, byggnader) 4380 000 42 920 000
Forsakringserséttning 0 652 681
Hyresintakter 2173132 1831214
Forsalining av aktier 87 000 000 43791 226
Ovriga intékter 4 806 847 650014
98 359 979 89 845135
NOT2 ARVODETILL REVISOR
2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Acrevi Revision
Revisionsuppdrag 193 984 234 349
Ovriga uppdrag 42 624 36222
236 608 270 571
Moderbolaget
Acrevi Revision
Revisionsuppdrag 88 259 131 699
Ovriga uppdrag 42 624 36222
130 883 167 921
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NOT3 PERSONAL
Koncernen och moderbolaget 2015-12-31 2014-12-31

Medelantalet anstdllda
Kvinnor
Mdan

Loner och andra ersdttningar

Styrelse 2518 000 1 680 000

Ovriga anstallda 1086 106 1565636
3604 106 3245 636

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelsen 504 232 240 000

Pensionskostnader for dvriga anstallda 134000 160 232

Sociala avgifter enligt lag och avtal 1105 281 1083 029
1743 513 1483 261

NOT 4  RESULTAT FRAN ANDELAR I INTRESSEBOLAG

2015-12-31 2014-12-31

Koncernen
Utdelning frén intressebolag 51000 49 000
51000 49 000

NOTS5 BYGGNADER OCH MARK

2015-12-31 2014-12-31

Koncernen
Ing&ende anskaffningsvérde 40717 930 67 261 656
Arets forsaljningar 0 44129 661
Arets forvary 3 487 684 17 585935
44 205 614 40717 930
Ing&ende avskrivningar enligt plan 23 463 995 44954 880
Aferféring av tidigare av/nedskrivningar 0 -21 822 885
Arets avskrivningar enligt plan 384 481 332000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 23 848 476 23 463 995
Utgdende planenligt restvérde 20 357 138 17 253 935
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NOT é INVENTARIER

2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Ingdende anskaffningsvarde 2222074 2131334
Arets inkdp 1366 869 90740
Arets férsaliningar -401 900 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvdrden 3187 043 2222 074
Ing&ende avskrivningar enligt plan 1810614 1634198
Omfoéring avskrivningar sélda inventarier -200 208 0
Arets avskrivningar enligt plan 102 546 176 416
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 1712 952 1810614
Utgdende planenligt restvérde 1474 091 411 460
Moderbolaget
Ing&ende anskaffningsvérde 2079 824 1989 184
Arets avyttringar -401 900 0
Arets inkdp 1366 869 90 640
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3044793 2079 824
Ing&ende avskrivningar enligt plan 1 668 364 1500 198
Omféring avskrivningar sélda inventarier -200 208 0
Arets avskrivningar enligt plan 102 546 168 166
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 1570702 1668 364
Utgdende planenligt restvérde 1474 091 411 460

NOT 7  SKATT PA ARETS RESULTAT

2015-12-31 2014-12-31
Moderbolaget
Aktuell skatt 0 0

0 0

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skaft 85 429 292 38 545 239
Skattekostnad 22 % 18794 444 8479 953
Skatteeffekt av;
Ej skattepliktiga intakter -19 426 000 -9 900 000
Ej avdragsgilla kostnader -33 932 23112
Skatteffekt av under dret uppkomna underskott 665 488 1396 935
Summa 0 0
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NOT 7

NOT 8

NOT 9

NOT 10

SKATT PA ARETS RESULTAT [FORTS.]

2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Aktuell skatt 5217 93221

5217 93 221
Avstémning av effektiv skatt
Resultat fére skatt 84 227 731 41 598 258
Skattekostnad 22 % 18 530 101 9151617
Skatteeffekt av;
Ej skattepliktiga intakter -19.151 304 -9 634069
Ej avdragsgilla kostnader 296 642 263 452
Skatteffekt av under éret uppkomna underskott 329778 312221
Summa 5217 93 221
AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNFORETAG
Agarandel Bokfort varde  Eget Kapital

Moderbolaget
BJC Fastighetsutveckling AB 8274767 110 163 063

Av det egna kapitalet har 88 300 000 kr intagits sésom anteciperad utdelning.

ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Agarandel Bokfort varde  Organistationsnummer
Koncernen
Torslanda utvecklings AB 50 % 1500 000 556633-0691
Gustavsviks Infressenter AB 10% 50 000 556852-4622
Tuvesvik Fastighetsutveckling AB 25% 808 333 556697-8879
Eyraféltet Utvecklings AB 50 % 1115000 556780-5832
Fastighets AB Osterplan 49 % 24 500 556981-2257
Gullholmen Karingdn Skargdrdsb. 9,26 % 299 100 556569-3875
Vastbostad AB 50 % 1700 000 556958-5978
Bo AktivtiSverige AB 40 % 2000 000 559006-2138
Ferm & Persson AB 51% 510 000 556941-6802
8 006 933

FORANDRING AV EGET KAPITAL

2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Bundet eget kapital
Enligt balansrdkningen féregéende ér 17 638 000 17 638 000
Enligt balansrdkningen innevarande ér 17 638 000 17 638 000
Fritt eget kapital
Enligt balansrdkningen féregéende ér 184 444 896 145 940 660
L&dmnad utdelning -7 000 000 -3 000 800
Arets resultat 84 227 731 41 505 037
Enligt balansrékningen innevarande ér 261672 627 184 444 897
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NOT 10 FORANDRING AV EGET KAPITAL [FORTS.]

2015-12-31 2014-12-31
Moderbolaget
Bundet egeft kapital
Enligt balansrdkningen féregdende ér 17 638 000 17 638 000
Enligt balansrékningen innevarande ér 17 638 000 17 638 000
Fritt eget kapital
Enligt balansrékningen féregdende ar 169 026 949 133482 510
L&dmnad utdelning -7 000 000 -3 000 800
Arets resultat 85 429 292 38 545 239
Enligt balansrakningen innevarande ér 247 456 241 169 026 949
NOT 11 STALLDA SAKERHETER
2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Fastighetsinteckningar 68 996 000 12 839 500
Ovriga fordringar 20 000 000 20 000 000
Spdrrade bankmedel 200 000 200 000
89 196 000 33039 500
NOT 12 ANSVARSFORBINDELSER
2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Borgensansvar 42 500 000 32 500 000
42 500 000 32 500 000
Moderbolaget
Borgensansvar 95 966 539 68 500 000
Goteborg 2016-03-07
Bengt Westin Patrick Hjalmarsson Magnus Ortorp

Styrelsens ordférande

Bo Sandberg

Min revisionsberdttelse har avgivits den 2016.03

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor

Anitha Persson
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstémman i BJC Group AB
Org nr 556438-8956

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Jag har reviderat drsredovisningen och koncernredovisningen fér BJC Group AB for ér 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning och koncernredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om dérsredovisningen och koncernredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt Infernational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn vdljer vika atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna konfrollen som &r relevanta fér hur bolaget upprattar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgdrder som ér
&ndamdlsenliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamdisenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts

och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ¢r tilrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ufttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen upprdattats i enlighet med drsredovisningslagen

och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stalining per den 31
december 2015 och av dessas finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen ér férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag fillstyrker darfor att arsstémman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér moderbolaget och fér koncernen.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag Gven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BJC Group AB for ér 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for férvaliningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget fill dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt eft urval av underlagen for detta fér att kunna beddéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ér
erséittningsskyldig mot bolaget. Jag har Gven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tilrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rékenskapsdret.

Goteborg 2016-03-07

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor
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BESOKSADRESS

BJC Group AB

Beatrice Lesslies Gata 7
421 31 Vastra Frélunda

031-771 20 30

www.bjcgroup.se
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Nara och nyskapande i Svindersberg

En stadsdel som sticker upp

Svindersberg ska bli en helt ny stadsdel med tydliga kvarter, gator, parker, gardar och torg,.
Det ska bli en god livsmiljo dar resurser utnyttjas pa ett klimatklokt satt.

Svindersberg ska vara en stadsdel man ar stolt dver och dar vanner kadnner sig

valkomna, en plats dar manniskor finner ro. Svindersberg ar en viktig del av det nya Nacka.
Stadsdelen ska vara val integrerad i sin omgivning och inkluderande.

Var idé ar att formedla tathet, variation, lust och gronska; att skapa en oas pa berget. Med
inspiration fran den italienska bergsbyn, Aspudden i Stockholm, Guldheden i

Goteborg och Jarla Sjo i Nacka formar vi en stadsdel som foljer bergets topografi. Husen
tycks vaxa ur berget och den gréna ambitionen ar pataglig med véaxtlighet bade pa taken och
mellan husen.

Vi vill uppmuntra till en naturlig integration mellan manniskor och det goda sociala livet.
Forslagets struktur ger forutsattningar for grannskap dar manniskor kadnner sig trygga. De
offentliga platserna inbjuder till méten och utblickar. Vid torgen finns bade mysiga kvarter-
skaféer och den lokala Deli'n. Det finns inbjudande métesplatser med sittgrupper och gron-
ska. Gator och parkstrak ar vackert utformade, tillgéngliga och &r biologiskt diversifierade.
Samspelet med den variationsrika bebyggelsen ar sldende. Laga radhus méter resliga fler-
familjshus, tegel méter trd, som moéter plat, som méter puts. Om du tittar upp kan du aven se
ett och annat radhus som ar placerat pa nagon av de harligt gréna terrasserna.

Trygghet, bade faktisk och upplevd, uppnas genom att vi jobbat med flera aspekter.
Bebyggelsen ger “manga fonster som ser” vilket skapar en kénsla av 6verblickbarhet och
synlighet; “informell social kontroll”. Vi har en blandad bebyggelse med inslag av kommer-
siella verksamheter vilket gor att huvudgatan ar befolkad aven dagtid. Vi har samlat olika
trafikslag i parallella strak i sa hog grad som majligt for att starka den informella kontakten.
Det faktum att vi har en in- och utfart till stadsdelen dkar tryggheten

ytterligare. Var nya stadspark anpassas med vegetation och belysning for att ge god dver-
blickbarhet. Stigar och métesplatser gestaltas med fokus pa trygg- och sakerhet och har
klokt utformad belysning.

Bergets dramatiska resning aterspeglas i husens form. Hoga sadeltak markerar att har
finns det en ny stadsdel som inte skams for sitt Iage. Huvuddelen av vara hus utgdrs av
sammankopplade eller friliggande 12 meter djupa lamellhus. Inom vara kvarter skapas
forutsattningar for mysiga gardar och solbelysta gatumiljoer. Mot Oster ar bebyggelsen med-
vetet lag for att inte skymma véastra Finntorp. Alla entréer ar genomgaende vilket innebar
att du kan ga fran gatan in pa garden och vice versa. Det ger manga majligheter att rora sig
inom kvarteren och ger liv och rorelse i omradet.

Vart val av arkitektur ger flexibla och ljusa lagenheter. Just solljus har studerats extra noga
under processen for att sékerstélla att alla hus far sa mycket ljus som maojligt.

Huvuddelen av lagenheterna i forslaget ar genomgaende med fonster at tva

vaderstreck. Ett trapphus servar tva, tre eller hogst fyra lagenheter. Inga utrymmes
krédvande punkthus finns i vart férslag, inga outnyttjade allmanna ytor eller osedda vrar. En
stor variation av lagenhetstyper finns att valja p3, allt fran ettor till femmor,

penthouses och radhus. De sistndmnda far tillgang till egna terrasser pa taken. Har finns
mojlighet att odla, driva upp tomatplantan i vaxthuset och samtidigt blicka ut éver Stock-
holms inlopp.

Det industriella arvet i Nackas historia aterspeglas i att husen foretradelsevis har tegelfasad-
er i olika kuldrer. Varmare material sdsom tr4, ljus puts och guldfargad plat varierar intrycket.
Bursprak pa fasaderna skapar ytterligare variation och ger lagenheterna innanfor ljus och
mojlig utblick langs med huslivet.

Ekonomin ar en viktig faktor, trots stor variation av husens gestaltning, sa ar
byggsystemet ett rationellt system i grunden. Forslaget ar pa sa vis realistiskt och darmed
hallbart.

Fyra delar

Finntorp ar en modernistisk stadsdel planerad langs en vagslinga med smala hus ytterst och
punkthus i mitten. Aven Alphyddan i vaster &r uppbyggt kring de ideal som rédde under stor
del av 1900-talet. Nacka ar fullt av arsringar som minner om sin tid.

Vart forslag kan forenklat delas in i fyra delar; ett kvarter i mitten och en krans av hus langs
bergskanten, en huvudgata och en ny park. Mellan kvarteren ligger huvudgatan och langs
gatan finns det tre torg varifran man kan ta hissen ner till Sickla.

1 Bergkransen

Langs bergets yttersta sddra grans klattrar en rad av hus. Dessa omfamnar stadsdelen och
annonserar den sdderut med sin variationsrika bebyggelse. Husen ar anpassade for ett
tydligt urbant liv mot den nya huvudgatan. Utsikten s6derut ar fantastisk.

2 Den nya huvudgatan och Bergknallestigen

Langs den nya huvudgatan star husen i liv med trottoaren och skapar stadsmassighet. Langs
gatan och vid torgen kommer det finnas plats for kontorslokaler och

verksamheter. Langs gatans kantsten finns regnbaddar som tar hand om, renar och fordrojer
regnvattnet. Via hissar, nya gang- och cykelstrak samt nya gator tar man sig snabbt och en-
kelt upp och ner for berget. Buller i form av trafik till och fran bostaderna minimeras genom
att det underjordiska garaget har sin in- och utfart i bérjan av den nya gatan. | vart forslag
blir Bergknallestigen gatan upp till Svindersberg bade fér gaende, bilburna och cyklande.
Kopplingen till Finnstorp finns har, men som en raddningsvag for utryckningsfordon. Raddn-
ingsvagen kan med latthet stallas om till vanlig vag om det skulle efterfragas.

3 En lugnare oas i mitten

Fran huvudgatan kan man ta sig vidare upp till mittenkvarteret och dess tillhérande gardar.
Har ar tempot lugnare och miljon fri fran bilar, férutom de med tillstand.

Har skapar vi med hjélp av husens placeringar flera mindre gardar inom den stora garden.
De sma gardarna kommer vi utforma individuellt och lata dem fa var sin

karaktar. Detta med hjalp av konstnaren och var van Anders Kriger. Anders

kommer aven vara med under plan- och byggtiden och skapa happenings inom ramen for
Nackas projekt "Konsten att skapa stad”.

4 Stadsparken

De befintliga grona omradena runt berget kopplas samman till en sammanhangande stad-
spark. | sdder finns manga fina ekar som bevaras. Traden mot Varmdoéleden

inventeras och bevaras ocksa i storsta méjliga utstrackning. Har skall man sjélv villa ga ut pa
upptaktfard. | stadsparken placeras aven ett utegym som tillsammans med

upprustade stigar for I6pning ger de boende méjligheten att vélja en halsosam livsstil.

Klimatsmart livsstil

Vara hus ar varierade men bygger pa samma grundlaggande byggsystem.

Entrén ar husets hjarta, har finns en generds lounge med mysiga sittplatser dar man kan
motas. Har finns bokningssystem for samakningstjanster och mobilitetslésningar, samt
information om kollektivtrafikavgangar. Har finns ocksa utrymmen for att ta emot leveranser,
exempelvis ett kylrum for matkassar bestallda pa Internet. | anslutning till entréloungen finns
ett rum for elcyklar och el- lastelcyklar, samt en liten verkstad for cykelunderhall. Denna lokal
har med fordel skyltfonster mot gatan vilket har ett viktigt signalvarde. Tanken ar att det ska
finnas ett fordon som passar for varje tillfalle, allt fran elcykel till den smarta elbilen.

En app-baserad IKT-tjanst (Tjanster och informations- o kommunikationsteknik) erbjuds
de boende i stadsdelen. Tjansten kan anvandas for kommunikation mellan de boende och
for bokning av olika tjanster, daribland mobilitetspoolen eller en samakningsresa. Bokn-
ingssystemen behodver vara mycket lattillgangliga for att utnyttjas. Darfoér finns de aven pa
stationdra aktivitetsskarmar i entréloungen. Resebeteendet hos nyinflyttade ar lattare att

paverka jamfort med redan etablerade invanare i ett omrade. Vi underlattar med informa-
tion som visar avgangar i kollektivtrafiken, vader, trafikinformation mm, &ven detta pa vara
aktivitetsskarmar. Den boende skall aven kunna utlasa vilket fardmedel som ar snabbast

till den aktuella destinationen. Det sker aven utdelning av cykelhjalmar, cykeldatorer och
stegraknare. Behovet av samlingslokaler for bostadsrattsforeningarna finns tillgodosett inom
kvarteren. Dessa loklaler kan aven nyttjas som

Overnattningslagenheter.

I nagra av husen finns det ett rum med tva mindre arbetsplatser som gar att l1ana for de
boende. Det gor det enklare att valja bort resan till jobbet vissa dagar. Rummet utrustas med
hoj- och sankbart bord, kontorsstolar, WIFI, skrivare, scanner samt hjalpmedel for distan-
skonferens. Rummet placeras i anslutning till entréloungen sa att man aven kan ta emot
besok pa ett representativt satt.

Parkering for boende och kommande etapper forlaggs till tva garageplan under det
centrala kvarterets gard. Bestksparkering och parkering for manniskor med
funktionsvariationer finns langs huvudgatan. Aven garageplanen ar fullt tillgéngliga for alla.
Tre trapphus med hissar leder mellan garageplanen och gardarna.

Restavfall samlas i nedsénkta behallare langs gatan samt pa garden. Atervinningsrum finns
i husens sockelvaningar val synliga fran gatan. | kéllsorteringsrummen finns en sarskild del
for aterbruk.

En stadsdel for alla

Vi vill skapa en gron och trivsam stads- och parkmiljo som lockar alla levande

varelser till utevistelse. Inom stadsdelen kommer det finnas en mangd olika lokalklimat,
platser dar trad ger skugga, ett hdrn som passar for en viss vaxt och tak som skapar habitat
for insekter. Tillsammans bildar de en stadsdel som ar val rustad infor framtiden och ett
varmare klimat. | parkerna star bevarade gamla trad och langs gangvagarna finns bankar for
vila. Regnvatten, eller dagvatten som det kallas, ser vi som en resurs. Den évergripande idén
for dagvattenhanteringen &r att vattnet leds mot parkerna dar det i synliga backfaror och
sankor samlas for infiltration och avdunstning. Det lite smutsigare vattnet fran gatan renas
och foérdrojs i ovan namnda regnbaddar innan det leds vidare mot en stérre dagvattendamm
vid korsningen till Becksjudarvagen. Fran dammen leds det i en dagvattentrappa langs Berg-
knallestigen. For att sakerstalla vistelsen ute efter morkrets inbrott kommer effektfull belysn-
ing gora trappan till ett vackert skdespel ret om. Aven i den sédra delen av parken finns
det 6ppna dagvattenspeglar med effektfulla inslag. Vi vill att den biologiska mangfalden inte
bara ska bevaras utan 6ka. | stadsdelen ska manniskor, djur och natur trivas tillsammans!

Byggnaderna kommer utformas med hog energieffektivitet och vi har som ambition att utféra
projektet med Miljdbyggnad Silver och enligt Svanen-certifiering.

Vissa byggnader kommer att byggas med ambition att vara passivhus, FEBY 12. Alla mate-
rial utvarderas utifran miljodatabasen Sunda Hus. Genom detta sékerstélls bade en hog
niva pa energieffektivitet och ingdende material. Under byggtiden minimerar vi behovet av
transporter genom att bearbeta b.la sprangsten till makadam pa plats. | féradlad form kan
detta anvandas som betong for byggnationen av bla garaget. Vi kommer att bygga med olika
systemldsningar, daribland massivtra och system Tra8. Anvandandet av massiva betongele-
ment kommer att minimeras i produktionen eftersom vi vill sanka CO2- emissionen i byggfas-
en markant. Under byggprocessen kommer enklare jobb att erbjudas unga och arbetslosa i
kommunen.

Slutord

Vi vill med vart forslag bidra till en mer hallbar och rattvis varld. En stad som bade vi och
framtida generationer kan kénna stolthet 6ver.
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Sickla

1 Tavlingsomradet och kommande etapper

Hela omradet ska utvecklas till en sammanhangande
stadsmiljo. Varmdovagen ska omvandlas till en stadsgata
tillsammans med en ny tunnelbanestation.
Tavlingsomradets relation till denna utveckling, Finntorp,

Varmdoleden och stadssiluettenen ar nagra viktiga fragor.

5 Grundidén anpassas till kopplingar och
omgivande bebyggelse

Mot Oster och Finntorp halls bebyggelsen lag for
minimal paverkan pa befintliga hus. Indelningen i
mindre kvarter medger en bra anpassning till bergets
topografi.

2 Utmaningar

Tva stora utmaningar ar topografi och buller. Omradet
utgors av ett 25-30 meter hogt berg sett i relation till
Varmdovagen. Angoring med bil kan endast ske fran
norr och dster. Buller- och partikelnivaer ar hoga fran
Varmdoleden.

~ / -
’ (éj:-‘ \."
-

6 Kvartersstruktur

Strukturen bryts ner ytterligare bade i hojd- och sidled.
En smaskalighet efterstravas. Vart forslag anpassas for
att koppla till en tankt fortsattning sdderut. Gangbro och
hissar kan byggas i etapper och anpassas till
kommande projekt langs Varmdovagen.

~/
n

3 Grundidé

Grundidén bygger pa att ett kvarter placeras mitt pa
berget, en gata omfamnar detta kvarter och pa utsidan
av gatan ligger ytterligare en rad med hus. All angoring
sker fran norr via Bergknallestigen for en snabb koppling
soderut for att undvika genomfartstrafik genom Finntorp.
Parkering sker primart i tva garageplan under kvarteret i
mitten.

7 Gronstruktur

Det befintliga nord-sydliga grona straket bevaras och
utvecklas till en tillganglig parkmiljé. Har hanteras
omradets tillkommande dagvatten. | soder, kring de fina
ekarna, kompletteras den befintliga gangvagen med
ramper, trappor, belysning och bankar. | norr I6per en
fantastik dagvattentrappa langs den upprustade
Bergknallestigen.

~/

[ |
=

4 Kopplingar

Gangkopplingar inom forslaget. Vi ser garna en diagonal
koppling ner mot korsningen Varmdoévagen-Alphyddevagen
for snabb access till den nya tunnelbanestationen.

8 Moten

Vi vill att forslaget ska utgora en trygg och intressant
miljo. Gatan liksom de sma torgen och platserna blir
naturliga motesplatser. Séder om vart omrade kommer
de nya kvarteren innehalla stora handelsytor. Dessa
kopplas med férdel sammanmed var stadsdel med hjélp
av hissar. | de kommande ettaper, norr om var tomgrans
planeras for kontor vilket ytterligare starker omradet.
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Landskap
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Garageplan
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PLAN -02

162 P-PLATSER FOR KOMMANDE ETAPPER
INKLUSIVE BESOKSPARKERING
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Vy fran lokalgata (Stentorget)
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Areasammanstallning

ENTREPLAN

Sammanstallning area och antal Igh

Ljus BTA bostader 25540 m2
Ljus BTA lokaler 465 m2
BOA 20175 m2
LOA 400 m2
Totalt antal lagenheter 338 st

|| BOSTADER
[ ] MOJLIG PLACERING AV LOKALER/BOKALER

A 0l L L L 1 150m

GARAGEPLAN -01
PARKERING FOR BOENDE

Bil- och cykelparkering

Antal bilplatser i parkeringsgarage for boende: 172 p-platser
Antal bilplatser i parkeringsgarage for kommande etapper: 162 p-platser

Bilplatser for boende inkluderar bilpoolplatser (en bilpoolplats per 50 lagenhet).
Antal cykelplatser: ca 800 platser, minst 50% inomhus.

Foljande mobilitetsatgarder kommer att erbjudas:

e Prova pa kollektivtrafik genom att erbjuda boende 6 manaders SlL-kort.

* Informationsskarmar om avgangar i kollektivtrafiken i entréloungen.

e Utdelning av cykelhjalmar, cykeldatorer och stegraknare.

e Byggherren betalar medlemskap i bilpool minst 10 &r. Bilpoolsplats ska ordnas
pa kvartersmark.

e Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar nya resemdjligheter
belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.

e Forbattrade cykelfaciliteter med exempelvis reparations- och tvattrum for cykel.

* Leveransskap med kyla for mottagande av varor med hemkdrning.
e Mojlighet att Idna mindre arbetsplatser for boende lokalt.
e En robust IKT-tjanst (Tjanster och informations- o kommunikationsteknik) med

surfplattor erbjuds de framtida boende i stadsdelen.

GARAGEPLAN -02
PARKERING FOR KOMMANDE ETAPPER
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Anders Kruger

Konstnar, professor i fri konst

Med hjalp av konstnaren Anders Kriger kommer vi under plan- och byggprocessen att skapa "happenings” inom ramen fér Nackas projekt
"Konsten att skapa stad”. Anders kommer aven att vara delaktig i utformningen av vara gardsmiljder - Stentorget, Glastorget och Tratorget.

www.anderskruger.se

CV i urval

Utbildning

2005/06 Kgl. Konsthogskolan, Arkitekturskolan, Stockholm; post-grad kurs:
"Resources 05 - ndédvandighetens estetik” 40 p

1985-1991 Det Kgl. Danske Kunstakademi, Kgbenhavn, MFA Skulptur

Uppdrag / anstallningar

2016 - Skulptdr vid Slotts- og Kulturstyrelsen, Kulturministeriet, Képenhamn
2011-2016 Handledare av doktorand, HDK, Goteborgs Universitet

2008-2010 Konstnarlig ledare, Grafikens Hus, Mariefred

2005 Gastlarare, Interdisciplinary Studies, Konstfack, Stockholm

2004/05 Visiting Artist at Columbia College, Art & Design Department, Chicago
1997-2000 Professor i fri konst vid Konsthdgskolan, Umeé Universitet

1996/97 Visiting Lecturer at University of California San Diego, Visual Arts Dept.

Offentliga konstnarliga gestaltningar

2016 - 18 Nya Karolinska, Huddinge. Pagaende
2014 - 16 Trondheims Minnesplats for 22 juli
2014 Christianshavns Torv, Képenhamn

Utstallningar

2017 Concept Space, Shibukawa, Japan (kommande)

2006 ShiftScale, KUMU - New Estonian Museum of Art - 6ppningsutstalining

2005 Columbia College, Art & Design Department, Chicago

2003 Centro Cultural Andratx, Mallorca, Spanien

2002 Overgaden, Institute of Contemporary Art, Copenhagen: Contemplation Room

Ett urval av hans offentliga verk visas nedan.

R@ODE PLADS, BILLEDHUGGERB/ZENKEN, TERRA INCOGNITA,
HERLUFSHOLM, 2014 KOPENHAMN, 2014 TRONDHEIM, 2016
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