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Mark-, bostads- och lokalforsorjningsplaneringen 2017-
2030

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar informationen om rapportering av mark-, bostads- och
lokalforsorjningsplaneringen for ar 2017-2030 till protokollet. Ekonomiska konsekvenser
och prioriteringar behandlas i samband med beslut om mal och budget 2018-2020.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret for att sikerstilla en strategisk planering
av mark-, bostads- och lokalférsorjning.

Forsorjningsplaneringen for ar 2017-2030 redovisar forslag pa 16sningar till de av
nimnderna redovisade behoven, inkluderat nya och befintliga anliggningar. For de
l6sningar av nya anlaggningar, bostider och lokaler, samt utveckling av befintliga
anlidggningar som framgar 1 forsorjningsplaneneringen uppgar investeringsmingden till cirka
13,2 miljarder kronor f6r aren 2017-2030. Investeringsvolymen avser Nacka kommun som
helhet, oavsett vem som dr fastighetségare och byggherre, och ir indikativ. En mycket
oversiktlig och indikativ bedomning dr att kommunens egna investeringar kan utgora i
stotleksordningen 30 %, +/-5 % av detta, vilket i genomsnitt skulle motsvara ca 300
miljoner kronor/ar. Volymen bygger pa befolkningsprognos fran ar 2016, nimndernas
behovsbild och antagande om nyckeltal och riktkostnader.

Arendet

Inledning

Syftet med arbetet att sakerstilla en strategisk planering av mark-, bostads- och
lokalf6rsorning ar att verka for en langsiktigt héallbar mark-, bostads- och lokalf6rsérjning
och implementera en arbetsmodell dir den strategiska planeringen ger underlag f6r
prioriteringar, den rullande trearsbudgeten och en langsiktig ekonomisk planering till 2030.
Inom ramen for planeringen har berérda nimnder inarbetat en arlig rutin for att redogora
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tor sina mark-, bostads- och lokalbehov den kommande 14-arsperioden. De bostider som
omfattas utgor bostider for sociala behov inom socialnimndens-, dldrenimndens och
arbets- och foretagsnimndens ansvarsomraden. Mark-, bostads- och
lokalforsorjningsplaneringen ska hallas uppdaterad och ge underlag till ekonomisk
langtidsprognos, input till férdjupad strukturplan och genomférandeplanering av Nacka
stad. Med borjan vid tertialbokslut 2 2017 lamnas en uppdatering avseende planeringsliget
vid varje tertialbokslut.

Arbetet kring mark-, bostad- och lokalforsorjningsplaneringen omfattar en framtagen
arbetsmodell med prioriteringsprocess och presentationsgranssnitt med berérda
verksamheter och enheten fOr strategisk stadsutveckling.

Enheten for strategisk stadsutveckling rapporterar en samlad bild av lidget i de pagaende
stadsbyggnadsprojekten, med fokus pa bostider och redovisar hur planering och
genomforande ligger till i férhallande till kommunens bostadsmal. Rapporteringen dterges 1
KFKS 2016/108-012, Rapportering och uppfoljning av stadsbyggnadsprojekten, med fokus
pé bostadsmalet, sep 2017.

Bakgrund

Berorda nimnder tar drligen fram redogorelse 6ver sina mark-, bostads- och lokalbehov.
Behoven bygger pa Nacka kommuns befolkningsprognos som uppdateras arligen under
april manad samt augusti manad. Befolkningsprognosen har en koppling till planerat
bostadsbyggande. Underlaget i den hir rapporten bygger pa befolkningsprognosen augusti
manad 2016 med vissa justeringar under 2017.

Befolkningsprognosen for april visar pa en tillvaxt fran dagens ca 100 000 invanare till
140 000 invanare ar 2030.

Mark-, bostads- och lokalforsorjningsplanering 2017-2030
Rapporteringen av mark-, bostads- och lokalférsérjningsplanering 2017-2030 redogor

oversiktligt for kapacitets- och investeringsbehovet av lokaler och bostiader under perioden
2017-2030.

I takt med att ett arbete kring samordning och rapportering av stadsbyggnadsprojekten samt
mark-, bostads- och lokalférsorjningsplaneringen sker, finns det ett framtida behov att
stirka den ekonomiska rapporteringen med framtagande av en bedémd volymokning
avseende hyreskostnader for respektive nimnd (arbets- och féretagsnimnden,
socialnimnden, dldrendmnden, utbildningsnimnden, kulturnimnden och fritidsnimnden).

Av forsorjningsplaneringen framgar oversiktligt:
1. Kapacitetstillskort under perioden for:
a. Forskolor
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b. Skolor
c. Boenden, for ildre och funktionsnedsatta
d. Bostider, f6r nyanlidnda och sociala kontrakt
e. Objekt fran fritid: sport- och fritidsanlaggningar
. Objekt kulturanliggningar
Langtidsprognos 2030 Kapacitet och antal 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Summa
Forskolor, antal platser 90 285 179 510 470 630 0 280 275 240 230 490 190 0 3869
Skolor, antal platser 150 120 275 270 1175 1150 0 350 550 1150 0 0 0 150 5340
fér sociala and. p 0 165 54 18 24 12 78 60 60 90 54 6 12 144 777
ader for sociala andamal 570 290 110 45 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 1115
Fritidslokaler och anldggningar, antal 3 3 3 6 7 5 1 9 1 3 1 2 1 3 48
Sport/- bollhallar 1 0 0 2 4 2 1 5] 1 2 0 0 0 0 18
Ishallar 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 2
Simhall: 2 ersétts, 1 ny 0 1 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 3
Ridhus, inomhusridning 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Ridanl4ggning, stall 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 2
Fotbollshall/- télt 1 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 2
Inomhushall friidrott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -
Idrottsplats friidrott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1
11-bollplan konstgras 0 1 1 1 1 0 0 1 0 0 1 0 0 0 6
7-bollplan konstgras 1 0 0 1 1 1 0 2 0 1 0 0 0 2 9
5-bollplan konstgras 0 1 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 4
Kulturlokaler, kvm 0 0 0 1500 0 0 900 1630 3900 0 0 0 0 0 7930
Tabell 1) Prognos total kapacitet
2. Indikativa nvesteringsvolymer kopplat till kapacitetstillskottet enligt punkt 1, med tilligg
tor investeringar relaterade till:
a.  Om- och tillbyggnad av befintliga fastigheter och anlidggningar f6r utékad
respektive bibehillen kapacitet
b. Om- och nybyggnad av anliggningar vid exploatering av centrala Nacka
Langtidsprognos 2030 Investeringsvolym mnkr 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Summa
Forskolor 122 129 43 137 197 265 0 118 116 101 97 206 80 0 1608
Skolor 193 322 616 | 843 508 200 120 0 375 528 123 0 37 0 3865
Boenden for sociala andamal 0 384 131 44 57 29 188 145 145 216 131 14 29 348 1859
Bostader for sociala andamal 284 78 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 372
Fritidslokaler och anlaggningar 85 425 9% 511 207 207 50 658 50 102 5 120 8 14 2536
Kulturlokaler 0 0 0 30 0 10 33 33 78 0 0 0 0 15 198
Ovriga verksamhetslokaler 1 3 0 0 0 20 27 0 0 0 180 270 0 0 0 500
h for fastigl kling: ombygnad/ 1
utbyggnad befintliga skolor & forskolor 0 8 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17
Exploatering centrala Nacka: ombyggnad/
utbyggnad/ nybyggnad/ rivning 0 0 60 169 0 0 0 913 1050 0 0 0 0 0 2192
Summa 686 1345 964 1734 990 737 390 1866 1813 1127 625 340 153 377 13147

Tabell 2) Prognos total investeringsvolym, mnkr

Investeringarna ir férdelade arsvis och huvudsakligen med slutdatum i samband med
behovet enligt respektive nimnds givna information. Investeringsmangden ar indikativ och
bygger pa befolkningsprognos, nimndernas behovsbild och antagande om nyckeltal och
riktkostnader. Mer ingdende utredningar och kostnadsberikningar har inte gjorts for
flertalet objekt och saledes finns det stora osikerheter om investeringarnas storlek och nir
de utfaller i tid. Den totala indikativa investeringsvolymen under perioden 2017-2030
uppgar till 13,2 miljarder kronor.
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Langtidsprognos total investeringsbehov 2017-
2030, mnkr
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Diagram 1) Investeringsvolym ackumulerat 2017-2030, mnkr.

For de delar av investeringarna som for nirvarande kan betraktas som kommunala
investeringar behover ytterligare arbete géras med avseende pa forslag till prioriteringar i tid
och mellan objekt, samt andra méjliga vagval. Denna prioritering av, och inriktning for,
kommunens egna investeringar sker inom ramen for arbetet med mal och budget 2018-
2020. En mycket 6versiktlig och indikativ bedémning édr att kommunens egna investeringar
kan utgora i stotleksordningen 30 %, +/-5 % av den totala investeringsvolymen om 13,2
miljarder kronor vilket skulle motsvara 3,7 miljarder kronor (cirka 300 miljoner kronor/r).

Investeringsbehov ny kapacitet valfardsfastigheter 2017-
2030, mnkr

28%

® Extern investering ® Varav ev kommunens investering/genomférande:

Diagram 2) Fordelning investeringsbehov: extern investerare samt kommunen som
genomforande ackumulerande 2017-2030, mnkr
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Langsiktig behovsbild

For att mota den 6kade befolkningstillvaxtens behov fram till 2030 behovs det ca 5 340
skolplatser, 3 900 férskoleplatser, 780 boenden f6r dldre och funktionsnedsatta, 1 120
bostider f6r nyanlidnda och sociala kontrakt. Vidare namns hir ett urval av anliggningar
térutom grundskola som ryms inom den totala investeringsbehovsbilden fram till 2030.
Investeringarna omfattar dels nya tillskott av anldggningar och dels ersittningsanliggningar:
ett nytt gymnasium, knappa tjugo-tal sporthallar vilka manga dr knutna till utbyggnad av
planerad skolutveckling och ersitter dldre, knappa tjugo-tal bollplaner av olika storlekar dar
merparten ersitter dldre, en ny simhall, en inomhusanliggning for sportaktiviteter,
anliaggningar for ridsport, ersittningsbyggnad av brandstation samt utokning av bibliotek
och andra typer av upplevelsecentrum och kulturlokaler som t ex kulturhus, scen, lokaler
for utévande av olika konstformer.

Se, ”Bilaga 1) Kartvyer — Langsiktiga behovsbilder”. Bilagan illustrerar planering som moter
den behovsprognos, den redogdrelse som berdrda nimnder tagit fram.

Lokalf6rsorjning de kommande 4 aren

Den forsta 4-arsperioden dr som mest investeringsintensiv och behandlar ekonomiska
konsekvenser och prioriteringar i samband med beslut om mal och budget 2018-2020. Ett
antal skolor ér i behov av nybyggnationer, utbyggnader samt renoveringar. Under den hir
perioden har den totala investeringsvolymen prognostiserats till 5 miljarder kronor varav
knappt 2 miljarder dr prognostiserad och simulerad att kommunen bygger i egen regi och
saledes tillfors den befintliga fastighetsportféljen.

Investeringsvolymen i exzern regi om 3 miljarder kronor (motsvarar 750 miljoner kronor/ér)
skulle kunna motsvara under kommande 4-ars period: 2 nya skolor med tillhérande
idrottshallar, ett tio-tal nya forskolor beligna i flerbostadshus, 4 stycken byggnader f6r
boenden for dldre och funktionsnedsatta, utbyggnad av 5 befintliga skolor, en simhall.

Investeringsvolymen i egen regi om 2 miljarder kronor (motsvarar 500 miljoner kronor /ér)
skulle kunna motsvara under kommande 4-ars period: 1 ny skola med tillh6rande
idrottshall, utbyggnader av 3 befintliga skolor samt tillh6érande idrottshallar, 2-3 stycken nya
torskolor, 5-8 stycken bollplaner av olika storlekar som ersitter ildre, diverse strategiska
markférviry f6r genomforande av detaljplaneliggning samt inkép av bostider till
nyanlinda.

Bostadsforsorjning
Omfattar forsérjning f6r sociala andamal, gruppbostider f6r servicebostider och psykiatri
samt bostader f6r nyanlinda.
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Kommunen genomfor och investerar i bostidder f6r nyanlidnda och enskilda sociala
kontrakt. Prognosen i den hir rapporten for dessa tillfalliga bostider, bostider f6r sociala
indamal, bygger pa att t ex nyanlinda efter etableringsperioden pa tva ar flyttar vidare till
bostidder som inte kommunen tillhandahaller. Nya hyresgister kan da anvisas till och flytta
in 1 dessa vakanta bostider. Fran 2019 beriknas detta ge effekt pa prognosen om
tillkommande behov av bostidder och dirmed minskad efterfraga.

Under 2017 och 2018 uppskattas antalet bostider for sociala andamal uppga till cirka 570
resp 290 personer per ar. For ar 2019 ar prognosen 110 personer. For de efterféljande aren
minskas den langsiktiga efterfragan till 10 personer arligen. Fér att méta behoven att
tillskapa bostider de kommande tre dren uppskattas investeringsvolymen uppga till 220
miljoner kronor 2017 samt 60 miljoner kronor 2018.

Pa langre sikt kommer hyresritter att goras tillgingliga for den hir kategorin f6r kommunala
behov i hogre utstrackning da detta villkor dr ett av flera vid tilldelning av mark for
nybyggnation av bostdder i Nacka.

For mer detaljer, se KFKS 2017/363, Genomforandeplanering for bostadsforsorining
2017-2020.

Markforsérjning

Markgruppen arbetar aktivt med strategiska 6verviganden av kommunens markinnehav.
Markgruppen fick i uppdrag i mal och budget 2016 att ta fram en markinventering och en
markstrategi. Arbetet med markinventeringen ér klar.

Inventeringen redovisar samtliga av kommunens 960 fastigheter. Inventeringen ger en bild
av hur kommunens mark anvinds, hur den ér tinkt att anvindas och vilka begrinsningar i
form av planer och reservat som finns. Totalt har 47 byggritter med olika andamal, som
idag inte anvinds, identifierats och sammanstillts. Byggritterna aterfinns bade inom och
utom stadsbyggnadsprojekt. Sammanstillningen redovisar aven nyttjanderitter och andra
rittigheter kommunen upplater pa och i sina fastigheter.

For mer information, se drendet KFKS 2017/412, Inventering kommunal mark.

Ekonomiska konsekvenser

For de 16sningar av nya anliggningar, bostider och lokaler som framgar i
torsorjningsplaneneringen uppgar investeringsmangden till cirka 13,6 miljarder kronor for
aren 2017-2030. Investeringsmingden ar indikativ och bygger pa befolkningsprognos frin
augusti 2016, nimndernas behovsbild och antagande om nyckeltal och riktkostnader.
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Prioritering av och inriktning f6r kommunens egna investeringar sker inom ramen foér
arbetet med mal och budget 2017-2019.

Konsekvenser for barn

Forsorjningsplaneringen syftar till att ge goda férutsittningar for prioritering av och
planering f6r kommunala investeringar. Det 1 sin tur forvintas langsiktigt ge barn och 6vriga
medborgare en enklare vardag med inspirerande, vilkomnande och trygga
vialfirdsfastigheter som bidrar till att ge alla barn goda forutsittningar att tillgodogora sig
bade utbildnings-, kultur-, idrotts- och fritidsverksamhet.

Bilagor
Kartvyer langsiktiga behovsbilder och planering f6r dessa

Jenny Asmundsson Anna-Carin Nyman
Bostad- och affirsutvecklingsdirektor Fastighetscontroller
Stadsledningskontoret Controllerenheten



