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§ 226 Dnr KFKS 2017/14

Anmadlningar

Det fanns inga anmalningar till motet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 227 Dnr KFKS 2017/10

Delegationsbeslut

Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.

Handlingar i arendet

Delegationsbeslut, anmilningar KSSU 2017-11-07

Arende Beslutsfattare Datum
b) Forvarv av bostadsritt pa | Kersti Hedqvist 2017-10-13
Alphyddevigen 15
KFKS 2016/740
¢) Forvirv av bostadsritt pa | Kersti Hedqvist 2017-10-23
Vinterbrinksvigen 3
KFKS 2016/740

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



7 (30)
7 november 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 228 Dnr KFKS 2002/269-212

Stadsbyggnadsstruktur for Jarlahojden, centrala Nacka

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att planenhetens och exploateringsenhetens forslag till
stadsbyggnadsstruktur ska gilla som inriktning f6r planering och genomférande av
utbyggnaden av Jirlah6jden med féljande komplettering:

Ett naturligt strak mellan tunnelbanan och idrottsomriadet kommer att bli genom
Birkaomradet. Dirfor dr det angeldget att planeringen f6r Birkaomradet startar upp och
integreras med planeringen for Jarlahdjden sa att hela omradet far en genomtinkt struktur
med god framkomlighet och tillginglighet.

Nuvarande idrottsanliggningar pa JarlahGjden behover rivas for att ge plats at en titare
kvartersbebyggelse med stadskinsla och nya bostider. De nya anliggningar som behéver
byggas fOr att ersitta dagens, lings Virmdoéleden pa Jirlahéjden eller pa annan plats i
Nacka, beh6ver komma pa plats innan dagens anliggningar rivs.

Arendet

Jarlahojden ligger inom detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. Ett planeringsunderlag
och forslag till inriktning for stadsbyggnadsstrukturen i omradet har tagits fram. Forslaget
innebir en tit kvartersstruktur med en blandning av bostader, verksamheter, park,
gymnasium och idrottsverksamheter. For att skapa en titare stad med fler bostider och
starka centrala Nacka som kommunens sjalvklara centrum, foreslas att en av dagens tva
elvaspelarplaner for fotboll ersitts med en sjuspelarplan och att en av ishallarna flyttas till
en annan plats i kommunen. I férslaget ingar att en ny elvaspelarplan byggs pa annan plats.

Handlingar i drendet

Planenhetens och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 25 oktober 2017
Bilaga 1: Promemoria, Forslag till inriktning infor kommande planering av Jdrlahdjden

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), foljande forslag till
beslut:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
planenhetens och exploateringsenhetens forslag till stadsbyggnadsstruktur ska gilla som
inriktning f6r planering och genomférande av utbyggnaden av Jirlah6jden med féljande
komplettering.

Ett naturligt strak mellan tunnelbanan och idrottsomradet kommer att bli genom
Birkaomradet. Dirfor dr det angeldget att planeringen f6r Birkaomradet startar upp och
integreras med planeringen for Jarlahdjden sa att hela omradet far en genomtinkt struktur
med god framkomlighet och tillginglighet.

Nuvarande idrottsanliggningar pa JarlahGjden behover rivas for att ge plats at en titare
kvartersbebyggelse med stadskinsla och nya bostider. De nya anliggningar som behéver
byggas fOr att ersitta dagens, lings Virmdoleden pa Jirlahdjden eller pa annan plats 1
Nacka, beh6ver komma pa plats innan dagens anliggningar rivs.”

Khashayar Farmanbar (S) yrkade bifall till det andra forslaget pa sidan 7 i bilaga 1 PM
Jarlahojden, Alternativ markanvindning om tvé elvaspelarplaner och tvd ishallar samt idrottshallar med

tavlingskapaciet bebover placeras i omridet.

Beslutsgang
Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i
enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Maja Fjaestad (S) lit anteckna foéljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Socialdemokraterna kinner stor oro f6r Nackas idrottsféreningar nir ytorna for
forenings- och barnidrott minskar. Vi hade 6nskar att omradet planerats med ett
bibehallande - eller girna utékande - av idrottsareal. Dessutom hade vi 6nskat en 50-
metersbassing. Aven om utformningen ir en senare friga, skulle en tinkbar I6sning vara
att idrottshallen placeras bredvid simhallen sa att en 50-metersbassing anliggs i den
simhallen och fortsitter sa att det utgdr bottenplan i anslutande sportanldggning som da
kan bli nagot hogre.

Vi vill understryka att det ér viktigt att det inte blir ett glapp nar idrottsanliggningar rivs sd
att en generation av Nacka-barn berévas sina idrottsmojigheter. En 11-mannaplan vid
Hellasgarden kan inte anses ersitta en central idrottsplan dit skolor och skolbarn litt kan ta
sig. For att underlatta att bredare grupper blir engagerade i idrott ar det viktigt att barnens
idrott inte fOrutsitter att foraldrarna skjutsar, utan att de 1 mojligaste man kan ta sig sjilva

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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till triningar. Nackas befolkning har ligre andel idrottsanldggningar 4n andra kommuner
samtidigt som vi har mycket friluftsintresserade invanare. Det dr dags att ge Nackas
medborgare den kommunala service de fortjanar.

Birkaomradets utveckling behéver ske med varsamhet. Vi kidnner fortsatt ansvar infor det
kulturarv som omradet utgor, samtidigt som det ar viktigt att kollektivtrafiknira ligen kan
ge plats at manga familjer.

Vi noterar att garden till férskolan Kristallen blir mindre 4n Boverkets rekommendationer.
Vi hade velat se en storre forskolegard.”

Gunilla Grudevall-Steen (L) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Liberalerna vill understryka vikten av att hitta nya 11- manna planer som ska sta klara dé
de i Jarlahojden tas bort. Far inte bli ett glapp.

Vi ser positivt pa att forligga dessa nya 11 manna planer i olika delar av kommunen. Vi
tycker inte att ett sa centralt lige som Jdrlahéjden ar, ska anvindas till ett stort
idrottskluster, da detta genererar mycket trafik och behéver parkeringsytor. Manga kommer
med stora trunkar fulla med triningsklider/ utrustning. De dr svart att dka kollektivt alltid.
Bra att vi kan fa till lite mer bostdder 1 detta sa kollektivtrafiknira omrade.

Vi vill ocksa att man sakerstiller mindre planer i centrala nacka for spontanidrott och for
de yngre aldrarna att spela pa. De ska kunna ta sig sjilva till sin aktivitet, utan att skjutsas .
Nu ligger kommunen konstgris pa flera sma grusade planer, det ér positivt da dessa gar att
nyttja mer optimalt. For liberalerna ar det viktigt med den frihet det innebir , f6r bade barn
o forildrar, att barnen kan ta sig sjalva till sina aktiviteter.”

Hans Peters (C) lit anteckna féljande.

”Det behovs ocksa lokaler for kultur 1 ett centralt lige 1 Nacka stad. Det ar mojligt att
inrymma i nagon av de byggnader som kommer att ligga nira t-baneuppgangen vid Nacka
Forum, och far inte glémmas bort i den fortsatta processen.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Nacka har redan idag allt for fa idrotts- och fotbollsplaner. Nir planerna ar att Nacka ska
expandera kraftigt de ndrmaste 15 aren sa maste just sidana planer byggas nya. Darfor
maste det vara alternativet for strukturplanen med bibehallande av antal och storlek pa
planerna i omradet som ska gilla. De platser pa Sickladn som angetts som mojliga att
anlidgga en ny plan fOr att ersitta en plan pa Jarlahojden far istallet bli platser for nya,
tillkommande planer.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ett tankefel nidr nya Nacka stad planeras ir att tycka at en stad ska ha gator med bilar. Alla
gator i nybyggnadsomradena ar farbara gator med kantstensparkering. Den 6st-vastliga
gatan 6ver Jarlah6jden ir en genomfartsgata med omfattande trafik. Istéllet borde
genomfartsgatan inte skira igenom omradet utan istallet liggas direkt i anslutning till
motorvigen dir det redan dr bullerstort. Gatorna genom omrédet ska istéllet 1 huvudsak
vara promenadgator dir parkering ar forvisad till garage. Allt f6r mycket planering utgar
fran bilen. Istillet maste planeringen utga fran att minniskor reser kollektivt, med cykel
eller promenerar. Bilarna kommer av nédvindiget att fa en mindre roll i en framtid och det
omrade som vi nu bygger kommer ju att sta i 100 ar framat. Genom att flytta ut biltrafiken
blir omradena tryggare och trevligare.”

Anders Tiger (KD) lit anteckna foljande for Kristdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.
I protokollsanteckningen instimde Sidney Holm (MP).

“Ett viktigt steg for att ligga fast strukturen i centrala Nacka tas 1 och med detta beslut. Ett
av manga steg. Vi stéder det. Centrala Nacka har goda forutsittningar att bli en funktionell
och trivsam ny stadsdel. Men det blir inte automatiskt trivsamt. Manga aspekter maste noga
arbetas igenom.

Gaturummets utformning dr en av dessa viktiga aspekter. Vi vill ha ett levande gaturum dir
minniskor kan och vill vistas, motas, umgas och dir barn vill leka och skapa liv.

Pa en gata med markerade filer f6r fordon, dar alltsa en stor del av ytan reserveras exklusivt
for motorfordon, begrinsas detta minskliga liv starkt. A andra sidan, pa en gigata, som
exklusivt reserveras for giende, begrinsas gatans funktion visentligt. Vi foreslar en tredje
vag.

Da det giller genomfartsgator som Virmdovagen, Vikdalsvagen, Griffelvigen och
ytterligare nagra liknande gator, sd dr det limpligt att de utformas f6r bil- och
kollektivtrafik, enligt tidigare fastlagd planering. Men i den nya stadsstrukturen finns ocksa
ett stort antal korta tvirgator, de flesta bara ett kvarter linga. Dessa bor planeras pa annat
satt.

Vi vill att dessa gator inte byggs med filer f6r motorfordon, trottoarkant och
kantstensparkering. Det bor vara tillatet att kora bil pa dessa gator for att slippa av
passagerare, leverera gods, stanna fOr att gora korta drenden etcetera. Det far girna finnas
nagra parkeringsplatser markerade for detta. Men bilarna far da sakta krangla sig forbi
planteringar, soffor, konstverk, lekplatser, uteserveringar etc. Varuleveranser bor antagligen
begrinsas till vissa tider.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Vissa av dessa gator kanske domineras av butiker och affirsliv. Andra blir renodlade
bostadsgator. Samma idé kan tillimpas 1 bada fallen. I ena fallet domineras gatulivet av
matstillen och service och i det andra fallet av lekplatser och planteringar.

For att detta ska fungera maste garageinfarter pa ett tidigt stadium planeras in i
stadsstrukturen. Kanske flera hus ska ha samma infart? Eller sa ska nagra av gatorna helt
reserveras for motorfordon och garagenedfarter.

Vi foreslar att ett uppdrag liges redan nu, for att utreda och planera in dessa aspekter i den
nya stadsbyggnadsstrukturen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nr
229 Dnr KFKS 2017/651

Overlatelse av markanvisningsavtal for Alta Torg,
anbudsomrade 3

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna markanvisningsavtalet avseende del av fastigheten
Alta 69:1 6verlits frin Hokerum Bygg AB till Gulur AB samt att godkinna den av Familjen
Stahl Invest i Ulricechamn AB utstillda moderbolagsborgen.

Arendet

Markanvisningsavtalet avseende del av fastigheten Alta 69:1, Alta Torg, anbudsomrade 3,
har ingitts mellan kommunen och Hékerum Bygg AB. Familjen Stahl Invest 1 Ulricehamn
AB ir moderbolag till bade Hokerum Bygg AB och Gulur AB. Hoékerum Bygg AB har
ansOkt om att fa 6verlata markanvisningsavtalet till Gulur AB, innebérande att detta bolag
blir kommunens avtalspart och ska ansvara f6r den planerade exploateringen.

Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB har (i egenskap av moderbolag) stillt ut en borgen
som sikerhet f6r Gulur AB:s forpliktelser enligt markanvisningsavtalet. Familjen Stahl
Invest i Ulricchamn AB bed6éms ha god kreditvirdighet och bedéms kunna stilla
betrygeande sikerhet for Gulur AB:s fullgérande av sina skyldigheter enligt
markanvisningsavtalet.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjdnsteskrivelse den 24 oktober 2017
1. AnsOkan om overlitelse av markansvisningsavtal

2. Avtal om 6verlatelse av markanvisningsavtal mellan Hokerum Bygg AB och Gulur
AB inklusive bilaga
3. Moderbolagsborgen utstilld av Familjen Stahl Invest i Ulricehamn

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 230 Dnr KFKS 2014/40-258

Principer for uttag av gatukostnadsersattning for

Bagvigen och Abroddsvigen
Stadsbyggnadsprojeket 9371

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att gatukostnadsutredningen i bilaga 1 till exploateringsenhetens
tjansteskrivelse antas.

Kommunstyrelsen antar dirmed de principer som ges uttryck for 1
gatukostnadsutredningen, vad giller kostnadsunderlag, férdelningsomrade och
tordelningsgrund for uttag av gatukostnadsersittning fran fastighetsidgare inom
planforslaget Bagvigen/Abroddsvigen samt den fastighet, Velamsund 14:13, inom
detaljplanen 9409 Vikingshillsvigen vars enda utfart dr inom aktuellt planomrade.

Arendet

Fordelningsomradet innefattar det féreslagna detaljplaneomridet f6r 9371
Abroddsvéigen/ Béagvigen samt fastigheten Velamsund 14:13 inom detaljplanen foér
Vikingshillsvigen som har sin enda ang6ring mot Bagvigen.

De totala kostnaderna inom omradet har beridknats till 28 080 000 kronor varav 26 130 000
kronor utgor tak for uttaget av gatukostnadsersittning.

Kostnader for arbeten med bland annat gronomraden ska fordelas lika pa antalet befintliga
och tillkommande fastigheter, preliminirt 8 523 kronor per fastighet. Samtliga 6vriga
kostnader ska fordelas efter andelstal per fastighetstyp. Gatukostnadsersattningen for en
fastighet med andelstal 1,0 uppgar preliminirt till 100 984 kronor.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 25 oktober 2017
Gatukostnadsutredning

Omfattningsbeskrivning.

Fordelning av gatukostnader per fastighet
Granskningsutlatande

Yrkanden
Cathrin Bergenstriahle (M) yrkade bifall till exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Baserad pa de inkomna synpunkterna i drendet, stillde vi frigor om fordelningen av
torskolans andel av kostnaderna samt de hoga VA-kostnaderna. Vi konstaterade att
torskolan finns 1 utkanten av omradet och darfor foranleder relativt lite trafik inne i
omradet och samtidigt 4r med och delar pa en adekvat del av gatukostnaderna. Andelstalet
for den nya forskolan dr 5,0, som jamforelse har en villafastighet som far en
avstyckningsritt ett andelstal pa 2,73. Vi fick ocksa klarhet i att VA-avgifterna inte lingre
refereras till i forslaget da de hanteras separat och ir lika for alla Nackabor.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 231 Dnr KFKS 2002/116-214

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i

Kummelnas, i Boo
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggéra en fortitning. Detaljplanen
medfor att gator och 6vriga allmianna platser 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
Utover 75 nya friliggande bostadshus mojliggdr detaljplanen byggande av 15 radhus och 4
bostader i 2 parhus. Syftet ar dven att anvisa plats for en ny forskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktir ska bevaras i sd stor utstrackning som méjligt. Planomradet féreslas
fortatas genom att minsta tillitna fastighetsstorlek minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-
1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa respektive tomt.

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunen bedémer
att detaljplanens genomférande inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka kommuns ansékan om att upphiva
gallande férordnande enligt 113 § byggnadslagen. Beslutet giller endast om den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Efter granskningen har planforslaget justerats avseende naturvirdesavgrinsningar pa nagra
fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar av planhandlingarna gjorts.

Handlingar i drendet
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 11 oktober 2017 § 216

Planenhetens tjansteskrivelse den 22 september 2017

Granskningsutlatande

Mlustrationsplan

Detaljplanekartor med planbestimmelser (4 blad)

Planbeskrivning

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/bagvagen-abroddsvagen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Arendets tidigare behandling
Beslut i milj6- och stadsbyggnadsniamnden den 11 oktober 2017 § 216

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 232 Dnr KFKS 2017/956

Exploateringsavtal for Gillevagen-Planiavagen, Sickla pa
vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Planférslaget innebir att befintlig byggnad rivs och att tva nya hus uppfors, ett
flerbostadshus mot Gillevigen och ett ligre tvabostadshus mot Nysitravigen. Planen
reglerar markanvindningen bostdder i kombination med centruméindamal 1 bottenvaningen
mot Nackanisvigen/Gillevigen och delvis Nysitravigen. Exploatoren dr Onzo AB.

Forhandlingen om exploateringsavtalet pagar med exploatéren Onzo AB. Exploaterings-
enheten Nacka stad kommer att ligga fram ett forslag till exploateringsavtal for Gillevigen-
Planiavigen till kommunstyrelsens sammantride den 27 november 2017, under
forutsittning att kommunen och exploatoren Onzo AB nar en 6verenskommelse innan
dess.

Handlingar i arendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 26 oktober 2017

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Sidney Holm (MP) meddelade att han ej deltar 1 drendets behandling pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 233 Dnr KFKS 2015/26-214

Detaljplan for Gillevagen-Planiavagen, Sickla pa vastra
Sicklaon

Informationsdrende infor antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostider, cirka 8 till 12 ligenheter och lokaler
for service pa en privatigd fastighet i Sickla. Detaljplanens genomférande bedéms inte
innebira en betydande miljopaverkan. Detaljplaneférslaget innebdr omliggning av
anslutande ledningar f6r vatten och avlopp samt att en bit av Nysitravigen 6vergar fran
privatigd gatumark till allmén platsmark. Kommunen far intakter genom att exploatéren
erligger exploateringsbidrag f6r utbyggnad av allmidnna anlidggningar inom Nacka stad samt
bidrag f6r medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden.

Detaljplanen var ute pa granskning mellan den 13 juli och 7 september 2017. De
synpunkter som inkommit har bemétts i ett granskningsutlatande och har féranlett en
justering av en del av gardshéjden som innebir en battre anpassning till fastigheten séder
om planforslaget. I Gvrigt har endast mindre redaktionella dndringar av planbeskrivningen
gjorts.

Forslaget att anta detaljplanen tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 11
oktober och planeras tillstyrkas av kommunstyrelsen den 27 november infor planerat beslut
om antagande i kommunfullmaktige den 11 december. Da férhandling fortfarande pagar
om exploateringsavtalet tas drendet inte upp for tillstyrkan pa dagens sammantride den 7
november utan presenteras istillet som ett informationsirende. Arendet planeras tillstyrkas
av kommunstyrelsen den 27 november da exploateringsavtalet kan forvintas vara paskrivet.

Handlingar i arendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 25 oktober 2017

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 11 oktober 207 § 217
Granskningsutlatande

Planbeskrivning

Plankarta

Gestaltningsprogram

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Till tjansteskrivelsen bifogas karta 6ver omradet samt Oversikt Over kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/gillevagen-planiavagen
Arendets tidigare behandling
Beslut i milj6- och stadsbyggnadsniamnden den 11 oktober 2017 § 217

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med planenhetens forslag.
Sidney Holm (MP) meddelade att han ej deltar 1 drendets behandling pa grund av jév.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna féljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Vi har foljt drendet under en tid och kan konstatera att med de férindringar som nu har

blivit innebir foérslaget att byggnaden battre smilter in 1 narmiljon och bidrar till att gora
omradet mer visuellt attraktivt.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 234 Dnr KFKS 2005/853-251

Boo Hembygdspark, kulturreservat och

rekreationsomrade
Projektavsiut for stadsbyggnadsprojeket 9310

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9310, Boo
Hembygdspark. Informationen 1 drendet limnas for kinnedom till milj6- och
stadsbyggnadsnimnden och natur- och trafiknimnden.

Arendet

Planen syftade till att tillskapa ett kombinerat kulturreservat och rekreationsomrade samt
astadkomma dndamalsenlig fastighetsindelning och dgarférhallanden som 6verensstimmer
med markanvindningen.

Med fastighetsregleringen i enlighet ny detaljplan har dndamalsenlig fastighetsindelning
skapats och nu 6verensstimmer dgarférhallanden med markanvindningen. Detaljplanen
mojligedr bygglov f6r befintliga byggnader och utbyggnad av befintlig foreningsbyggnad
samt att bevarandet av virdefulla kulturbyggnader sikerstillts.

Angoringen till f6reningsbyggnaderna har separerats frin gang- och cykelvigen vilket

forbittrat trafiksikerheten for gang- och cykeltrafikanter.
Projekt innebir ett underskott pa 1,9 miljoner kronor, vilket 6verensstimmer med budget
och planeringen av projektet.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 20 oktober 2017
Bilaga 1: Arendedversikt, karta

Bilaga 2: Slutrapport

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 235 Dnr KFKS 2007/227-251

Stensovagen, Alta, utbyggnad av bostader
Projektavsint for stadsbyggnadsprojeker 9621

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9621, Stensévigen,
Alta. Informationen i drendet limnas for kinnedom till miljo- och stadsbyggnadsnimnden
och natur- och trafiknamnden.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet 9621 Stensdvigen omfattar fastigheten Alta 14:47 som sdgdes av JM
AB samt del av den kommunigda fastigheten Alta 10:1 som ir beliget i vistra delen av
Alta. Syftet med projektet var att skapa forutsittningar for en utbyggnad av nya bostider i
anslutning till befintlig bebyggelse. Projektet resulterade i att JM AB byggde 120
bostadsritter, ny gang- och cykelvig, lekpark och bollplan om 28 000m?, samt rustade upp
badplatsen. Wallenstam forvirvade mark frin JM AB inom omridet Wallenstam byggde 70
hyresbostider.

Projektet resulterade i ett positivt netto om 13 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 24oktober 2017
Bilaga 1: Arendedversikt, karta
Bilaga 2: Slutrapport

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Det dr glidjande att det blir hyresritter. Vi noterar att det beror pa omstindigheterna fér

bostadsmarknaden och inte pga majoritetens vilja. Viljan att bygga for storre social
hallbarhet verkar frimst finnas hos oppositionen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 236 Dnr KFKS 2015/590-214

Overklagat beslut om detaljplan fér Boo Gards skola och
Boovallen

Yttrande till mark- och miljddomstolen

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen limnar yttrande till mark- och miljddomstolen enligt forslag i bilaga 1 till
tjansteskrivelsen daterad den 22 september 2017.

Arendet

Detaljplan f6r Boo Girds skola och Boovallen antogs av kommunfullmiktige den 19 juni
2017 § 100. Antagandebeslutet 6verklagades och drendet 6verlimnades till mark- och
miljodomstolen. Kommunen har forelagts att senast den 5 december 2017 inkomma med
yttrande over overklagandena. Kommunen ska sdrskilt yttra sig om verksamheten pa
Boovallen och dess bullerpaverkan pa omgivningarna.

Klagandena har framfor allt angivit att bullernivaerna fran fotbollsspel pa Boovallen idr for
héga och att placeringen av idrottsplatsen dr olimplig. De klagande har f6r Gvrigt ocksa
haft synpunkter pa bland annat att kulturmiljon férvanskas och att trafiksituationen medfor
olagenheter.

I forslaget till yttrande beméts de klagandes synpunkter och yrkande framstills om att
overklagandena ska avslas och att detaljplanen ska faststallas.

Handlingar i arendet

Planenhetens tjdnsteskrivelse den 22 oktober 2017

Bilaga 1 Forslag till yttrande till mark- och miljddomstolen

Bilaga 2 Foreliggande frin mark- och miljédomstolen

Bilaga 3 Sammantridesprotokoll MSN 2017-08-30, arende M 2017-001028 gallande
Boowallen - foreliggande om forsiktighetsmatt for att minska bullerstérningar

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med planenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Fritids- och idrottsverksamheten maste fa bittre forutsittningar 1 var kommun. Framfor
allt handlar det om att inte inskrinka pd vara barns och ungdomars méjligheter. Med
torstaelse for att en del av de boende 1 nairomradet upplever det som stérande med denna
verksambhet sa titt inpa upplever vi att det svar yttrande som kommunstyrelsen avger
representerar en god en avvagning med hinsyn tagen till savil de boende som f6r alla dem
som trinar och spelar pa Boovallen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 237 Dnr KFKS 2017/953

Tillagg om exploateringsersattning och etappvis
utbyggnad i programmet for markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ger stadsledningskontoret i uppdrag att till
kommunstyrelsens sammantride komplettera drendet med redovisning av hur férslaget
forhaller sig till redan ingangna avtal och paverkar redan beslutade exploateringar och girna
med konkreta exempel pa vad det kommer att innebéra for f6randringar.

Arendet

Den planerade stadsutvecklingen inom kommunen innebir en omfattande utbyggnad av
allminna anldggningar. Exploatérer som bygger i kommunen ska bira del av kostnaderna
tor denna utbyggnad genom att erlidgga exploateringsersittning. Exploateringsersittningen
tar enligt kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal avse efterhandsbetalning for
genomforda investeringar, i de fall utbyggnaden sker etappvis. Riktlinjerna bor dock dven
stodja att ersattningen far avse forskottsreglering av planerade framtida investeringar, vid
etappvis utbyggnad. Det foreslas darfor att riktlinjerna fortydligas med att kommunen har
for avsikt att ta ut aven sadan ersittning.

I drendet foreslas ett tilligg i riktlinjerna som klargor att Nacka stad indelas 1 fem
fordelningsomraden for foérdelning av kostnader f6r utbyggnad av allmédnna anldggningar.
Det foreslagna tilligget klargor dven att det inom var och ett av dessa fem
térdelningsomraden antingen pagar eller planeras en etappvis utbyggnad. Detta ger
kommunen ut6kade méjligheter att ta ut exploateringsersittning gillande
efterhandsbetalning och forskottsreglering inom Nacka stad.

De féreslagna tilliggen innebir dven att kommunstyrelsen bemyndigas att anta premisser
for en rittvis och rittssaker kostnadsfordelning for utbyggnaden av allminna anliggningar,
och att kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om det nirmare férfarandet vid uttag av
exploateringsersittning.

Stadsledningskontoret far i uppdrag att till kommunstyrelsens sammantride den 27
november komplettera drendet med redovisning av hur férslaget forhaller sig till redan
ingangna avtal och paverkar redan beslutade exploateringar och girna med konkreta
exempel pa vad det kommer att innebira for férindringar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Handlingar i arendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 25 oktober 2017

Bilaga 1 — Reviderat Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal med bilaga.

Bilaga 2 — Alternativ f6r indelning av Nacka stad 1 férdelningsomraden

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ger
stadsledningskontoret i uppdrag att till kommunstyrelsens sammantride komplettera
arendet med redovisning av hur forslaget forhaller sig till redan ingangna avtal och paverkar
redan beslutade exploateringar och girna med konkreta exempel pa vad det kommer att
innebara for forindringar.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 238 Dnr KFKS 2017/673

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta
14:100

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 14:100 il
32 400 kr per ar att gilla fr.o.m. den 1 juli 2019 och under kommande 10-drsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stille, att féra
kommunens talan i domstol i mal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten Alta
14:100 i det fall ndgon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas senast den
30 juni 2018.

Arendet

Fastigheten Alta 14:100 4r uppliten med tomtritt for frikyrkoférsamlingens verksamhet
(kyrka och forskoleverksamhet) sedan den 1 juli 1999. Omregleringspunkten ér den 30 juni
2018. Tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 14:100 foreslas héjas fran 27 000 kr per ar till
32 400 kr per ar. Tomtrittshavaren har godkant avgalden.

Handlingar i arendet

Enhetens for fastighetsférvaltning tjdnsteskrivelse den 24 oktober 2017
Bilaga 1. Makrokarta
Bilaga 2. Mikrokarta

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enhetens for fastighetsforvaltning
torslag.

Jan-Eric Jansson (KD) anmailde att han ej deltar i drendets behandling pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 239 Dnr KFKS 2017/670

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
73:118, Skurustugan, Gamla landsvidgen 40

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmaktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaén 73:118
till 37 000 kr per ar att gilla fr.o.m. den 15 maj 2019 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stille, att f6ra
kommunens talan i domstol i mal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Sickladn 73:118 i det fall nagon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas
senast den 14 maj 2018.

Arendet

Fastigheten Sicklaon 73:118, dr upplaten med tomtritt for ideellt f6reningsindamal
(samlingslokaler och kansli for idrottsklubbar och liknande) sedan den 15 maj 1999.
Omregleringstidpunkten ar den 15 maj 2019. Tomtrattsavgalden for fastigheten Sickladn
73:118 foreslas hojas fran 25 000 kr per ar till 37 000 kr per ar. Tomtrittshavaren har
godkint foreslagen avgald.

Handlingar i arendet

Enhetens for fastighetsférvaltning tjdnsteskrivelse den 24 oktober 2017
Bilaga 1. Makrokarta
Bilaga 2. Mikrokarta

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enhetens for fastighetsforvaltning
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nr
240 Dnr KFKS 2017/861

Upphorande av bostadsarrende pa del av fastigheten
Nacka Bo 1:608 i Boo gard

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar inga foreslaget avtal om att bostadsarrende pa del av fastigheten
Nacka Boo 1:608 i Boo gard ska upphora och att kommunen ska utge ersittning om
500 000 kr f6r det fortida upphorandet.

Arendet

Den 1 januari 2014 vann detaljplan 553 t6r Kaptensvigen, Kaptensstigen m.fl. i Boo gard
laga kraft. Den nya detaljplanen medger byggritt f6r permanent bebyggelse samt en
torindrad fastighetsindelning. Pé del av fastigheten Nacka Bo 1:608 giller idag ett avtal om
bostadsarrende som I6per till och med den 30 september 2022. For att kunna genomfora
den nya detaljplanen och silja den nybildade fastigheten Nacka Bo 1:1081 f6reslas
kommunstyrelsen nu inga avtal om upphérande av bostadsarrende pa del av fastigheten
Nacka Bo 1:608 till den 31 december 2017. Kommunstyrelsen féreslas dven utge ersittning
om 500 000 kr till arrendatorn for det fortida upphorandet. Fastighetens utveckling ingar i
stadsbyggnadsprojekt Y och Z och den nuvarande inriktningen ar att fastigheten bor siljas.

Handlingar i arendet

Enhetens for fastighetsférvaltning och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 24
oktober 2017

Forslag pa 6verenskommelse om upphorande av bostadsarrende
Gallande avtal om bostadsarrende undertecknat den 3 juli 1977 och 27 september 1977

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enhetens for fastighetsforvaltning och
exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling (S) lit anteckna féljande for Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.
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”Hur ska en kommun skotas for att ge kommuninvanarna maximal nytta f6r
skattepengarna? Och vad ligger man 1 begreppet att Nacka ska vara bist pa att vara
kommun? Ja inte handlar det hir om att ha koll pa juridiken och vilka férutsittningarna ar
nir en detaljplan antas for att ge nya utvecklingsmoijligheter!

Det borde varit grundliggande i arbetet med att ta fram en ny detaljplan f6r Boo Gard att
undersoka vilka forutsittningarna ér fOr att kunna genomféra de projekt man planerar.
Man borde i tidigt skede uppmirksammat att denna fastighet var utarrenderad och i tidigt
skede forbereda en uppsigning av avtalet.

Detaljplanen vann laga kraft 1 januari 2014. Kommunen har haft 2,5 dr pa sig sedan dess
att forbereda en uppsigning av det befintliga arrendeavtalet som nu maste sigas upp med
en forlikning eftersom man vill bryta avtalet under pagaende avtalsperiod. Det kostar
Nackas skattebetalare en halv miljon kronor. Vi ifragasitter vad eller vilka rutiner som
brister i denna hantering?

Av avtalets villkor framgar att man frangatt avtalstid och uppsigningstid och att dispens
har medgetts fran arrendenimnden. Detta kan da vara anledningen till att man dr6jt med
uppsigningen och forutsatt att detta gallt. Men man har inte kontrollerat att sa ér fallet och
att dispens ér s6kt och beviljad. Varfor finns inte detta dokumenterat i samband med att
avtalet skrevs?”
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§ 24

Ovriga fragor
Det fanns inga vriga frigor pa motet.
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